AYU\JTAMIENTO DE “PLAYAS ‘ [_/[\
DE ROSARlTO B.C.

E@H

Playas de L., \
Rosarit ERAL |
10moAyuntcmierg ‘ SECRCTAR‘A GEN

st o e A

PRESIDENCIA MUNICIPAL
OFICIO: PM/683/2025.

ASUNTO: El que se indica.
Playas de Rosarito, B.C. a 29 de abril de 2025.

2025, ano del turismo sostenible como impulsor del bienestar social y progreso”

LIC. SANTOS DE JESUS ALVARADO AVENA

SECRETARIO GENERAL

DEL H. 10 MO. AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.
PRESENTE.-

Por medio del presente, reciba un cordial saludo, y de la misma forma me permito remitir
el oficio para que se realice las gestiones necesarias y en la préoxima Sesion de Cabildo, se
someta a conciliacién el siguiente punto de acuerdo:

1. Lectura, discusion y votacidn para efecto de aprobacién, en su caso, la propuesta
que presenta la Presidenta Municipal Mtra. Maria del Rocio Adame Muiioz, relativo a
la NO FACTIBILIDAD FINANCIERA PARA LA INDEMNIZACION DE PREDIOS,
DESCRITA EN EL OFICIO TM-PP-10M0O-0415/2025.

Sin mas por el momento, me despido de usted, no sin antes agradecer las atenciones
gue se tengan para con el presente oficio.
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PLAYAS DE ROSARITO, BAJA CALIFORNIA, A XX DE ABRIL DEL 2025

H. INTEGRANTES DEL CABILDO
PRESENTE.-

La suscrita MARIA DEL ROCIO ADAME MUNOZ, Presidenta Municipal del H.
10mo. Ayuntamiento Constitucional de Playas de Rosarito, Baja California, a nombre
propio, en el ejercicio de las facultades conferidas en los articulos 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 76, 77, 81 y 82 de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Baja California; 2, 3, 5y 9 de la
Ley del Regimen Municipal del Estado de Baja California; 1, 90 fracciones Ill y IX del
Reglamento Interior para el Ayuntamiento de Playas de Rosarito, Baja California,
someto a consideracion de este Honorable Cabildo, el presente “PUNTO DE
ACUERDO POR EL QUE SE DECLARA LA NO FACTIBILIDAD FINANCIERA PARA
LA INDEMNIZACION DE PREDIOS, DESCRITA EN EL OFICIO TM-PP-10mo 0415-
/2025

En atencién al procedimiento administrativo vigente ante la Secretaria de
Infraestructura, Desarrollo Urbano y Reordenacion Territorial de Baja California, con
motivo de la Declaratoria de Utilidad Publica, publicada en el Periddico Oficial del
Estado de Baja California en fecha 16 de junio de 2023 y derivado del oficio antes
referido numero: TM-PP-10mo 0415-/2025, remitido por la Tesorera Municipal a la
Consejeria Juridica, y el oficio nimero: CJ/10mo/436/2025, remitido por la Consejeria
Juridica a la Secretaria General de Gobierno; se somete a consideracion del Honorable
Cabildo del Ayuntamiento de Playas de Rosaritd, Baja California, que derivado de la
no factibilidad financiera por Direccién y Partida Especifica, para el presente ejercicio
fiscal 2025, con respecto a “la indemnizaciéon por expropiacion de predios”, que hace
del conocimiento la Tesoreria Municipal de este Ayuntamiento, mediante oficio: TM-
PP-10mo 0415-/2025; se informe a la Secretaria de Infraestructura, Desarrollo Urbano
y Reordenacién Territorial de Baja California, de la presente situacion financiera del
Ayuntamiento, y que en el ambito de sus facultades, deje sin efectos el procedimiento ,\/

de expropiacion iniciado con la emision de la citada Declaratoria de Utilidad Publica.
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Lo anterior, con base en los siguientes
ANTECEDENTES

Primero. Que el entonces IX Ayuntamiento de Playas de Rosarito, Baja California, por
conducto de la anterior Presidenta Municipal, mediante oficio numero
PM/2095/11/2022, solicité a la Titular del Poder Ejecutivo del Estado de Baja California,
expropiar tres predios identificados con las claves catastrales RT-037-001, RT-037-
002 y RT-037-003, Zona Centro, de este Municipio, a efecto de destinarlos a
equipamiento publico, superficie que se habia considerado para la integracién del
proyecto de remodelacién y construccién del “Circuito Cultura con la Biblioteca
Abelardo L. Rodriguez y calles René Ortiz, del Ciprés, Mar Adriatico y del Sauce y

Costa Azul” del Programa de Mejoramiento Urbano 2023.

Segundo. Seguido el procedimiento contemplado conforme a los articulos aplicables
de la Ley de Expropiacion para el Estado de Baja California, en su momento la
Secretaria de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Reordenacioén Territorial del Estado,
procedid a integrar el expediente técnico que sustento la solicitud de expropiaciéon de

los citados predios.

Tercero. Por lo que, en fecha 16 de junio de 2023, se publicd en el Periédico Oficial
del Estado de Baja California, entre otras cosas, lo siguiente: “(...) esta Autoridad emite
la siguiente: DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA. ARTICULO PRIMERO. Se
declara la utilidad publica de la superficie de terreno de 2,799.69 metros cuadrados,
(...)"; por lo que, como consecuencia de lo anterior, se instruy6é a la Secretaria de
Infraestructura, Desarrollo Urbano y Reordenacion Territorial para que, por conducto
de su titular o del personal que éste designe para tales efectos, lleve a cabo las
acciones necesarias para realizar el procedimiento administrativo de garantia de

audiencia previsto en el articulo 24 de la Ley de Expropiacién para el Estado de Baja
California. /I-/
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Por lo que, considerando lo siguiente:

Primero. En consideraciéon por lo expuesto en el oficio TM-PP-10mo 0415-/2025,
suscrito por la Tesorera Municipal de este Ayuntamiento, en el cual hace del
conocimiento: “/a No Factibilidad Financiera por Direccién y Partida Especifica, esto
para el ejercicio fiscal 2025, con respecto a la indemnizacion por expropiacion de

predios’.

En consonancia con lo anterior, y toda vez que el articulo 17 de la Ley de

Expropiacion para el Estado de Baja California, contempla:

“ARTICULO 17.- El importe de la indemnizacion sera cubierto por la Autoridad
Expropiante cuando la cosa expropiada pase al patrimonio del Estado. Cuando

la cosa expropiada pase al patrimonio de una Entidad o Municipio, en los

términos de Ia presénte Ley, éstas cubriran el importe de Ila

indemnizacion.”

Es por lo anterior, que derivado del cambio de situacién financiera que presenta
actualmente este Ayuntamiento de Playas de Rosarito, Baja California, no se
encuentra en posibilidades para cubrir el respectivo importe de indemnizacion

correspondiente.

Segundo. Que acorde a lo sefialado, se considera que se actualiza la hipétesis
contenida en el numeral 37 BIS, fraccion Il de la Ley de Expropiacion para el Estado
de Baja California, derivado de la causa econémica expuesta, la cual impediria a este
Ayuntamiento de cumplir con la indemnizacién, consecuencia de la referida

Declaratoria de Utilidad Publica y los fines del decreto expropiatorio.

“ARTICULO 37 BIS.- La autoridad expropiante podra revocar total o
parcialmente el contenido del acuerdo de expropiacion, cuando concurran

alguno de los requisitos siguientes:

(..
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Il.- Cuando sobrevengan causas econémicas o extraordinarias que impidan a la
autoridad expropiante cumplir con los fines del decreto expropiatorio o sus

consecuencias.

(..)

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, me permito someter bajo
la consideracion de este H. Cabildo del 10mo. Ayuntamiento Constitucional de Playas

de Rosarito, Baja California el siguiente:

PUNTO DE ACUERDO
PRIMERO.- SE APRUEBA por el 10mo. Ayuntamiento de Playas de Rosarito, Baja
California, el “PUNTO DE ACUERDO POR EL QUE SE DECLARA LA NO
FACTIBILIDAD FINANCIERA PARA LA INDEMNIZACION DE PREDIOS
DESCRITA EN EL OFICIO TM-PP-10mo 0415-/2025".

SEGUNDO. - Turnese a la Secretaria General del H. 10mo. Ayuntamiento de Playas

de Rosarito, Baja California para los efectos legales conducentes.

TERCERO. - Cumplase.

ATENTAMENTE

PRESIDENTA MUNICIPAL DEL H. 10mo. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DE PLAYAS DE ROSARITO, BAJA CALIFORNIA.
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T0mo Ayuntamiento PRES'DENF'A CONSEJERiA JURiDICA

Oficio No: CJ/10mo/450/2025.
Asunto: Se remite propuesta para Punto de Acuerdo.
Playas de Rosarito, Baja California, 28 de abril de 2025.

MTRA. MARIA DEL ROCiO ADAME MUNOZ

PRESIDENTA MUNICIPAL DEL HONORABLE 10MO. AYUNTAMIENTO
DE PLAYAS DE ROSARITO, BAJA CALIFORNIA.

PRESENTE.-

Anteponiendo un cordial saludo, en atencién al procedimiento administrativo
vigente ante la Secretaria de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Reordenacién
Territorial de Baja California, con motivo de la Declaratoria de Utilidad Publica,
publicada en el Periddico Oficial del Estado de Baja California en fecha 16 de junio de
2023 y derivado del oficio nimero: TM-PP-10mo 0415-/2025, remitido por la Tesorera

Municipal a esta Consejeria Juridica, le expongo lo siguiente:

Se remite anexo al presente, el Proyecto de Punto de Acuerdo que se pondria
a consideracién del Cabildo de este Ayuntamiento, del cual se desprenden tanto los

Antecedentes y Consideraciones juridicas del mismo.

Sin otro particular de momento y quedo a sus érdenes para cualquier duda o

aclaracion al respecto en la extension telefénica 3016.
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NUMERO DE OFICIO: TM-PP-10mo 04152025
ASUNTO: El que seindica
Playas de Rosarito, B.C. a 7 de abril de 2025

“2025, ario del Turismo Sostenible como Impulsor de Bienestar Social y Progreso”

LIC. LIDIA PALOMA SOTO PEREZ
CONSEJERA JURIDICA
H. 10mo AYUNTAMIENTODE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.

PRESENTE.-

Por medio del presente reciba un cordial saludo, asi mismo en atencién a su solicitud con
numero de oficio CJ/10mo/324/2025, me permito hacer de su conocimiento la No Factibilidad
Financiera por Direccion y Partida Especifica, esto para el ejercicio fiscal 2025, con respecto a
a la indemnizacion por expropiacién de predios.

Sin mas por el momento, me reitero de usted quedando a sus apreciables érdenes.

ATENTAMENTE
H. AYUNTAMIENTO D&
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R o ( B Asunto: Solicitud de informacién.

v—'yPlayas de Rosarito, Baja California, a 01 de abril de 2025

MTRA. DANIELA LIZBETH URIAS BARAJAS

TESORERA MUNICIPAL DEL HONORABLE 10mo.
AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, BAJA CALIFORNIA.
PRESENTE.-

Anteponiendo un cordial saludo, en atencién a la “declaracién de utilidad publica”
sobre la superficie de terreno de 2,799.69 metros cuadrados, realizada por parte del
Gobierno del Estado de Baja California y publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Baja California en fecha 16 de junio de 2023, derivado del proyecto de remodelacion y
Construccion del “Circuito Cultural” con la Biblioteca Abelardo L. Rodriguez y Calle René
Ortiz, del Ciprés, Mar Adriatico y del Sauce y Costa Azul del Programa de Mejoramiento
Urbano 2023, de un analisis de la situacion juridica que guarda dicho procedimiento
administrativo, se solicita lo siguiente:

Que para el efecto de que la Secretaria de Infraestructura, Desarrollo Urbano y
Reordenacién Territorial del Estado de Baja California, derivado de las acciones del
procedimiento administrativo de garantia, en atencién a lo determinado en la Ley de
Expropiacion para el Estado de Baja California, para el tema del importe de la
indemnizacion que deba ser cubierto, si asi se determina en su momento procesal; porlo
tanto, se solicita que informe si se cuenta con alguna partida presupuestal de la
Tesoreria Municipal en relacién a la indemnizacion por expropiacion de predios,

esto es, capacidad o suficiencia presupuestal necesaria para tales efectos.

Sin otro particular por el momento y agradecien.c:iquqe antemano la atencion, quedo
de usted. Extension:-3016;--- Py
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MARINA DEL PILAR AVILA OLMEDA, GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL
ESTADO DE BAJA CALIFORNIA, EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES QUE ME
CONFIEREN LOS ARTICULOS 40 Y 49, FRACCIONES I, 'Y XVil, DE LA
CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE BAJ

CALIFORNIA, CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 27, DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 2, FRACCION XI Y 8, FRACCION

EXPROPIACION PARA EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA; 142 DE LA LEY DE
DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA; 6 Y 7, DE LA LEY DEL
PROCEDIMIENTO PARA LOS ACTOS DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL
ESTADO DE BAJA CALIFORNIA, Y

CONSIDERANDO

I. Que la Asamblea General de la Organizacion de las Naciones Unidas considera el
derecho a la ciudad como un derecho colectivo e intergeneracional, analogo al derecho a
un medio ambiente sano y directamente ligado al desarrollo sustentable, conceptualizado
como "el derecho de todos los habitantes, presentes vy futuros a ocupar, utilizar y producir
ciudades justas, inclusivas y sostenibles, definido como un bien comdn esencial para la

calidad de vida.”

ll. Que la Organizacion de las Naciones Unidas, en la Agenda 2030, establece el Objetivo
de Desarrollo Sostenible 11 -Ciudades y comunidades sostenibles- a través del cual se
busca, entre otras metas, asegurar el acceso de todas las personas a viviendas Yy servicios
basicos adecuados, seguros y asequibles y mejorar los barrios marginales; aumentar la
urbanizacién inclusiva y sostenible y la capacidad para la planificacion y la gestion
participativas, integradas y sostenibles de los asentamientos humanos; proteger el
patrimonio cultural y natural; asi como reducir el impacto ambiental negativo per capita de

las ciudades.

lil. Que la Agenda 2030 de México, en el Objetivo 11 Ciudades y Comunidades Sostenibles,
se plantea como meta a lograr para el 2030, proporcionar acceso universal a zonas verdes
y espacios publicos seguros, inclusivos y accesibles, en particular para las mujeres y los
nifios, las personas de edad y las personas con discapacidad.

IV. Que conforme a los articulos 3 fraccidn XVII'y 4 fraccion VIl de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, define espacio
publico, como areas, espacios abiertos o predios de los asentamientos humanos destinados
al uso, disfrute o aprovechamiento colectivo, de acceso generalizado y libre transito, y
establece dentro de los principios de politica pablica para la planeacién, regulacién y gestion
de los asentamientos humanos y centros de poblacion, la proteccion y progresividad del
Espacio Publico, el cual consiste en crear condiciones de habitabilidad de los espacios
publicos, como elementos fundamentales para el derecho a una vida sana, la convivencia,
recreacion y seguridad ciudadana que considere las necesidades diferenciadas por

personas y grupos.
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V. Que el objetivo general del Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024, es transformar la
vida publica del pais para lograr un desarrollo incluyente, a través de la reduccion de las
brechas de pobreza y desigualdad, el restablecimiento de un Estado de derecho con
justicia, el combate a la corrupcion y un impulso al desarrollo econémico sostenible yalo
largo de todo el territorio, estableciendo en su Eje Il Politica Social, como objetivo mas
importante que, en 2024 Ia poblacién de México esté viviendo en un entorno de bienestar.

VI. Que el Programa Sectorial de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano 2020-2024 en su
Estrategia 3.3., busca promover la mejora de la infraestructura, equipamiento, servicios,
espacios y movilidad urbana sustentable en coordinacion con gobiernos estatales y
municipales, teniendo como objetivo prioritario en el numeral 3. Impulsar un hébitat
asequible, resiliente y sostenible, para avanzar en la construccion de espacios de vida para
que todas las personas puedan vivir seguras y en condiciones de igualdad. Asimismo, en
la accién puntual 1.3.9, sefiala que se busca establecer mecanismos que permitan acceder
a suelo estratégico para consolidacion urbana, para el desarrollo de equipamientos,
infraestructuras urbanas y espacio publico, asi como para acciones de relocalizacién y
reconstruccion. Estableciendo como Estrategia prioritaria 3.1, realizar intervenciones de
mejoramiento urbano integral, incluyendo perspectiva de género y enfoque interseccional a
partir de la estructuracion del espacio publico como el eje rector de la vida en comunidad.

VII. Que el Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027, prevé en su Eje 7.6 Desarrollo Urbano y
Regional, la necesidad de contribuir al desarrollo del Estado en beneficio de toda su
poblacién, garantizando el derecho humano a la movilidad, mediante la dotacion de
infraestructura y servicios de comunicacién y transporte, mejorando la prestacion de los
servicios de agua potable y saneamiento, ordenamiento del territorio, disponibilidad de
suelo y propiedad regularizada, vivienda y equipamiento publico que permitan la cohesion
y conectividad de las ciudades y comunidades sostenibles. Para ello, establecio la
Estrategia 2, con la cual se pretende establecer mecanismos de coordinacion efectivos con
los tres érdenes de gobierno, el sector social y privado para el desarrollo de infraestructura
urbana e hidrica y equipamiento publico en la entidad.

En el tema de Infraestructura Vial y Equipamiento, sefiala que, en el Estado, debido a los
fenémenos de crecimiento demografico y al incremento de las ciudades, existe una mayor
demanda de nuevos espacios puiblicos, asi como la rehabilitacion y habilitacion de espacios
existentes. Estos espacios deben cumplir con criterios de usos multiples que van desde lo
deportivo, recreativo y cultural, hasta el desarrollo de acciones sociales que contribuyan a
elevar la calidad de vida de los bajacalifornianos; por lo que se requiere continuar
impulsando el equipamiento y espacios publicos que aseguren y favorezcan el goce de los
grupos mas vulnerables.

VIII. Que el Plan Estratégico Metropolitano, Tijuana-Tecate-Playas de Rosarito, pretende
lograr una Zona Metropolitana con ciudades ordenadas y planificadas que ofrezca mayores
espacios publicos, adecuada infraestructura que favorezcan el desarrollo de estilo de vida
saludable; teniendo entre sus objetivos, generar mejores espacios publicos, y contar con
zonas ordenadas y planificadas, y como proyectos estratégicos.

IX. Que el Programa Regional de Desarrollo Urbano, Turistico y Ecolégico del Corredor
Costero Tijuana-Rosarito-Ensenada prevé que para la dotacidn de infraestructura y
equipamiento, se debera impulsar la construccién de infraestructura urbana y turistica,
principalmente en la dotacién de agua, saneamiento y programas de mejoramiento de la
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imagen urbana, asimismo dotar del equipamiento urbano con sefialética, identidad local y
calidad de la imagen urbana de promocién a los servicios turistico.

X. Que el Plan Municipal de Desarrollo de Urbano de Playas de Rosarito, B. C. 2015-2035,
busca potenciar los subcentros urbanos identificados, dotandolos de equipamiento en
temas como educacién, salud, cultura y recreacion que permita ampliar el alcance de estos
servicios a las comunidades rurales proximas, empleando la fuerte participacion de la
ciudadania organizada; asimismo de dotar y remodelar espacios en diferentes areas de la
ciudad destinados a actividades recreativas, fortaleciendo el arraigo en la comunidad.

XI. Que el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Playas de Rosarito
(PDUCP PR) 2021-2040 considera prioritario que en el Municipio se fomente la
rehabilitacién o construccion, segln sea necesario, de los espacios publicos a nivel de
barrio o subcentro, tomando como referencia Ia red de transporte urbano y metropolitano
para fomentar el desarrollo alrededor de las estaciones.

Xll. Que el Municipio de Playas de Rosarito se encuentra al noroeste del Estado de Baja
California, tiene una extension territorial de 505.91 kilémetros cuadrados, estimandose que
el centro de poblacion cuenta con un area artificializada de 4,668.85 hectareas de acuerdo
al PDUCP PR 2021-2040, determinandose un crecimiento urbano aproximado del 22.2%

en diez anos.

Xlll. Que de acuerdo con el Censo de Poblacion y Vivienda de INEGI 2020, Playas de
Rosarito cuenta con una poblacion total de 126,890 habitantes, duplicando la poblacion de
hace 20 afos; por lo que de acuerdo con esa tasa de crecimiento anual de 3.50%, en el
afno 2040 el Municipio podria alcanzar una poblacioén de hasta 215,713 habitantes en caso

de seguir con la tendencia actual.

XIV. Que de acuerdo con el Anélisis de Equipamiento Urbano de Playas de Rosarito
(IMPLAN, 2021), el Centro de Poblacién de Playas de Rosarito cuenta con un déficit de
equipamiento urbano de Bibliotecas Municipales, Casas de Cultura, Museos locales, Museo
Regional, Teatro y Auditorio Municipal, contemplados como equipamientos publicos del
subsistema cultural, siendo que especificamente en el rubro de equipamientos publicos
orientados a la recreacion de la poblaciodn, indica un notorio déficit en jardines vecinales,

parques de barrio y plazas civicas.

XV. Que durante el proceso de diagnéstico del Plan Municipal de Desarrollo 2022-2024 se
realizaron una serie de preguntas a la ciudadania sobre Ia percepcion de problematicas en
la ciudad, donde se encontrd que el 5% de los Rosaritenses consideran que la falta de
espacios y edificios publicos es una de las problematicas a abordar a corto y mediano plazo
en el municipio; asimismo con respecto a las problematicas principales identificadas por
colonia segun la consulta directa a poblacién por colonia, se encontré que la falta de
espacios publicos es la segunda mayor problematica en la colonia Zona Centro (20%),

Unicamente por detras de la delincuencia (35%).

XVIL. Que si bien Playas de Rosarito, es ampliamente conocido por sus playas, en la
actualidad no cuenta con ningtin inmueble o equipamiento pUblico con conectividad directa
a la playa, motivo por el cual el equipamiento urbano identificado como parque Abelardo L.
Rodriguez, el Foro Conrado Acevedo, asi como una cercania a 50 metros (obstruida
nicamente por los predios identificados con clave catastral RT-037-001, RT-037- 002y
RT-037-003) de la seccidn de Playa Centro, forman parte del proyecto Construccion del

Rlegsm o
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Circuito Cultural con Biblioteca “Abelardo L. Rodriguez” y Calle René Ortiz C., del Ciprés,
Mar Adriatico y del Sauce y Costa Azul, con el propésito de generar el espacio publico mas
grande con el que las y los Rosaritenses cuenten, integrando un espacio de calidad con
que cumpla la funcidon de parque central, con una amplia historia, oferta cultural y una
cercania a la playa, con la que no cuenta otro equipamiento municipal.

XVII. Que expandir la oferta de equipamiento, es esencial para una buena calidad de vida,
y asegurar la accesibilidad a la playa es deber del gobierno, para verificar la idoneidad de
los predios del centro de poblacién de Playas de Rosarito se analiza la localizacion como
posible equipamiento publico de servicio a la playa, una metodologia de ponderacion que
toma variables como medio fisico natural, servicios urbanos, propiedad, imaginario urbano
y la escala de servicio, en la cual los predios RT-037-001, RT-037-002 y RT-037-003, son
calificados como Muy Aptos como predios susceptibles para convertirse en espacios
puiblicos de apoyo a la playa urbana. Dichos predios conforman un poligono general o total
con una superficie documental de 2,801.33 m? localizados en la colonia Zona Centro,
Playas de Rosarito, Baja California, colindando al norte con la calle Del Ciprés: al este con
la calle Costa Azul; al sur con la calle René Ortiz y al oeste con la Zona Federal Maritimo

Terrestre.

XVIII. Que por lo anterior el Municipio de Playas de Rosarito realizé el Estudio Técnico
Justificativo para la Declaratoria de Utilidad Publica de los predios con clave catastral RT-
037-001, RT-037-002 y RT-037-003, Zona Centro, Playas de Rosarito, B.C. para destinarlos
a equipamiento publico, el cual sostiene que, de acuerdo con el Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Playas de Rosarito (PMDU PR) 2015-2035 los predios sujetos a
expropiacion se localizan dentro del barrio 022 denominado Zona Rosarito Subsector
Turistico con una politica asignada de Mejoramiento Integral la cual es asignada a las zonas
ya urbanas que requieren renovacién para evitar el deterioro, asi como impulso a proyectos
de densificacion y dotacion de transporte masivo. De entre los criterios para la aplicacion
de las politicas urbanas que establece el PMDU PR 2015-2035 se encuentra el déficit de

equipamiento urbano para dicho barrio.

XIX. Que con base en el Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Playas
de Rosarito 2021-2040, los radios sujetos a expropiacion se ubican en el Barrio 1.5 “Zona
Rosarito Subsector Turistico”, dentro del cual se encuentra una poblacién total de 301
personas, representando una densidad de poblacién de 6.32 personas por hectarea. Dentro
del diagnéstico del barrio realizado en el referido Estudio, se encuentra una cobertura total
de servicios de agua potable, drenaje y electricidad, una adecuada aptitud fisica
predominante y una importante localizacion estratégica al formar parte del cuadro histérico
de la ciudad, muy atractivo por su concentracion de actividades econdmicas turisticas y de
servicios, pero con restricciones especiales en cuanto a la altura de edificaciones dadas
condicionantes paisajisticas definidas en el Programa Parcial de Mejoramiento Urbano del
Distrito Turistico y de Comercio Zona Rosarito (PPMU ZR 2015-2030).

XX. Que el Estudio Técnico Justificativo para la Declaratoria de Utilidad Publica de los
predios con clave catastral RT-037-001, RT-037-002 y RT-037-003, Zona Centro, Playas
de Rosarito, B.C. para destinarlos a equipamiento publico, destaca como beneficios del
proyecto, entre otros, el fomento a las caracteristicas paisajistas de la zona costa,
resaltando e integrando homogéneamente el principal espacio ambiental, publico y social
del municipio: su playa; la promocion del cuidado del ambiente a través de la reapropiacién
del espacio publico; la reduccion del riesgo de contaminacién conteniendo el espacio social;
resultando beneficiada una poblacién directa de 1,439 habitantes en un radio A1 de 400,
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segun la Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEDATU-2021 de Espacios publicos en los
asentamientos humanos; aumento de la cantidad de espacio de esparcimiento y rea verde;
creacion de un nicleo en la playa como espacio ptiblico, atendiendo las recomendaciones
emitidas por el estudio de Capacidad de Carga y Ordenacién Comercial de la Playa de
Rosarito, B.C. un incremento en la calidad de la oferta de espacio publico para la ciudadania
local y visitante, asi como mayor conectividad y acceso directo a la playa.

XXI. Que por lo expuesto, para atender el déficit de espacios plblicos, el IX Ayuntamiento
de Playas de Rosarito, Baja California, por conducto de su Presidenta Municipal, mediante
oficio nimero PM/2095/11/2022, solicité a Ia titular del Poder Ejecutivo del Estado de Baja
California, expropiar tres predios identificados con las claves catastrales RT-037-001, RT-
037-002 y RT-037003 de la Colonia Centro, Seccion Playa Sur, con superficie total de
2,799.69 metros cuadrados para espacio publico y equipamiento publico para el Centro de
Poblacion de Playas de Rosarito, para su futura integracion como parte del proyecto de
remodelacion y Construccién del “Circuito Cultural con la Biblioteca Abelardo L. Rodriguez
y Calle René Ortiz., del Ciprés, Mar Adriatico y del Sauce y Costa Azul” del Programa de
Mejoramiento Urbano 2023; fundando su solicitud en lo dispuesto en los articulos 6,
fracciones |y XXI de la Ley de Expropiacién para el Estado de Baja California y, 142, primer
parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California.

XXIl. Que de conformidad con el articulo 27 de Ia Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, se prevé la expropiacion de la propiedad privada por causa de utilidad
publica mediante indemnizacion, y dispone que corresponde a las leyes de la Federacion y
de los Estados, en sus respectivas jurisdicciones, determinar los casos en que sea de
utilidad publica la ocupacion de Ia propiedad privada, y que de acuerdo con dichas leyes, la
autoridad administrativa hara la declaracién correspondiente.

XXIl. Que la fraccion XVII del articulo 49, de la Constitucién Politica del Estado Libre y
Soberano de Baja California, prevé como facultad de Ia persona Titular del Poder Ejecutivo
del Estado, decretar expropiacién de bienes por causa de utilidad publica, en la forma que

determinen las leyes.

XXIV. Que la Ley de Expropiacion para el Estado de Baja California, prevé en sus articulos
2y 6 fracciones I,V y XXI, que la propiedad privada en el Estado podra ser expropiada por
causa de utilidad publica y mediante indemnizacién, siendo causa de utilidad publica, el
establecimiento, explotacion, conservacién o mantenimiento de un servicio publico, la
construccion y ampliacion de plazas, parques, jardines, areas deportivas, auditorios,
centros para la difusion de la cultura, area natural protegida, y cualquier obra destinada a
prestar servicios de beneficio colectivo, asi como los demas casos previstos por las leyes

especiales.

XXV. Que el primer parrafo del articulo 142 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Baja California, sefiala de utilidad publica la adquisicion de tierra para la creacion de
provisiones y reservas territoriales que satisfagan las necesidades de suelo urbano, para la
fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion, asi como

para su equipamiento e infraestructura.

XXVI. Que de conformidad con lo indicado en los articulos 7, 8, 27 y 28 de la Ley de
Expropiacion para el Estado de Baja California, corresponde a la Autoridad Expropiante
declarar la utilidad publica de un bien, siempre y cuando se cumplan los requisitos y
procedimientos establecidos en dicha Ley; por lo que la Secretaria de Infraestructura,
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Desarrollo Urbano y Reordenacién Territorial del Estado procedié a integrar el expediente
técnico que sustenta la solicitud de expropiacion de predios con clave catastral RT-037-
001, RT-037-002 y RT-037-003, Zona Centro, Playas de Rosarito, Baja California, a efecto
de destinarlos a equipamiento publico, superficie que resulta necesaria e imprescindible
para la integracion del proyecto de remodelacioén y Construccion del “Circuito Cultural con
la Biblioteca Abelardo L. Rodriguez y Calle René Ortiz, del Cipres, Mar Adriatico y del Sauce
y Costa Azul” del Programa de Mejoramiento Urbano 2023.

Por las consideraciones antes descritas, esta Autoridad emite |a siguiente:
DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA

ARTICULO PRIMERO. Se declara de utilidad pdblica la superficie de terreno de 2,799.69
metros cuadrados, la cual resulta necesaria e imprescindible para destinarla a equipamiento
publico para la integracion como parte del proyecto de remodelacion y Construccion del
“Circuito Cultural con la Biblioteca Abelardo L. Rodriguez y Calle René Ortiz, del Ciprés,
Mar Adriatico y del Sauce y Costa Azul” del Programa de Mejoramiento Urbano 2023, del
Municipio de Playas de Rosarito, conformada por los predios que a continuacién se
describen:

I. Lote 1 de la Manzana 37, de la Colonia Centro, Seccidn Playa Sur, con superficie de
900.00 metros cuadrados, identificado con clave catastral nimero RT-037-001, e inscrito
en el Registro Pdblico de la Propiedad y de Comercio del Estado, oficina registradora en
Playas de Rosarito, bajo partida nimero 6009821, seccion civil, de fecha 8 de enero de
2004, con folio real 523812, a nombre de ALMA EZEQUIEL TEJEDA MANCIR; inmueble
que cuenta con las siguientes medidas y colindancias:

Norte: 40.00 metros con Avenida Costa Azul
Sur: 40.00 metros con Zona Federal Maritimo
Este: 25.00 metros con Lote 2

Oeste: 20.00 metros con Calle Del Olivo

ll. Lote 2 de la Manzana 37, de la Colonia Centro, Seccion Playa Sur, con superficie de
1,500.00 metros cuadrados, con clave catastral nimero RT-037-002, del cual no se
encontré inscripcion en el Registro Puablico de la Propiedad y de Comercio del Estado,
segun consta en la certificacion de dicho registro de fecha 9 de mayo de 2023. Acorde ala
certificacion de datos catastrales emitida por la Direccion de Catastro del Municipio de
Playas de Rosarito el 2 de mayo de 2023, el predio se encuentra a nombre de ERNESTO
TEJEDA MANCIR; inmueble que tiene las siguientes medidas y colindancias:

Norte: 40.00 metros con Avenida Costa Azul

Sur: 40.00 metros con Zona Federal Maritimo

Noreste: 36.00 metros con Lote 1, 3 y Zona Federal Maritimo
Oeste: 39.00 metros con Calle Del Ciprés

lli. Lote 3 de la Manzana 37, de la Colonia Centro, Seccidn Playa Sur, con superficie de
399.695 metros cuadrados, con clave catastral nimero RT-037-003, e inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio del Estado, oficina registradora en Playas de
Rosarito, bajo partida 6024285, seccion civil, de fecha 3 de diciembre de 2008, con folio
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real 546605, a nombre de RAUL YAGUES TEJEDA; inmueble que tiene las siguientes
medidas y colindancias:

Norte; 9.829 metros con Lote 2

Sur: 10.586 metros con Calle Olivo

Este: 40.150 metros con Lote 1

Oeste: 38.979 metros con Zona Federal Maritimo Terrestre
Oeste: 1.119 metros con Zona Federal Maritimo Terrestre

ARTICULO SEGUNDO. Se instruye a la Secretaria de Infraestructura, Desarrollo Urbano \Y%
Reordenacién Territorial para que, por conducto de su titular o del personal que éste
designe para tales efectos, lleve a cabo las acciones necesarias para realizar el
procedimiento administrativo de garantia de audiencia previsto en el articulo 24 de la Ley
de Expropiacion para el Estado de Baja California.

ARTICULO TERCERO. Para efectos de lo dispuesto en el articulo anterior, se instruye al
titular de la Secretaria de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Reordenacion Territorial para
que, por su conducto o del personal que para tal efecto designe, notifique personalmente a
los afectados sefialados en el articulo Primero de la presente Declaratoria o a quien
legalmente los represente, del contenido de |a presente Declaratoria de Utilidad Publica, asi
como del proyecto de Acuerdo de Expropiacion, haciéndoles de su conocimiento que,
cuentan con un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente habil en
que surta efectos la notificacion personal de Ia presente Declaratoria, para que
comparezcan ante la Autoridad Expropiante, a través de la Secretaria mencionada, para
que manifiesten lo que a su derecho convenga y aporten las pruebas que estimen

pertinentes.

Asimismo, debera hacérseles del conocimiento a los referidos afectados que tienen a su
disposicién el expediente técnico respectivo, para efecto de que puedan consultarlo en las
oficinas de la Secretaria de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Reordenacioén Territorial,
sitas en el cuarto piso del Edificio del Poder Ejecutivo del Estado, ubicado en Calzada
Independencia ndimero 994, en el Centro Civico y Comercial de la ciudad de Mexicali, Baja
California, en la unidad administrativa correspondiente a la Direccion Juridica de la
Secretaria mencionada; en dias y horas habiles, en un horario comprendido entre las ocho
y las diecisiete horas, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 24 fraccion | de la
Ley de Expropiacién para el Estado de Baja California, asi como 6, fraccion VIII, 7, fraccion
ll'y, 44 de la Ley del Procedimiento para los Actos de la Administracién Ptblica del Estado

de Baja California.

Igualmente, se requiere a los afectados que informen si existen juicios o procedimientos
que pudieran afectar los derechos de propiedad o posesion que detenta sobre los bienes a

afectar.

ARTICULO CUARTO. Se requiere a cualquier persona que se considere afectada por
detentar derechos de propiedad o posesion respecto a las superficies de terreno descritas
en el Articulo Primero de la presente Declaratoria de Utilidad Publica, para que
comparezcan ante la Autoridad Expropiante, a través de la Secretaria de Infraestructura,
Desarrollo Urbano y Reordenacion Territorial, a exponer sus pretensiones o defensas,
dentro de un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente habil de Ia
tltima publicacién en el Periédico Oficial del Estado de Ia presente Declaratoria.

LA i st
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ARTICULO QUINTO. Publiquese la presente Declaratoria de Utilidad Publica en el
Periodico Oficial del Estado de Baja California, y en un diario de mayor circulacion en el
municipio de Playas de Rosarito, Baja California, en los términos de publicacién a que se
refiere el articulo 24 TER, de la Ley de Expropiacién para el Estado de Baja California.

TRANSITORIO

UNICO. La presente Declaratoria de Utilidad Publica surtira sus efectos el dia de su
publicacion en el Periédico Oficial del Estado de Baja California.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 49, fraccion | de la Constitucion Politica del
Estado de Baja California, imprimase y publiquese la presente Declaratoria de Utilidad
Publica para su debido cumplimiento y observancia.
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