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SOLICITUD DE ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA

Evite un maj uso de sus datos parsonales conteniclus en este acuse, resguardandolo en un lugar seguro.

Fundamento Lagal:

Le informamos que su solicitud de Acceso a la Informacidn Publica ha sido recibida exitosamente y, sera tramitada
conforme a los procedimientos y plazos establecidos en el Titulo Séptimo “Procedimiento de Acceso a la Informacion
Publica” de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Baja California.

De conformidad con lo sefialado en el articulo 125 este Sujeto Obligado le otorgara respuesta dentro de un plazo de
diez dias habiles, contados a partir del dla siguiente al de la presentacion. De manera excepcional el plazo
anteriormente descrito puede ampliarse hasta por diez dias habiles més, siempre que existan razones debidamente
fundadas y motivadas; previa aprobacién del Comité de Transparencia del sujeto obligado.

S

Las solicitudes recibidas después de horas habiles y aquellas recibidas en dias inhabiles, se tendran por recibidas al
dia siguiente habil. :

4 020058824000116
. 13/08/2024
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: Informacién piibilca

_ Bescripcién de la solicitud: ;

: 1.-8e me Informe; sise tienen solicitud o permiso del Minicipio para el Proyecto Desarrollo Inmobiliario Punta Azui
Esmeralda , el cual consiste en fraccionar, venta de terrenos y construccién de casas, en caso positivo que compafifa
es encargada del proyecto, su represéntate legal y datos generales del proyecto, Si hay permiso, se me expida una
copia simple de este. R

2.- Conocer si la Inmobiliaria Aries Fortalece Tu Patrimenio S.A. de C.V., tiene algunas solicitudes o permisos del
Ayuntamiento , para hacer Fraccionamientos, Venta de Ill.otes de Terrenos y Construccion de Casa en el Municipio.
3.-. En caso de tener permisos del Ayuntamiento, la Jnmobiliaria Aries Fortalece Tu Patrimonio, para realizar
Fraccionamiento, se me expida una copia simple poricada unc de ellos .
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Datos adicionales para {ocalizar [a Informaciép:

Fachas a considerar, plazos y posibles notificaciones:
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2024, Ano de los Pueblos Yumanos, Pueblos Originarios y de las Personas Afromexicanas”

DIRECCION DE TRANSPARENCIA Y
ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA
NUMERO DE OFICIO: PL-NA-116-1X-2024

ASUNTO: El que se indica
Playas de Rosarito, B.C. 13 de agosto del 2024

ARQ. LYDIA CRISTINA MORA ORTIZ

DIRECTORA DE ADMINISTRACION URBANA

H. IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.
PRESENTE. -

Por medio del presente reciba un cordlal saludo, asi mismo y en relacién con la
solicitud de informacién de Plataforma Nad:onal de Transparencia no. 020058824000116
recibida el 13 de agosto del afio en curso y con fundamento en los articulos 8, 9, 10, 14,
15 fraccion 1V, 55, 56 fracciones II,IV, V, 113, 124 y 160 fracciones |, II, Ill, 1V, V, VII, VIII,
Xl, Xl 'y Segundo Transitorio de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacic’m
Publica para el Estado de Baja California, solicito de la manera més atenta dé respuesta a
esta peticion ciudadana, informandole que del incumplimiento a las fracciones anteriores
se estara sujeto a lo establecido en el articulo 168 de la Ley en mencion, por lo cual se
requiere se sirva remitir de manera fisica a esta direccion y al correo electrénico
priransparenciaviii @ gmail.com, la siguiente informacién:

» 1.- Se me Informe; si se tienen solicitud o permiso del Municipio para el Proyecto
Desarrollo Inmobiliario Punta Azul Esmeralda , el cual consiste en fraccionar ,
venta de terrenos y construccion de casas, en caso positivo que compaiiia es
encargada del proyecto, su represéntate legal y datos generales del proyecto. Si
hay permiso, se me expida una copia simple de este. 2.- Conocer si la Inmobiliaria

" Aries Fortalece Tu Patrimonio S.A. de C.V., tiene algunas solicitudes o permisos

- del Ayuntamiento , para hacer Fraccionamientos, Venta de Lotes de Terrenos y
Construccion de Casa en el Municipio. 3.-. En caso de tener permisos del
Ayuntamiento, la Inmobiliaria Aries Fortalece Tu Patrimonio, para reallzar
Fraccionamiento, se me expida una copia simple por ¢aLda HNO d“e P"OS

ECTOR DE TRANSPARENCIA Y ACCESO A LA INmelGM PUBLICAC L
RN DETRASIRNEIEL H. IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE H@SAHHQ, B,G. /i e
PUBLICA DEL MUNICIPIO : w

PLAYAS BERQASABSIO, B.C.

DIRECCION DE TRANSPARENCIA Y
AQCESO A LA INFORMACION PUBLICA
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“2024, Ano de los Pueblos Yumanos, Pueblcs Originarios y de las Personas Afromexicanas”

DIRECCION DE TRANSPARENCIA Y
ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA
NUMERO DE OFICIO: R-PL-0110-1X-2024

ASUNTO: El que se indica

Playas de Rosarito, B.C. 15 de agosto del 2024

PRESENTE. -

Por medio del presente reciba un cordial saludo, asi mismo y en relacion a su solicitud de
acceso a la informacién recibida en la Plataforma Nacional el 13 de agosto del 2024 con el folio
no. 020058824000116, me permito en terminos de los articulos 55 y 56 fracciones Il, IV y V de
la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Baja California,
enviar la respuesta de la Direcciéon de Administracién Urbana a su solicitud.

Asi mismos y con fundamento en los articulos 135, 136, 137, 138 y 139 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Puklica para el Estado de Baja California, es nuestra
obligacién hacer de su conocimiento el derecho que usted tiene para interponer un recurso de
revision ante el Organo Garante, a la respuesta que se le ha otorgado.

Sin mas por el momento y agradeciendo la atencion al presente

ATENTAMENTE

; DIRECTOR E#RANSPARENCIA Y ACCESO A LA INFOBMACION PUBLICA
'DEL H. IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C: :

C.c.p. Archivo.




DIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA
NUMERO DE OFICIO: DAUNXI751/12024

PLAYAS DE ASUNTO: EL QUE SE INDICA

ROSARITO

IX AYUNTAMIENTYO

Playas de Rosar}o l? C. a_19 de Agosto de 2024,

LIC. ABRAHAM SALVADOR LOYA GARIBO.
DIRECTOR DE LA DIRECCION DE TRANSPARENCIA
Y ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA DEL

H.IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO B.C.
PRESENTE.

Anteponiendo un cordial saludo, por este conducto me dirijo a Usted con relaclon -al'oficio’ PL«NA‘O@T-
IX72024 relativo a la solicitud de la Plataforma Nacional de Transparencia (PNT) No. 020058824000094,
recibido por esta Direccién el pasado 1° de Julio, donde solicita, lo siguiente:

“1.- Se me Informe; si se tienen solicitud o permiso del Municipio para el Proyecto Desarrollo
Inmobiliario Punta Azul Esmeralda , el cual consiste en fraccionar , venta de terrenos y construccién
de casas, en caso positivo que compariia es encargada del proyecto, su represéntate legal y datos
generales del proyecto. Si hay permiso, se me expida una copia simple de este. 2.- Conocer si Ia
Inmobiliaria Aries Fortalece Tu Patrimonio S.A. de C.V., tiene algunas solicitudes o permisos del
Ayuntamiento, para hacer Fraccionamientos, Venta de Lotes de Terrenos y Construccion de Casa
en el Municipio. 3.-. En caso de tener permisos del Ayuntamiento, la Inmobiliaria Aries Fortalece Tu
Patrimonio, para realizar Fraccionamiento, se me expida una copia simple por cada uno de ellos."
(SIC)

Al respecto le informo que después de realizar una busqueda exhaustiva en los archivos del
Departamento de Acciones de Urbanizacion dependiente de esta Direccion se pudo constatar lo siguiente:

En lo que respecta al punto 1, el Fraccionamiento PUNTAZUL ESMERALDA cuenta con Acuerdo
de Autorizacion de Fraccionamiento firmado por el VII Ayuntamiento de Playas de Rosarito, con fecha 26
de septiembre del 2019.

En lo referente al punto 2 y 3, la empresa ARIES FORTALECE TU PATRIMONIO S.A. DE C.V.
segun los expedientes de esta Direccion, figura como “URBANIZADOR” del fraccionamiento PUNTAZUL
MAR PARAISO, mismo que cuenta con Acuerdo de Autorizacion de Fraccionamiento firmado por el VI
Ayuntamiento de Playas de Rosarito, con fecha 26 de septiembre del 2019; de igual manera le informo que
a la fecha no cuenta con solicitudes en proceso de autorizacion de Fraccionamientos.

Anexo a la presente copia simple de las autorizaciones previamente mencionadas.

Sm mas por el momento me despido de usted y quedo a sus ordenes _para cualquier duda o
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ACUERDO

LIC. MIRNA CECILIA RINCON VARGAS, Presidente Municipal
del H. VIl Ayuntamiento de Playas de Rosarito, Baja California, en el
gjercicio de las facultades que a mi cargo confiere el acuerdo
adoptado en la sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 09 de
Febrero del 2017 y con fundamento en el Articulo 115, Fraccién V, de
la Constitucion Politica de los Estado Unidos Mexicanos; El Articulo
85, Fraccion VI, de la Constitucion Politica del Estado de Baja
California; El Articulo 9 Fraccién X de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ei Decreto No. 166 donde el Congreso del
Estado aprueba la creacion del Municipio de Playas de Rosarito,
Publicado en el periddico oficial del 21 de julio de 1995 y la Reforma al
mismo publicada en el Periodico Oficial de fecha 17 de Mayo de 1996:
El Convenio de Transferencia de Funciones en materia de Control
Urbano celebrado entre el Poder Ejecutivo del Estado de Baja
California y el Municipio de Playas de Rosarito, publicado en el
periddico oficial del Estado de fecha 06 de Septiembre de 19986:
Articulo 3 y 57 Fracciones Ill, V, VI, X, y XIX de la Ley Orgénica de la
Administracion Publica Municipal; 19 Fracciones Ill y IV de la L

CONSIDERANDO:

PRIMERO.- Que el presente acuerdo se refiere al
identificado con la Clave Catastral KH-570-101, que cuenta con una
superficie total de 132,164.67 m2 (ciento treinta y dos mil ciento
sesenta y cuatro punto sesenta y siete metros cuadrados), que se
identifica como Fraccion A-1 (A guion uno), del terreno identificado a
su vez como Fraccion A, ubicado dentro del predio Mayor conocido
como “El Gato”, de esta ciudad de Playas de Rosarito, Baja California.
Que mediante sentencia definitiva de fecha dos de octubre del afo dos
mil ocho, dictada dentro del expediente 0781/2007 (cero setecientos
ochenta y uno, diagonal, dos mil siete), del Juzgado Mixto de Primera
Instancia de Playas de Rosarito, Baja California, otorgada por el
licenciado Juan Hurtado Diaz, relativo al Juicio de prescripcién positiva

1
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en contra de la sucesion a bienes de Juan Machado, mistig (gus.s
quedo inscrita el veinticuatro de septiembre del afio dos mil diez, ‘&R"e]
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Estado, Oficina
Registradora en Playas de Rosarito, Baja California, bajo partida
6°027,888 (seis millones veintisiete mil ochocientos ochenta y ocho),
los sefiores Roberto Serrano Poucell y Ricardo Serrano Poucell,
adquirieron la titularidad sobre la Fraccién A-1 (A guion uno), del
terreno identificado como lote “Fraccion A”, poligono ubicado dentro
del predio mayor conocido como “El Gato”, de esta ciudad de Playas
de Rosarito, Baja California, mismo que cuenta con una superficie de
132,164.67 m2 (ciento ftreinta y dos mil ciento sesenta y cuatro punto
sesenta y siete metros cuadrados), y las medidas y colindancias que
se detallan en la presente sentencia y que a continuacidon se
transcriben; asi como el Contrato de Fideicomiso de Garantia,
Escritura 3,704, Volumen 71, de fecha 27 de agosto de 2019 pasado
ante la fe de la Licenciada Ana Cecilia Thomas Moreno, Titular de la
Notarfa Pablica Nimero Dos de la Ciudad de Playas de Rosarito, Baja
California, en donde se pacta el desarrollo del Proyecto Inmobiliario en

por parte de Aries Fortalece Tu Patrimonio, S.A. de C.V.

KH-570-101
Al Noreste con seiscientos cincuenta y tres metros

KH-400-000, KH-440-000 y KH-486-000; A! Noreste con

metros y novecientos setenta y nueve milésimas con Poligono Prop.
Lucas Lara; Al Noroeste con sesenta y ocho metros y cuatrocientas
cuatro milésimas con Fraccionamiento Valles del Mar; Al Noreste con
ocho metros y quinientos cuarenta y ocho milésimas con
Fraccionamiento Valles del Mar; Al Noreste con cuatrocientos veintitin

metros y quinientas cuarenta y dos milésimas con Fraccionamiento L

Valles del Mar; Al Sureste con ciento veintisiete metros y ciento treinta
y seis milésimas con Fraccionamiento Valles del Mar; Al Noroeste con

veintidos metros y ciento ocho milésimas con Poligono Ejido Lazaro @
Cardenas.

N
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SEGUNDO.- Que la Secretaria de Administracion Urbdnarsor
medio de su Direccién de Catastro, de este Municipio, verifico en
campo y certifico la superficie, medidas vy colindancias de los predios
que se refiere el considerando Primero con una superficie total de
132,164.670 m? (ciento treinta y dos mil ciento sesenta y cuatro, punto
seiscientos setenta metros cuadrados), misma donde se realizara el
desarrollo inmobiliario en cuestion.

TERCERO.- Que la persona moral con actividad empresarial de
nombre ARIES FORTALECE TU PATRIMONIO, S.A. DE C.V., que
aparece ejerciendo una actividad de construccion y desarrollos
inmobiliarios, construccion y edificacion por cuenta propia, entre otras
mas actividades relativas al giro comercial, y a quien en lo sucesivo se
designara y denominara como “EL URBANIZADOR”, ha proyectado
una accion de urbanizacion en el predio descrito en el considerando
que antecede, consistente en un fraccionamiento clasificado
habitacional unifamiliar, para lo cual ha sometido los proyectos y
documentacion correspondientes al andlisis y estudio de la Direccion
de Control Urbano, quien los ha encontrado correctos y ajustados a los
términos de los instrumentos de Planeacién del Desarrollo Urbano

vigentes en el Estado.

CUARTO.- Que la Secretaria de Administracion Urbana, emitio
Licencia Ambiental con Numero de Expediente LA/217/2019 de fecha
20 de Agosto del 2019, en donde se autoriza a realizar
relacionadas a la urbanizacion en materia de ecologia y/@kt
ambiente, para el predio citado en el Considerando
presente Acuerdo.

QUINTO.- Que ia Comisién Federal de Elechisms
mediante No. Oficio OPPZT-1956/19 de fecha 05 de ago- _
Dictamen de Factibilidad de suministro de energia eléctrica-para el
predio citado en el Considerando segundo del presente Acuerdo.

SEXTO.- Que la Comisién Estatal de Servicios Publicos
de Tijuana, emiti6 mediante Oficio No. A201923121 de
fecha © de septiembre del 2019 Dictamen de Opinién
Técnica donde se expresa que es favorable el servicio de
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cion de Agua potable y Alcantarillado Sanitario para el eaio.s
citado en el Considerando segundo del presente Acuerdo.

SEPTIMO.- Conforme lo establecido por los articulos 70, 93 y 94
del Reglamento de Fraccionamientos del Estado de Baja California en
vigor, “El Urbanizador” debera donar a favor de Gobierno del Estado
de Baja California, libre de gravamen, debidamente habilitado y
urbanizado y con la formalidad del caso, en un plazo no mayor de 90
dias contados a partir de la fecha de publicacién del Acuerdo en el
Periddico Oficial del Estado de Baja California y tomando en cuenta el
considerando correspondiente del presente Acuerdo, el lote 1 de la
manzana 118 con una superficie de 1,832.149 m2, destinado para
Area Escolar, ajustandose estrictamente a un proyecto de topografia
debidamente aprobado por la autoridad correspondiente, con una
pendiente no mayor a 8%, segun lo sefialado en los articulos 175 de I
Ley de Desarrollo Urbano del Estado publicada en el Periédico Oficial
del Estado el 24 de junio de 1994, los articulos 70, 93 y 94 del
Reglamento de Fraccionamientos del Estado de Baja California en
vigor publicado en el Periodico Oficial del Estado el 10 de abril de
1971, asi como las Normas Técnicas para la Seleccidon de terrenos
destinados a Escuelas publicadas en el Periédico Oficial de! Estado el
19 de octubre de 2007, apegandose estrictamente a lo citado en la
opinién técnica de la Delegacion de Tijuana de la Secretaria de
Infraestructura y Desarrollo Urbano del Estado, mediante oficio
PU/071/2019 y como lo sefiala a la normatividad vigente, con las obras
necesarias de proteccién del predio, debiéndose tomar en cuen
conclusiones y recomendaciones del Estudio de Mecanica
presentado en particular para la compactacion de los te
momento de su construccidn para ver los resultados de
de carga, asi como los detalles constructivos de prote
ubicado en colindancia con este del predio.

el URBANIZADOR, he tenido a bien dictar el siguiente

ACUERDO:

PRIMERO: Se autoriza a el URBANIZADOR para llevar a cabo la
accion de urbanizacién con la modalidad de Fraccionamiento del
predio descrito en el Considerando SEGUNDO de este Acuerdo, al
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que se ha denominado ‘MAR PARAISO”, clasificado®; Eomio."
habitacional unifamiliar tipo turistico con venta de lotes ""de
conformidad con los proyectos que en este mismo acto se firman, en
los que resultan PRIMERO: Se autoriza a el URBANIZADOR para
llevar a cabo la accion de urbanizacién con la modalidad de
Fraccionamiento del predio descrito en el Considerando SEGUNDO
de este Acuerdo, al que se ha denominado “MAR PARAISQ”,
clasificado como habitacional unifamiliar tipo turistico con venta de
lotes, de conformidad con los proyectos que en este mismo acto se
firman, en los que resultan 379 lotes vendibles que se dedicaran a uso
habitacional unifamiliar, con superficie total de 57,184.047 metros
cuadrados; 2 lotes vendibles dedicado al uso Comercial, con superficie
total de 3,237.319 metros cuadrados, 2 lotes donables al Gobierno
Municipal con superficie total de 6,076.145 metros cuadrados: 1 lote
destinado para equipamiento urbano recreativo (drea verde), con
superficie total de 1,826.854 metros cuadrados; 1 lote designado para
equipamiento urbano escolar con superficie de 1,832.149 metros
cuadrados; 5 lotes destinado como Equipamiento Urbano (Area
Ajardinada) con una superficie total de 904.893 metros cuadrados, 2
lotes como Area No Aptas para desarrollar con superficie de 2,760.702
metros cuadrados, 5 lotes destinados como Pasos de Servicio con
superficie de 1,979.442 metros cuadrados, la superficie de 37,046.579
metros cuadrados destinada al total de vias publicas, cuenta con
afectacion por derecho de via Pemex con superficie de 1,096.762
metros cuadrados y Afectacion por derecho de via CFE con superficie
de 18,219.776 metros cuadrados.

celebrar contratos o convenios relativos a la propiedad, posesiéis

o cualquier otra forma juridica de tenencia de los lotes resultantes del
fraccionamiento denominado “MAR PARAISO” y otorgar los titulos \
traslativos de la propiedad, debiendo sujetar las escrituras yVa
correspondientes a las siguientes condiciones:

a) Citar este Acuerdo vy su publicacion en el Periddico Oficial del @
Gobierno del Estado.
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b) Sefalar claramente la infraestructura, equipam “’en 05 Vo
servicios urbanos que seran ejecutados a costa dé&” 'EL
URBANIZADOR, en beneficio de los inmuebles que sean
materia del contrato o convenio, de conformidad con este
Acuerdo.

c) Senalar claramente que los adquirientes de los inmuebles
contraen en la obligacion de cooperar en el costo de las obras
que se realicen en beneficio directo o indirecto del
fraccionamiento “MAR PARAISO” que no se sefialen como
obligatorias de EL. URBANIZADOR, debiendo hacer los pagos
en la forma y plazos que determine el organismo encargado
de realizarlas.

d) Senalar la existencia de una Asociacion de Colonos del
fraccionamiento, a la que podran afiliarse voluntariamente ios
adquirientes de los lotes, asi como un reglamento interior del
mismo que tendra como objeto regular utilizacion de los
predios, instalaciones y mantenimiento de los servicios, en
coordinacion con la autoridad municipal y como coadyuvante
de esta, ya que sera ella quien apruebe dicho reglamento.

e) Incluir las clausulas restrictivas necesarias para que no se
varien las dimensiones de los iotes, ni el uso para el que haya
sido aprobados, sin el permiso previo de la autoridad
competente que en todo caso, deberd exigir la presentacion
de la constancia que cita en el primer parrafo de este punto.
Asi mismo sera la Secretaria de Administraciéon Urbana quien
normara a! respecto de conformidad con los coeﬂc’ .

f\l

Rosarito.

Los Notarios sélo podran dar fe de los actos, S, 0
convenios relativos al fraccionamiento “MAR PARAIS&:Hiewx
comprobacion de que sus clausulas se ajusten a lo establecido en este
Acuerdo. Las escrituras correspondientes a los contratos o convenios
que se suscriban, deberan ser inscritas en el Registro Pulblico de la
Propiedad y del Comercio.

TERCERO: EL URBANIZADOR debera entregar los lotes @
materia de los contratos que se suscriban beneficiados con las

siguientes obras de urbanizacion, construidas a su costa de

6
O




VIl AYUNTAMIENTO DZ

PLAYAS DE ROSARITO “\

Horizonte de Posibilidades
conformidad con los proyectos y especificaciones aprobadasw po .\Té';\;
Comision Federal de Electricidad, la Secretaria de lnfraestructui*"é’““y
desarrollo Urbano del Estado y la Secretaria de Administracidon
Urbana, bajo la supervision de la autoridad competente y atendiendo
las condiciones que para efecto sefiale la Direccion General de

Ecologia del Estado, consistiendo tales obras en:

) Red de distribucién de agua potable.
) Red de drenaje sanitario.

) Red de electrificacion.
)
)

sistema vial de la Ciudad.

f) Sistema contra incendios.

g) Pavimentacion de calles a base mezcla asfaltico.

h) Guarniciones de concreto hidraulico.

i) Amojonamientos de manzanas y/o puntos de control para
deslindes de lotes.

j) Placas metdlicas de sefialamientos y nomenclatura vial.

Se concede a EL URBANIZADOR un plazo de 48 meses,
contados a partir de la fecha de publicacion de este Acuerdo en el
Periodico Oficial del Gobierno del Estado, para que termine la
ejecucién de las obras correspondientes, debiendo otorga
término de 30 dias naturales a partir de la misma fecha,
cumplimiento de ésta obligacion por el monto y en |
determine la Secretaria de Administracién Urbana. .

el total del presupuesto de obras de urbanlzamon mediante oficio
NF-016-2019 en fecha 19 de Septiembre del 2019.

Las obras temporales de apoyo para la realizacion del “MAR
PARAISO” requerirdn de la autorizacion del H. Ayuntamiento de
Playas de Rosarito, Baja California, debiendo sujetarse a las @
condiciones que para tal efecto sefale la Direccion General de
Ecologia del Estado.
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Para la ejecucién de cualquier tipo de edificacion, conformew
usos establecidos para cada uno de los lotes resultantes de” B815
fraccionamiento debera de contar con licencia de obra, en los términos
del reglamento de la Ley de Edificaciones vigente.

CUARTO: EL URBANIZADOR, en los términos de los articulos
70, 72, 94 y demas relativos y aplicables al reglamento del
fraccionamiento en vigor, debera otorgar y ratificar contrato de
donacion gratuito dentro de los 60 dias habiles de que la presente
autorizacién surta sus efectos, siendo causa de cancelacidon de la
misma el incumplimiento de este requisito por los siguientes terrenos
libres de todo gravamen o responsabilidad, beneficiados con la
estructura y servicios urbanos que se cita en el punto que antecede
con sus correspondientes obras fisicas para adecuarlos a los usos o
destinos que sean dedicados y en los términos de los articulos 90 y 92
del Reglamento de fraccionamientos en Vigor, asi como también el
174 y 191 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, sera transferida

gratuitamente la propiedad.

Areas destinadas para donacion:

LOTE 1 MANZANA 118 USO: AREA ESCOLAR

MEDIDAS Y COLINDANCIAS:
AL NORTE : Lc 4.687 M. CON CALLE DE BRAVO

AL NORESTE 48.821 M. CON CALLE MAR DE PL
AL SURESTE : 25.935 M. CON LOTE 2

AL SURESTE : 27.206 M. CON CALLE MAR CASPI
AL SUROESTE Lc 2.954 M. CON CALLE MAR GRIE

AL SUROESTE Lc 10.495 M. CON CALLE MAR GRIE®
AL SUROESTE : 18.550 M. CON CALLE MAR GRIEGO
AL NOROESTE : Lc 4.440 M. CON CALLE DE BRAVO

AL NOROESTE : Lc 23.989 M. CON CALLE DE BRAVO

SUPERFICIE S=1,832.149 M2

LOTE 1 MANZANA 106 USO: DONACION MUNICIPAL

MEDIDAS Y COLINDANCIAS:
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OROESTE 101.191 M. CON POLIGONO EJIDO LAZAR"

CARDENAS e

AL SUROESTE :  59.965 M. CON DERECHO DE VIA CFE

AL SURESTE -  Lc 53.924 M. CON CALLE MAR DE CORTEZ

AL SURESTE .  Lc 193526 M. CON CALLE MAR DE CORTEZ

AL SURESTE :  Lc 4.464 M. CON AV. MAR CARIBE

AL NORESTE -  17.240 M. CON AV. MAR CARIBE
SUPERFICIE S=2,995.965 M2

LOTE 6 MANZANA 109 USO: DONACION MUNICIPAL

MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

AL NOROESTE :  104.123 M. CON POLIGONO EJIDO LAZARO

CARDENAS

AL SUROESTE :  7.207 M. CON LOTE 1

AL SUROESTE -  6.000 M. CON LOTE 2

AL SUROESTE :  6.000 M. CON LOTE 3

AL SUROESTE :  6.000 M. CON LOTE 4

AL SUROESTE -  6.000 M. CON LOTE 5

AL SUROESTE .  28.576 M. CON MAR TIRRENO

AL SURESTE -  5.642 M. CON MAR TIRRENO

AL ESTE : Lc 38.473 M. CON MAR ADRIATICO

AL SURESTE .  Lc 14.497 M. CON MAR ADRIATICO

AL SURESTE .  53.434 M. CON MAR ADRIATICO

AL NORESTE -  23.749 M. CON DERECHO DE VIA CFE

SUPERFICIE $=3,080.181 M2

LOTE 1 MANZANA 115 USO: AREA VERDE

MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

AL NORTE : 32.629 M. CON LOTE 2

AL SUROESTE ; Lc 30.633 M. CON CALLE MAR

MEDITERRANEO

AL SUROESTE : 87.342 M. CON FRACCION C POLIGONO @
C. CATASTRAL KH-400-000

AL NORESTE : Lc 67.305 M. CON LOTE 3 PASO DE

SERVICIO

SUPERFICIE S$=1,826.854 M2
P 9
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QUINTO: EL URBANIZADOR en los términos del articulo 45 de
la Ley de Catastro Inmobiliario del Estado, debera dar aviso a las
Autoridades Catastrales del inicio de las obras del fraccionamiento,
remitiendo los planos respectivos a fin de sefalar la clave catastral de
cada uno de los lotes de terreno cuando resulten individualizados
como resultado de su enajenacién, asi como a las dreas y demas
componentes del fraccionamiento, que servird de base para la
identificacion de las operaciones que posteriormente se realicen. Asi
mismo debera de manifestar mensualmente las operaciones de
compra-venta, promesa de venta, venta con reserva de dominio o
cualquier otro contrato preparatorio o preliminar, que implique la
transmision del uso o del dominio de los lotes que formen parte del
fraccionamiento.

SEXTO: EL URBANIZADOR debera cumplir con las obligaciones
tributarias consignadas en el articulo 75 bis-B de la Ley de Hacienda
Municipal, respecto de los Iotes resultantes del presente

fraccionamiento.

SEPTIMO: EL URBANIZADOR tendra la obligacion, no obstante
la presente autorizacion, de someterse estrictamente
lineamientos del Reglamento de Fraccionamientos
ordenamientos vigentes en la materia, siendo a su costo la
mantenimiento de la infraestructura y servicios urbanos,:
fraccionamiento sea recibido de conformidad por |
competente, mediante el acta respectiva.

OCTAVO: El predio y demas bienes materia del fraccionamiento
“MAR PARAISO” estaran conjuntamente afectados a los fines de esta
autorizacion y no podran ser enajenados o modificados si no es
conforme a la misma, ni podran ser gravados para garantizar
obligaciones diferentes contraidas por EL URBANIZADOR, las @
obligaciones que se sefialen en este Acuerdo.
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LIC. MIRNA CECILIA RINCON VARGAS, Presidente Municipal
del H. VIl Ayuntamiento de Playas de Rosarito, Baja California, en el
gjercicio de las facultades que a mi cargo confiere el acuerdo
adoptado en la sesién Extraordinaria de Cabildo de fecha 09 de
Febrero del 2017 y con fundamento en el Articulo 115, Fraccién V, de
la Constitucion Politica de los Estado Unidos Mexicanos; El Articulo
85, Fraccion VI, de la Constitucion Politica del Estado de Baja
California; El Articulo 9 Fraccion X de la Ley General de
Asentamientos Humanos, El Decreto No. 166 donde el Congreso del
Estado aprueba la creacién del Municipio de Playas de Rosarito,
Publicado en el periédico oficial del 21 de julio de 1995 y la Reforma al
mismo publicada en el Periddico Oficial de fecha 17 de Mayo de 1996;
El Convenio de Transferencia de Funciones en materia de Control
Urbano celebrado entre el Poder Ejecutivo del Estado de Baja
California y el Municipio de Playas de Rosarito, publicado en el
periodico oficial del Estado de fecha 06 de Septiembre de 1996;
Articulo 3 y 57 Fracciones Ill, V, VI, X, y XIX de la Ley Organica de la
Administracion Publica Municipal; 19 Fracciones lll y IV de la Ley de
Equilibrio Ecologico y Proteccién al Ambiente del Estado; 1, 5, 11
Fracciones XX y XXXV, 148, y 174 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado; 2, 35 y 62 del Reglamento de Fraccionamientos en vigor, y

CONSIDERANDO:

PRIMERO. - Que el presente acuerdo se refiere a una perc?&n
de terreno, que cuenta con superficie total de 40-00-00 hectéreaa,
(Cuarenta hectareas), Ubicado dentro de Predio identificado como
zona de uso comun 12 (doce) del Ejido Mazatlan, con Clave Catastral
EM-012-000 del Municipio de Playas de Rosarito, Baja California.
Dicho predio se localiza en el Kilémetro 36 de la Autopista Tijuana-
Ensenada, del Municipio de Playas de Rosarito, Baja California, segin
el Contrato de Compra-Venta con Reserva de Dominio, Celebrado por
parte del Ejido Mazatlan del Municipio de Playas de Rosarito, Baja
California, representados en este acto por los Sefiores Roberto
Minjares Hernandez, Jests Armando Esquivel Fierro y Margarita
Gonzalez Nieves, en su caracter de Presidente, Secretario y Tesorero
respectivamente y el Sr. Gabriel Angel Gomez Martinez en su caracter
de Presidente del Consejo de Vigilancia del Ejido Mazatlan del
Municipio de Playas de Rosarito, Baja California y por la Sefiora Maria
Del Rosario Urias Rocha en su caracter de Administrador Unico de la
Sociedad denominada Aries Fortalece Tu Patrimonio, Sociedad
Anonima de Capital Variable, asi como la presencia del Sr. Jorge
Francisco Ojeda Garcia, acto que se protocoliza mediante instrumento
numero 2,839, volumen 50, de fecha 29 de noviembre del afio 2017,
ante la fe del Notario Publico la Lic. Ana Cecilia Thomas Moreno.

Con las siguientes medidas y Colindancias:
Al Noroeste, doscientos ochenta y cuatro metros seiscientos setenta y
seis miléesimas, con Fraccionamiento Puntazul Residencial, Al
Noroeste, Ciento ochenta y seis metros trescientos setenta y nueve
milésimas con Fraccionamiento Puntazul, Al Noroeste, Ciento setenta
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metros seiscientos treinta y ocho milésimas con Resto de Partela 00"
del Ejido Mazatlan, Al Noreste Ochocientos cuarenta y cinco metros
ochenta y siete milésimas con Parcela 120 Z-1 P-4/5 del Ejido
Mazatlan, Al Sureste, ciento sesenta y tres metros quinientos ochenta
y una milésima con Asentamientos Humanos No. 3 del Ejido Mazatlan,
Al Sureste, Ciento noventa y Ocho metros trescientos noventa y tres
milésimas con Asentamientos Humanos No. 3 del Ejido Mazatlan, Al
Sureste, ciento dieciocho metros cuatrocientos cuarenta y cinco
milésimas, con Asentamientos Humanos No. 3 del Ejido Mazatlan, Al
Sureste, Sesenta y siete metros cuatrocientos noventa y cinco
Milésimas con Asentamientos Humanos No. 3 del Ejido Mazatlan, Al
Surceste, Cuatrocientos setenta y seis metros ochenta y seis
milésimas, con derecho de via Autopista Tijuana-Ensenada, Al
Suroeste, Ciento noventa y cinco metros cuatrocientos setenta y
nueve milésimas, con derecho de via Autopista Tijuana-Ensenada

SEGUNDO. - Que la Secretaria de Administracién Urbana, por
medio de su Direccion de Planeacion y Catastro, de este Municipio,
verifico en campo y certifico la superficie, medidas y colindancias del
predio que se refiere el considerando Primero con una superficie de
400,000 metros cuadrados, registrado bajo la Clave Catastral EM-012-
000, misma donde se realizara el desarrollo en cuestion.

TERCERO.- Que el C. Jorge Francisco Ojedg|($
persona Moral con actividad empresariai de N

y edificacion por cuenta propia, entre otras mas actwtdades re!a’uvas al
giro comercial, y a quien en lo sucesivo se designara y denominara
como “EL URBANIZADOR”, ha proyectado una accién de
urbanizacion en el predio descrito en el considerando que antecede,
consistente en un fraccionamiento clasificado habitacional unifamiliar,
para lo cual a sometido los proyectos y documentacion
correspondientes al analisis y estudio de la Direccién Administracion
Urbana y Ecologia, quien los ha encontrado correctos y ajustados a
los términos de los instrumentos de Planeacion del Desarrollo Urbano
vigentes en el Estado.

CUARTO. - Que la Direccion Administracion Urbana y Ecologia,
emitié-mediante oficio con Numero de Expediente LA/109/18 de fecha
11 de Julio del 2018, la Resolucién de Impacto Ambiental en donde se
autoriza a realizar las obras relacionadas a la urbanizaciéon en materia
de ecologia y protecciéon al ambiente, para el predio citado en el
Considerando segundo del presente Acuerdo.

QUINTO.- Que la Comision Federal de Electricidad, emitio
mediante No. Oficio OPPZT-P1679/18 de fecha 25 de Julio del 2018,
Dictamen de Factibilidad de suministro de energia eléctrica, para el
predio citado en el Considerando segundo del presente Acuerdo.
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SEXTO.- Que la Comision Estatal de Servicios Publicos de
Tijuana, emitié mediante Oficio: A201921570 de fecha 21 de Agosto
del 2019, Dictamen de Opinion Tecnica donde se expresa que es
favorable el servicio de dotacién de Agua Potable y Alcantarillado
Sanitario, para el predio citado en el Considerando Segundo del
presente Acuerdo.

SEPTIMO.- Que conforme a lo establecido en los articulos 70, 93
y 94 del Reglamento de Fraccionamientos del Estado de Baja
California en vigor, EL URBANIZADOR debera donar a favor del
gobierno del estado de Baja California, libre de gravamen,
debidamente habilitado y urbanizado, con la formalidad del caso, en
un plazo no mayor a 90 dias acotados a partir de la fecha de
publicacion del Acuerdo en el periédico oficial del Estado de Baja
California y tomando en cuenta el considerando correspondiente del
presente Acuerdo, el lote 1 de la manzana 120 con superficie de
6,390.75 m2, destinado para Area Escolar Ajustandose estrictamente
a un proyecto topografico debidamente aprobado por la autoridad
correspondiente, con una pendiente no mayor al 8 % segun lo
sefalado en el articulo 175 de la Ley de Desarrollo Urbano de Estado
Publicada en el periddico oficial del estado el 24 de junio de 1994,a su
vez los articulos 70, 93 y 94 del Reglamento de Fraccionamiento del
Estado de Baja California en vigor publicado en el Periddico Ofieig
Estado el 10 de abril de 1971, asi como las Normas Técnigdsrpardriae
seleccion de terrenos destinados a Escuelas pubhc j‘
periddico oficial del estado el 19 de octubre del 2007, @ty )
estrictamente a lo citado en la opinidn técnica de la -ng e
Tijuana de la Secretaria de Infraestructura y Desarrollo L%\fc L
estado, mediante oficio PU/070/2019 y como lo lo senala la
vigente, con las obras necesarias de proteccion del predio, debiénd
tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones del Estudio de
Mecanica de suelos presentada en particular para la compactacion de
los terraplenes al momento de su construccion para ver los resultados
de la capacidad de carga, asi como los detalles constructivos de
proteccion al talud ubicada en la colindancia este del predio.
Asimismo, es muy importante revisar el disefio del cajon pluvial que se
encuentra en proceso de autorizacion para la canalizacién del
escurrimiento que se genera sobre la calle Reina Carolina.

POR LO EXPUESTO y en atencion a la solicitud presentada por @
el URBANIZADOR, he tenido a bien dictar el siguiente

ACUERDO:

PRIMERO: Se autoriza a el URBANIZADOR para lievar a cabo la
accion de urbanizacion con la modalidad de fraccionamiento del
predio descrito en el Considerando SEGUNDO de este Acuerdo, al
que se ha denominado “Fraccionamiento PUNTAZUL ESMERALDA",
clasificado como habitacional unifamiliar tipo turistico con venta de
lotes, de conformidad con los proyectos que en este mismo acto se
firman, en los que resultan 1,454 lotes vendibles que se dedicaran a
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uso habitacional unifamiliar, con superficie total de 208,334.559 me
cuadrados; 4 lotes vendibles dedicado al uso comercial, con supe?ﬁme
total de 3,284.788 metros cuadrados, 7 lotes donables al Gobierno
Municipal con superficie total de 21,338.739 metros cuadrados; 2 lote
destinado para equipamiento urbano recreativo ( area verde ), con
superficie total de 7,564.918 metros cuadrados; 1 lote designado para
equipamiento urbano escolar con superficie de 6,390.75 metros
cuadrados; 2 lotes donables a la Comision Estatal de Servicios
Publicos de Tijuana (CESPT) con una superficie total de 1,939.517
metros cuadrados, 3 lotes destinados como Areas Ajardinadas con
superficie total de 1,328.838 m2, 20 lotes destinados como Pasos de
Servicios con superficie total de 16,022.59 metros cuadrados y la
superficie de 133,339.212 metros cuadrados destinada al total de vias
publicas.

SEGUNDO: Una vez que se haya verificado lo que para efecto
proceda y la Secretaria de Administracion Urbana expida la constancia
de cumplimiento de los requisitos de la Ley, EL URBANIZADOR podra
celebrar contratos o convenios relativos a la propiedad, posesion, uso
o cualquier otra forma juridica de tenencia de los lotes resultantes del
fraccionamiento denominado “Fraccionamiento PUNTAZUL
ESMERALDA" y otorgar los titulos traslativos de la
debiendo sujetar las escrituras correspondientes a |a§
condiciones:

Gobierno del Estado.

b) Senalar claramente la infraestructura,
servicios urbanos que serdn ejecutados a costa de EL
URBANIZADOR, en beneficio de los inmuebles que sean
materia del contrato o convenio, de conformidad con este
Acuerdo.

c) Senalar claramente que los adquirientes de los inmuebles,
contraen en la obligacion de cooperar en el costo de las obras
que se realicen en beneficio directo o indirecto del
“Fraccionamiento PUNTAZUL ESMERALDA" que no se
sefalen como obligatorias de EL URBANIZADOR, debiendo
hacer los pagos en la forma y plazos que determine el
organismo encargado de realizarlas.

d) Senalar la existencia de una Asociacion de Colonos del
fraccionamiento, a la que podran afiliarse voluntariamente los
adquirientes de los lotes, asi como un reglamento interior del
mismo que tendrd como objeto regular utilizacién de los
predios, instalaciones y mantenimiento de los servicios, en
coordinacion con la autoridad municipal y como coadyuvante
de esta, ya que sera ella quien apruebe dicho reglamento.

e) Incluir las clausulas restrictivas necesarias para que no se QJ/

varien las dimensiones de los lotes, ni el uso para el que haya
sido aprobados, sin el permiso previo de la autoridad
competente que en todo caso, debera exigir la presentacion
de la constancia que cita en el primer parrafo de este punto.
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Asi mismo sera la Secretaria de Administracion Urbana¥®

normara al respecto, de conformidad con los coefi cién a,de
Ocupacion y Utilizacion de Uso de Suelo en funcion del
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de poblacion de
Rosarito.

Los Notarios solo podran dar fe de los actos, contratos o
convenios relativos al “Fraccionamiento PUNTAZUL ESMERALDA".
Previa comprobaciéon de que sus clausulas se ajusten a lo establecido
en este Acuerdo. Las escrituras correspondientes a los contratos o
convenios que se suscriban deberdn ser inscritas en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio.

TERCERQO: EL URBANIZADOR debera entregar los lotes
materia de los contratos que se suscriban beneficiados con las
siguientes obras de urbanizacion, construidas a su costa de
conformidad con los proyectos y especificaciones aprobadas por la
Comision Federal de Electricidad, la Secretaria de infraestructura y
desarrollo Urbano del Estado y la Secretaria de Administracion
Urbana, bajo la supervision de la autoridad competente y atendiendo
las condiciones que para efecto sefale la Direccion General de
Ecologia del Estado, consistiendo tales obras en:

a) Red de distribucion de agua potable.
b) Red de drenaje sanitario.
c) Red de electrificacion.
d) Red de alumbrado publico.
e) Apertura y conformacion de vialidades en congruencia con el
sistema vial de la Ciudad.
f) Sistema contra incendios.

g) Pavimentacion de calles a base concreto asfaltico tendido en'

mezcla caliente.

h) Guarniciones de concreto hidraulico.

i) Amojonamientos de manzanas y/o puntos de control para
deslindes de lotes.

j) Placas metdlicas de sefialamientos y nomenclatura vial.

Se concede a EL URBANIZADOR un plazo de 48 meses,
contados a partir de la fecha de publicaciones de éste Acuerdo en el
Periodico Oficial del Gobierno del Estado, para que termine la
ejecucion de las obras correspondientes, debiendo otorgar en un
término de 30 dias naturales a partir de la misma fecha, garantia del
cumplimiento de ésta obligacion por el monto y en la forma que
determine la Secretaria de Administracion Urbana.

Las obras temporales de apoyo para la realizacion del
“Fraccionamiento PUNTAZUL ESMERALDA" requeriran de la
autorizacion del H. Ayuntamiento de Playas de Rosarito, Baja
California, debiendo sujetarse a las condiciones que para tal efecto
sefale la Direccién General de Ecologia del Estado.
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usos establecidos para cada uno de los lotes resultantes “de’este
fraccionamiento debera de contar con licencia de obra, en los términos
del reglamento de la Ley de Edificaciones vigente.

CUARTO: EL URBANIZADOR, en los términos de los articulos
70, 72, 94 y demas relativos y aplicables al reglamento del
fraccionamiento en vigor, deberad otorgar y ratificar contrato de
donacién gratuito dentro de los 60 dias habiles de que la presente
autorizacién surta sus efectos, siendo causa de cancelaciéon de la
misma el incumplimiento de este requisito por los siguientes terrenos
libres de todo gravamen o responsabilidad, beneficiados con la
estructura y servicios urbanos que se cita en el punto que antecede
con sus correspondientes obras fisicas para adecuarlos a los usos o
destinos que sean dedicados y en los términos de los articulos 90 y 92
del Reglamento de fraccionamientos en Vigor, asi como también el
174 y 191 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, sera transferida
gratuitamente la propiedad.

A) A favor del Gobierno del Estado de Baja California:

A.1- Lote numero 1 de la Manzana numero 120 con
superficie de 6390.751 metros cuadrados, destinados para
equipamiento urbano escolar.

B) A favor del H. Ayuntamiento de Playas de Rosarito:

B.1- Lote nimero 1 de la Manzana numero 121 con
superficie de 4,729.248 metros cuadrados, destinados para ser
dedicados a los usos y destinos que determine el H. Ayuntamiento. -

B.2- Lote nimero 2 de la Manzana numery t21non .
superficie de 595,715 metros cuadrados, destinados para ' ser
dedicados a los usos y destinos que determine el H. Ayuntam;eri}o, i

B.3- Lote nimero 4 de la Manzana numero 121 ccih
superficie de 2,414.507 metros cuadrados, destinados para ser
dedicados a los usos y destinos que determine el H. Ayuntamiento.

B.4- Lote nimero 117 de la Manzana numero 123
con superficie de 2,542.639 metros cuadrados, destinados para ser
dedicados a los usos y destinos que determine el H. Ayuntamiento.

B.5- Lote numero 119 de la Manzana numero 123
con superficie de 935.888 metros cuadrados, destinados para ser
dedicados a los usos y destinos que determine el H. Ayuntamiento.

B.6- Lote nimero 8 de la Manzana numero 127 con
superficie de 3,140.789 metros cuadrados, destinados para ser
dedicados a los usos y destinos que determine el H. Ayuntamiento.
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B.7- Lote nimero 10 de la Manzana numero, 158800
superficie de 6,979.952 metros cuadrados, destinados pard.- se
dedicados a los usos y destinos que determine el H. Ayuntamiento.

B.8- Lote numero 29 de la Manzana numero 122 con
superficie de 4,928.776 metros cuadrados, destinados para
equipamiento urbano recreativo (area verde).

B.9- Lote numero 1 de la Manzana numero 135 con
superficie de 2,636.142 metros cuadrados, destinados para
equipamiento urbano recreativo (area verde).

B.3- La superficie de 133,339.212 metros cuadrados,
correspondientes al total de vias publicas.

QUINTO: EL URBANIZADOR en los términos del articulo 45 de
la Ley de Catastro Inmobiliario del Estado, debera dar aviso a las
Autoridades Catastrales del inicio de las obras del fraccionamiento,
remitiendo los planos respectivos a fin de sefalar la clave catastral de
cada uno de los lotes de terreno que resulten, asi como a las areas y
demas componentes del fraccionamiento, que servira de base para la
identificacion de las operaciones que posteriormente se realicen. Asi
mismo debera de manifestar mensualmente las operaciones de
compra-venta, promesa de venta, venta con reserva de dominio o
cualquier otro contrato preparatorio o preliminar, que implique la
transmisién del uso o del dominio de los lotes que formen parte del
fraccionamiento.

SEXTO: EL URBANIZADOR debera cumplir con las obligaciones. .
tributarias consignadas en el articulo 75 bis-B de la Ley de Hacienda -
Municipal, respecto de los lotes resultantes del pra‘éénte_ <8
fraccionamiento. AL PR o

™~

SEPTIMO: EL URBANIZADOR tendra la obligacion, no obstante
la presente autorizacién, de someterse estrictamente a los
lineamientos del Reglamento de Fraccionamientos y demas
ordenamientos vigentes en la materia, siendo a su costo la operacién y
mantenimiento de la infraestructura y servicios urbanos, hasta que el
fraccionamiento sea recibido de conformidad por la Autoridad
competente, mediante el acta respectiva.

OCTAVO: ElI predio y demas bienes materia del
*Fraccionamiento PUNTAZUL ESMERALDA" estaran conjuntamente
afectados a los fines de esta autorizacion y no podran ser enajenados
o modificados si no es conforme a la misma, ni podran ser gravados
para garantizar obligaciones diferentes contraidas por EL
URBANIZADOR, las obligaciones que se sefalen en este Acuerdo.
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NOVENQO: La presente autorizacion se otorga, - @
URBANIZADOR con base del instrumento notarial y antecedénte:
exhibidos y citados, por lo que este serd responsable frente a los
adquirientes de lotes del “Fraccionamiento PUNTAZUL ESMERALDA",
por los defectos o vicios de dichos titulos, o por cualquier otra causa
que hiciere impugnables tales derechos de propiedad.

DECIMO: La presente autorizacion se otorga a EL
URBANIZADOR como un derecho personalisimo, por lo que solo
surtira efecto a favor de su titular. Para ceder o transferir estos
derechos, asi como las obligaciones y responsabilidades que le son
sefaladas en este Acuerdo, se requiere la autorizacion expresa de la
Autoridad competente, cualquier acto que implique cambio de
titularidad de derecho, incluyendo adjudicaciones a favor de terceros,
traera como consecuencia la revocacion de esta autorizacion.

DECIMO PRIMERO: La publicidad que se haga por cualquier
medio de difusion al “Fraccionamiento PUNTAZUL ESMERALDA" se
referira a la presente autorizacion, por lo que sera responsabilidad de
EL URBANIZADOR el dotar el fraccionamiento con las obras, servicios
o atractivos que se mencionen en la publicidad, aun cuando no se
sefalen expresamente en los puntos de este Acuerdo. Los textos
correspondientes deberan ser autorizados por la autoridad
correspondiente.

DECIMO SEGUNDOQ: El presente Acuerdo, junto con la memoria -
descriptiva de los lotes debidamente verificados por la Secretaria-de
Administracién Urbana, debera ser inscrito en el Registro Publico.dé la
Propiedad y de Comercio a costa de EL URBANIZADOR. )

DECIMO TERCEROQO: EL URBANIZADOR debera entregar en la
Direccion de Ingresos de la Secretaria de Finanzas del Estado,
previamente a la publicacién de este Acuerdo en el Periddico Oficial
del Estado, el monto total de los derechos, cooperaciones y demas
pagos derivados de esta autorizacion, notificados para el efecto de las
dependencias que participaron en la presente autorizacion.

DECIMO CUARTO: Con base en la Ley de desarrollo Urbano, en
su articulo 7, 11 y 14, de la Ley de Edificaciones en su articulo 6 y la
Ley de Catastro Inmobiliario del Estado de Baja California en su
articulo 13, se faculta a la Secretaria de Administracion Urbana para:

a) Dictaminar sobre la solicitud de modificacion de los proyectos
aprobados y/o las medidas y usos de los lotes.

b) Proveer, en la esfera administrativa, todo lo conducente para la
interpretacién y aplicacion de este Acuerdo.

c) Suspender sus efectos cuando no se cumpla cualquiera de esos
puntos.
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) Prorrogar el plazo sefialado para terminar las i
urbanizacion, cuando asi se justifique por causas dénfi
mayor.

e) Dictaminar sobre la solicitud de transferencia de la titularidad de
los derechos, obligaciones y responsabilidades sefaladas en
este Acuerdo.

f) Senalar el monto y forma de la garantia de construccion de las
obras de infraestructura y los servicios urbanos que se
mencionan en el punto tercero de este Acuerdo, que debera
otorgar EL URBANIZADOR.

g) Una vez que se haya verificado lo que para efecto proceda,
expida la constancia a la que se refieren los articulos 109 y 110
del Reglamento de Fraccionamientos en vigor, a fin de que se
autoricen los contratos de traslacion de dominio que se
suscriban y la Direccién del registro Publico de la Propiedad y de
Comercio haga la inscripcion de los titulos correspondientes, aun
los suscritos en documento privado.

C.d

DECIMO QUINTO: Comuniquese este Acuerdo al H. Ayuntamiento
de Playas de Rosarito y a la Oficialia Mayor de Gobierno, Secretaria
de Administracion Urbana, Secretaria de Finanzas, Direccion de
Catastro del H. Ayuntamiento de Playas de Rosarito, Comisién Estatal
de Servicios Publicos de Tijuana y al Urbanizador.

DECIMO SEXTO: Este Acuerdo surtird sus efectos a partir de su
publicacion en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Baja
California, la cual se hara a solicitud y a costa del Urbanizador.

DECIMO SEPTIMO: Cumplase.

Dictado en la Ciudad de Playas de Rosarito, Baja California, a los
26 dias del mes de septiembre del afio 2019.

LA PRESIDENTA DEL H. V
DE PLAYAS DE ROSARJTO, B.C.

LIC. MIRNA Wh{cén VARGAS
#

EL SECRETARIO GENERAL DEL H. VIl AYUNTAMIENTO
DER E ROSARITO, B.C.

C. DIEGO ALFONSO RAMIREZ ROBLES

EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
DEL H. VIl AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.

ING. JOSE MIG : NGULO SANCHEZ
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