s 7 4 ACUSE DE RECIBO

PLATAFORMA NACIONAL DE

TRANSPARENCIA
06/10/2025 14:44:38 PM

SOLICITUD DE ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA

Evite un mal uso de sus datos personales contenidos en este acuse, resguarddndolo en un lugar seguro.

Fundamento Legal:

Le informamos que su solicitud de Acceso a la Informacion Publica ha sido recibida exitosamente vy, sera tramitada
conforme a los procedimientos y plazos establecidos en el Titulo Séptimo “Procedimiento de Acceso a la Informacion
Publica” de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Plblica para el Estado de Baja California.

De conformidad con lo sefialado en el articulo 125 este Sujeto Obligado le otorgara respuesta dentro de un plazo de
diez dias habiles, contados a partir del dia siguiente al de la presentacion. De manera excepcional el plazo
anteriormente descrito puede ampliarse hasta por diez dias habiles mas, siempre que existan razones debidamente
fundadas y motivadas; previa aprobacién del Comité de Transparencia del sujeto obligado.

Las solicitudes recibidas después de horas habiles y aquellas recibidas en dias inhabiles, se tendran por recibidas al
dia siguiente habil.

Detalle de la solicitud:

Folio: 020058825000271

Fecha de presentacion: 06/10/2025

Sujeto Obligado BCN - Ayuntamiento de Playas de Rosarito
Tipo de solicitud: Informacion publica

Modalidad de entrega de la
informacion:

Motivo por el que solicita
exencion:

Lengua indigena:

Electrénico a través del Sistema de Solicitudes de Acceso a la Informacién de la PNT

Descripcion de la solicitud:
1. Cual es el estado legal en que se encuentra el fraccionamiento CUMBRES DE VISTA MAR, y si ya cumplio con los
requisitos dentro del "programa de regularizacion de fraccionamientos y/o asentamientos humanos irregulares”, del

dictamen IX-DUCE-002/2022.

2. Se de a conocer toda la informacion que obra en el expediente correspondiente al fraccionamiento mencionado.

Datos adicionales para localizar la informacion:
El fraccionamiento se ubica a la altura del KM 54.5, de la Carretera libre Tijuana-Ensenada, en la delegacion Primo

Tapia, a un costado del Poblado Venustiano Carranza.

El fraccionamiento no es Hacienda Vista Mar, ya que es indipendiente, pero esta en la parte de arriva y hacia el Este.

Solicitud recibida el 06/10/2025 14:44:38 PM. La fecha de recepcidn se determina conforme al calendario del Sujeto Obligado
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DIRECCION DE TRANSPARENCIA Y

_ ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA
NUMERO DE OFICIO: PL-NA-253-10mo-2025
ASUNTO: El que se indica

Playas de Rosarito, B.C., 07 de octubre del 2025
/178 &

ARQ. ANA LILIA LOAIZA MARTI'I"leZ
DIRECTORA DE ADMINISTRACION URBANA
H. 10mo. AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.

PRESENTE. -

Por medio del presente reciba un cordial saludo, asi mismo y en relacién con la solicitud
de informacidon de Plataforma Nacional de Transparencia no. 020058826000271 recibida el 06
de octubre del afio en curso y con fundamento en los articulos 11, 12 fracciones | yIl, 17,19
fraccion IV, art. 34 fracciones Il, Ill y IV, 107, 117 y 156 fracciones |, II, IlI, IV, V, VII, VIII, XI, Xli
de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Apertura Institucional para el
Estado de Baja California, solicito de la manera mas atenta dé respuesta a esta peticion
ciudadana, por lo cual se requiere se sirva remitir de manera fisica a esta direccion vy al correo

electrénico prtransparenciaviii@gmail.com, la siguiente informacion:

> 1. Cual es el estado legal en que se encuentra el fraccionamiento CUMBRES DE VISTA
MAR, y si ya cumplio con los requisitos dentro del "programa de regularizacion de
fraccionamientos y/o asentamientos humanos irregulares”, del dictamen IX-DUCE-
002/2022. 2. Se de a conocer toda la informacion que obra en el expediente
correspondiente al fraccionamiento mencionado. Datos adicionales para localizar la
informacion: El fraccionamiento se ubica a la altura del KM 54.5, de la Carretera libre
Tijuana-Ensenada, en la delegacion Primo Tapia, a un costado del Poblado Venustiano
Carranza. El fraccionamiento no es Hacienda Vista Mar, ya que es indipendiente, pero

esta en la parte de arriva y hacia el Este.

Agradezco la atencion brindada al presente, asi también se hace una atenta invitacion a
dar respuesta en'cinco (05) dias habiles. [ AYUNTAMIENTO DE
PLAYAS DE ROSARITO, B.C.
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C.c.p. Archivo.
‘alle Jose Haros Aguilar 2000, Villa Turistica. 22707 Playas de Rosarito, B.C. Tel: (661) 614-9600 www.rosarito.gob.mx/




O , f\\-'-"l"\

/ '\-/\ Y ireng ‘ v | Ny 1‘.\"1".“.’: e

: {
.7y | SNET AR 5 4 I z/w(x f;:‘

2025, ano del Turismo Sostenible como Impulsor del Bienestar Soclai y riuvy: .. |

DIRECCION DE TRANSPARENCIA Y
ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA
NUMERO DE OFICIO: R-PL-265-10mo-2025
ASUNTO: Respuesta a solicitud de informacién

Playas de Rosarito, B.C., a 15 de octubre del 2025

Por medio del presente reciba un cordial saludo, asi mismo y en seguimiento a la solicitud
de acceso a la informacién recibida en la Plataforma Nacional el 06 de octubre del 2025 con el
folio no. 020058825000271, me permito en términos del articulo 118 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacién Pulblica y Apertura Institucional para el Estado de Baja California,

enviar el oficio con el que da respuesta la Direccion de Administracion Urbana a su solicitud.

Sin mas por el momento y agradeciendo la atencion al presente

ATENTAMENTE U TASATENTO DE
Ay f-» Eﬂ: ROSARITO, B.C.

M&ﬂ _ '§ j A 1700T 5

. L.A.E. KARLA LOPEZ FLORES ﬁ Wil [V
DiRECTORA' DE ',RANSPARENCIA Y ACCESO A LA |NFORMA@[®MBHBL|Q&N5PARENC{AY

C.c.p. Archivo.

Calle José Haros Aguilar 2000, Villa Turistica, 22707 Playas de Rosarito, B.C. Tel: (661) 614-9600 www.rosarito. gob.mx/

S o IS PN



0N Playas de
G % Rosaritto
@ J‘_ 10mo Ayuntamiento

JDirecciénde DIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA
‘Urbana NUMERO DE OFICIO: DAU-10mo-648-2025

ASUNTO: SOLICITUD DE INFORMACION DEL
DESARROLLO CUMBRES DE VISTA MAR
FOLIO INTERNO: 826-25

Playas de Rosaritg, B. C. a 14 de octubre de 2025

%2025, ano del Turismo Sostenible como Impulsor del Bienestar Social y Progreso”

LIC. KARLA LOPEZ FLORES

DIRECTORA DE TRANSPARENCIA Y ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA
DEL H.10mo. AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.
PRESENTE.-

Anteponiendo un cordial saludo, por este conducto me dirijo a usted en respuesta de oficio
PL-NA-253-10mo-2025 recibido ante esta Direccién el 08 de octubre del afio en curso, mediante el

cual solicita en el término de 05 dias habiles lo siguiente:

1. “..cual es el estado legal en que se encuentra el fraccionamiento Cumbres de Vista Mar, y si ya
cumplié con los requisitos dentro del “Programa de Regularizacion de Fraccionamientos y/o
asentamientos humanos irregulares’, del dictamen IX-DUCE-002/2022

2. Se dé a conocer toda la informacidn que obra en el expediente correspondiente al

fraccionamiento mencionado..”

Al respecto me permito informarle que, después de una bldsqueda en los expedientes que obran
en este Departamento referentes al “Fraccionamiento Cumbres de Vista Mar” se encontré que dicho
desarrollo cuenta con autorizacién de F2 (Aprobacién de Anteproyectoc) mediante el oficio
AU-TD-304-2017 de fecha 20 de diciembre de 2017 firmado por el C. Aldo Lopez Tamez como Director
de Administracién Urbana y Ecologia y el C. Marco Aurelio Castafieda Garcia, Jefe del Departamento
de Acciones de Urbanizacion del H. VII Ayuntamiento de Playas de Rosarito. Sin embargo, desde la

ONST t\
‘fecha anteriormente mencionada, no se le ha dado ingreso al tramite de F3 (Proyecto Ejecutivo).

En cuanto su solicitud por “informacién que obra en el expediente”; de acuerdo con las
ﬁ,lggérizaciones emitidas por esta Direccién de Administracién Urbana se anexan los siguientes oficios

testados en orden cronoldgico:

« Licencia de Limpieza y Despalme DFR-MT-01-2013 emitido por el Departamento de Acciones
de Urbanizacion adscrito a esta Direccion de Administracion Urbana (anteriormente Control

Urbano), de fecha 17 de junio del 2013, dicha licencia consiste de 2 fojas Utiles, se anexan al

presente. (ANEXO 1)

Calle José Haros Aguilar 2000, Villa Turistica, 22707 Playas de Rosarito, B.C. Tel: (661) 614-9600 www.rosarito.gob.mx/




ANEYC 1

NUMERQ DE QFiCIO: DFR-MT-01-2013
ASUNTO: LIMPIEZA Y DESPALME.

Playas de Rosarito, B. C. a 17 de junio dal 2013,

DROPIETARIO
PRESENTE

oor madio de la prasente y con relacion a su solicitud de permiso de Limpieza y
Despalme y después de haber analizado la documentacion técnica y legal clel predio para un

desarrollo habitacional | cual estara ubicado en el predio con clave catastral

cual fiene una superficie de ~etros cuadrados, ubicado
n este Municipio de Playas de Rosarito, B.C.

R

TRy

it Ty

B e

i

Y b

N

v
v

I e e
T S B 10
AR W

ber analizado 1a informacién presentada, ésta
rg realizar LIMPIEZA Y DESPALME en la
tomando en cuenta las condiciones naturales del predio;
los colindantes, cumpliendo bajo las siguientes
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Le comunico que, despugs de ha

)

direccién le otorga el presente nermiso par

%

propiedad antes mencionada,
debera usted minimizar los posibles dafos a

prioridades:

= e,
P,
=

los trabajos de movimiento de material la

| transcurso de
dafios a terceros, quedara a

la prevencion de
r dichas obras.

1- Si se chserva duranie &
necesidad de construir elementos para
juicio de esta direccion la indicacion de construi

eza y Despalme no se debera dejar sobrante en estado
dabera de ser retirado y colocacdo en un lugar gue no
rmanecer suelto en un periodo mayor de 24 hrs.

2. Al término de los trabajos de Limpi
suelto, por lo que cualquier remanente
afecte a terceros; ademas no debera pe
vigilancia esta Direccién se reserva el

s de inspeccion Y
actividades solicitadas y

3.- En el uso de sus facultade
Iquier momento de las obras vy

derecho de verificacion en cua
aprobadas gue se esten efectuando.
os dentro y fuera del

mientos pluviales debera considerarl
forma inmediata a su

4- En lo referente a los escurri
tener arrastre, deberé proceder en

predio, por lo que, en caso de
limpieza total.

especificaciones que
| estado, per-lo.que
imicio. de fas +/

deberan de apegarse 2 las
gen i desarrolio urbanc de
lo a esta direccion previo al

5.- Los trabajos de Limpieza y Despaime
establecen las leyes y reglamenios que ri
cualguier cambio gue se haga debera de notificar

labores de Movimiento de Tierra.

6.- Los residuos vegeta ierra generados durante las actividades, -de:
Movimienlo de Tierra tendran que estar libres de otros residuos y disponerse en un sitio _ .
debidamente previsto, transportandolos en camiones con caja cubierta para .evitar fa
dispersion de particulas solidas a |a atmasfera y a las vialidades. '

les y excedentes de t

Tel- (661) 674-96-00
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7- En el uso de sus facultades de inspaccion y vigilancia esta Direccion se reserva él

derecho de varificacion en cualquizr momento de las obras y actividades solicitadas y
aprobadas que se esten efectuando, apercibiéndaose de que, en caso e incumplimienio dz
las mismas, sa procedera en su contra en los t&rminos establacicos, por los Articulos 1, 2
Fraccion IV, 147 Fraccion VI, 150, 178, 230, 240, 241, 242 y 244 de la Ley de Desarrollo

trbano vigente en el Estado de Baja California.

10, 12, 13, 22, 28, 33, 34, 35, 36, 37, 38y
‘Nivelacion de Terrénos en el Municipio
stablecido en ol Articuio 1, 5y
érea el Municipio de Playas de
io de 1995 del Periddice oficial
a, el Consiructor, asi coma

8.- De acuerdo a lo que indican los Articulos 1, 2,
39 del Reglamento para la Excavacion, Extraccion y
Fda Tijuana del Estado de Baja California, con forme azlo e
Transitorio Décimo Quinto del Decreto No. 166 en el que sé
Rosarito Publicado en el Tomo ClI, No. 34 de facha 21 de Jul
del Estado de Baja California seran corresponsables el Proyectist
el Propietario del predio de los resultantes de los trabajos aqui autorizados.

9.- Debido a la magnitud de la obra por desarroliar, en aste caso no se debera llevar Bitacora
de Obra, pero si podra ser supsrvisado por cualguier miembro adscrito a esta direccion de
Control Urbano, quienes estan facultados para realizar las inspecciones asignadas por paris
de la Direccion de Control Urbano, asi como la firma del Director de Control Urbana, quien

podra llevar acabo observaciones por escrito en la misma.
10.-Se debera traer Licencia Ambiental una vez autorizada.
90 dias naturales a partir de fa fecha de

La presenie fiene una vigencia de
recepcion de los trabajos autorizados.
RESENTE PERMISO DE LIMPIEZA Y DESPLANME

SIGNIFICA UNA LICENCIA DE EDIFICACION Y/O DE EJECUCION DE OBRAS DE
INFRAESTRUCTURA; Asi mismo la presente licencia debera de permanecer en todo
mamento en el lugar donde se lleven a cabe los trabajos de Movimiento de Tierra; en caso
de no cumplir con las especificaciones antes mencionadas se cancelara el presente

EN NINGUN MOMENTO EL P

permiso..
- el presente tramite pago la cantidad de $ 1,713.00 pesos de acuerdo a recibo No.
de fecha 06/06/2013
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DIRECCION DE CONTRCL URBANG

LA RIS =

DEPARTAMENTO DE USO DE SUELO
NUMERO DE OFICIO: EXP/204 US/204/2013
ASUNTO: DICTAMEN DE USO DE SUELO

Playas de Rosarito, B. C. 5 de Septiembre de 2013,

L4 ROPTETARIO DEL PREDIO
Ly PRESEMNT E.-

Por medio del presente y en sequimiento a la solicitud US/204/2013, recibida por esta Direccion, en la
cual se solicita Dictamen de Uso de Suelo para DESARROLLO DE UN FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL

DE TIPO TURISTICO CAMPESTRE PARA VENTA DE LOTES, en predio ubicado en
con clave catastral § de este Municipio de Playas de Rosarito, B. C.

g Una vez analizados los lineamientos del Programa de Desarrollo Urbanc del Centro de Poblacion de Primo
; i Tapia, Municipio de Playas de Rosaritc 8.C, 2007-2030 (PDUCP-PR) publicado en el Periddico Oficial numero 51 del
i Estado de B. C., el 26 de Noviembre de 2010, las variables urbanas que inciden en la zona asi como la inspeccidn

it fisica al predio se encontraron los siguientes Puntos:
1. El pradio se encuentra dantro del Poblado Primo Tapia del Municipio de Playas de Rosarito, y dentio de la
mancha urbana del centro de poblacion establecido en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de

L Poblacion de Primo Tapia del Municipio de Playas de Rosarito 8. C 2007-2030.

| En la Carta de Estructura Urbana Propuesta para el afio 2007-2030 del PDUCP-PT, el predio se clasifica con uso
de suelo SECTOR 3, RCH ( RESERYA DE CRECIMIENTO HABITACIONAL)

En el Punto 3.3. zonificacidn del espacio urbano USO DE SUELO POR DISTRITO, este predio se localiza dentro
del BARRIO 3.2.

(93]

4. En el punto 3.8.7. modalidadas de utilizacién del uso del suelo en la Tabla Mo. 107 compatibilidades por
Sectores este predio sa ubica en el Sector 3 el uso de suelo es habitacional turistico COMPATIBLE.
07-2030. Debera contemplar sus areas

LU/ 4

Dentro del Programa de Cantro de Poblacion, Primo Tapia POUCP-PT 20

8
: urbanizables v las que no apegandose a lo establecido en los programas antes mencionados.
6. El predio donde solicita Opinion Técnica de uso de Suelo se encuentra reguladc por el Programa Regicnal de
L Desarrollo Urbano Turistico y Ecoldgico del Corredor Costero Tijuana-Rosarito-Ensenada, COCOTREN; que es el
e instrumento de planeacion, ordenamiento y regularizacién de los asentamientos humanos a lo largo de una
y longitud aproximada de 140 Km. Desde el Fraccionamiento Playas de Tijuana hasta fa region Punta Bandera, La

Bufadora y Ensenada.
Para un mejor andlisis de la franja antes mencionada, el COCOTREN, dividid el drea de estudio en Unidades
Ambientales Territoriales, Unidades de Gestion Ambiental (UAG), subcuencas y subsistemas; el predio
propuesto para desarrollo habitacional de un fraccionamiento de tipo turistico para venta de loles, se ubica en
la Subcuenca el Descanso, el subsistema 2.1.4.c vy en la UAG denominada El descanso Laderas.

El COCOTREN determino 27 unidades de gestion ambiental UGA s de ellas solo 5 corresponden al area del
Programa que nos ocupa; 1. El Morro valle, 2. El Morro-Puerto Nuevo, 3 El Morro-Puerto Nuevo (Lomerios), 4.

Primo tapia y 5. El Descanso. Y de las 7 zonas homogéneas de potencial urbano-turistico queda en este

Programa la denominada El Descanso.
Laos rasgos geemerfologicos (topegrafia y pendiente) uso de suelo han quedado definidos para el COCOTREN de

la Manera Siguiente:
Ladgr;a-sx,-qo.rbgencl-igln,tes; lga%g‘{es a 30%

[NIUH lAnt,ecetienL.es cﬂ PE)UCP PT e tablece en el tema de Aptitud Territorial lo 5!gu:ente
'Areas; laptas!| palra .el des rrollo  urbano: Los grandes Dbaldics en general que presentan

J penclentes menores del 1] %,

b Mreas aptas coG c' tbs n*ndd' Ldos Zonas con pendientes del 10 - 20%.
J arios (condxcmnadas) Las zonas con pendientes entre el 20 v 30%,

‘,ﬁ z s aptas a costos ext a\ol[r, :
jAr asfno aptas.pana, el | desa rello urbano: Son las dreas no urbanas localizadas en los cauces de los
e}ﬂc rlmlrc-‘nkds d’-’ 'arl'oryos| = ] zdnas con pendientes mayores dei 30%, ademas de las zonas proximas a
""" A S S Ay 0 T HE S A
DIRECSION DS CoMIROL uRaaHn

Tel (361 Gi4-85-00



'DIRECCION DE CONTROL URBANO
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DEPARTAMENTO DE USO DE SUELO
NUMERQO DE OFICIO: EXP/204 US/204/2013
ASUNTO: DICTAMEN DE USO DE SUELO

10.El Nivel Normativo en el punto 1I.4.5. Criterios de Estructuracidn Urbana, establece una Clasificacion de Usos y
Destinos del Suelo, el uso Habitacional lo definio como las dreas urbanas o predios donde la pablacién realiza la
funcion de habitar areas urbanas ocupadas por viviendas como uso predominante. Clasifica el uso habitacional
en.:

a) Vivienda Unifamiliar: Es la vivienda ccupada por una familia que se encuentra sembrada en un lote dentro
de un fraccionamienta.

Con base a los Criterios de Desarrollo Urbanag, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de agosto
de 1990, que tienen el proposito esencial de lograr la integracion de un instrumento basico de referencia que
_ contribuya a evitar situaciones criticas en el desarrollo de los centros de poblacion. En lo relativo a Ocupacidn
b Territorial seriala lo siguiente:

0.4. No se debe permitir el desarrollo urbano en: dreas susceptibles a derrumbes o deslizamientas, sobre o
al pie de laderas, cuyo material sea poco coherente vy de adherencia fragil, con tendencia al desprendimiento
por intensas lluvias, sobresaturacion hidraulica, sobrepeso, o movimientos vibratorios o sismicos, dejando
una franja minima de seguridad de 25 metros entre las bases de éstas y el desarrollo. Al pie de taludes
artificiales en el margen minimo de seguridad sefalado anteriormente.

0.5. No se debe permitir el desarrollo urbano en zonas con relieve muy accidentado o con pendientes
mayores al 35%.

0.8. No se debe permitir el desarrolle urbano en el interior u orillas de los lechos de los lagos, lagunas vy
presas, 0 en los cauces de rios, arroyos y canales. La prohibicion incluye el estricto respeto a la franja de
proteccion determinada por el registro maximo de caudal en sus superficies o secciones, en los ultimos 20
anos y con una distancia minima de 15 metros de esta cota; no se debe permitir el desarrollo urbanoc en
terrenos sobre depresiones del relieve, altamente inundables por la impermeabilizacion de suelo durante los
periodos intensos o constantes de lluvias, o terrenos pantanosos.

U.3. Cualquier uso habhitacional, debera estar alejado como minimo a 30 metros de una linea de transmision
eléctrica de alta tension.

D.6 Con respecto a ductos y poliductos transportadores de derivados del petréleo, no se permitird el
desarrollo urbano sobre su seccion y trayecto de derecho de via, dado su cardcter de zona federal. La
distancia minima de resguardo a usos urbanos a partir del eje de la tuberia, sera de 35 metros.

11.

Debe especificarla tipologia del fraccicnamiento que planea construir junte con las caracteristicas de
dimension de los lotes v que a su vez estas se relacionen con el tipo de fraccionamiento segun la clasificacian

del Reglamento de Fraccionamientos del Estado de Baja California.

Debe especificar la Infraestructura general instalada de tipo regional o local descrita en el PDUCP-PT para su
analisis o revision y posteriormente emitir la posible Factibilidad correspondiente al Municipio.

Debe especificar los servicios urbanos municipales existentes o no existentes para su analisis seguin
el PDUCP-PT y su posible ampliacién, conexion por parte del Municipio.
Debe especificar los objetivos especificos de planeacién del fraccionamiento en el Dictamen solicitado y que a
su vez estos correspondan con los objetivos especificos del suelo, de Infraestructura, de vialidades vy
thanspartes, de equipamiento urbano, de imagen urbana y medio ambiente del PDUCP-PT.

LT

222 PLAYAS pE BOSA;
r oS Sewwz o5 de Iglfraestructura basica y servicios de Infraestructura compl'e‘mentarros en la
que ;este],de acuerdo con el PDUCP-PT y que sirvan para satisfacer las necesidades
Pﬁ ?’e{echo los futuros habitantes del fraccionamiento mencionado.

‘ I /i
Debe,presentar emd&ﬂd chl,anﬁef]’!a,’s normas y criterios de dosificacion de los componentes de la estructura
iurbaqa relac onada su clasf n;iaﬂl n;de usos de suelo, infraestructura, vivierida, vialidades, equipamiento
;urdfnq € i -agen'u:;barra rger [i)l)! il
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‘s’ _e ciam rearfrzada al predio se aprecio al momento de la inspeccién se encontré baldio y se
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DIRECCION DE CONTROL URBANO

DEPARTAMENTO DE USO DE SUELO
NUMERO DE OFICIO: EXP/204 US/204/2013
ASUNTO: DICTAMEN DE USO DE SUELO

En congruencia con lo anterior y con fundamento en lo dispuesto por el articulo 115 Constitucional, la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Baja California, el Decreto No. 166, que aprueba la creacion del Municipio de
Playas de Rosarito publicado en el Periddico Oficial el 21 de Julio de 1995, la Ley de Edificaciones, la Ley del
Equilibrio Ecologico v Proteccion al Ambiente, los Reglamentos derivados de los mismos; asi como la inspeccién
realizada, esta Direccion emite Dictamen de Uso de Suelo FAVORABLE para DESARROLLO DE UN
FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL DE TIPO TURISTICO CAMPESTRE PARA VENTA DE LOTES, pero

condicionado a lo siguiente:
a) Debera pasar a la Direccion Municipal de Proteccion Civil de Playas de Rosarito B.C., a tramitar su Dictamen

Correspondiente.
b) Al elaborar su propuesta de lotificacion en base a la clasificacion de su fraccionamiento, deberd contemplar las
zonas aptas para desarrollo, las condicionadas y la no aptas, de conformidad con en el PDUCP-PT, los Criterios
de Desarrollo Urbano vy la densidad para la zona.
Debera presentar oficio de Factibilidad de la Comisién Federal de Electricidad C. F. E., y de la Comision Estatal
de Servicios Publicos de Tijuana CESPT.
d) Deberd pasar al Deplo. de Acciones de Urbanizacidn para su licencia correspondiente de movimiento de tierra.
Las condicionantes anteriores seran Revisadas por el Departamento de uso de Suelo al momento de tramitar su
Dictamen Carrespondiente.
f) Los servicios con los que contara el fraccionamiento objeto de esta Dictamen deberdn ajustarse a le que
establece el articulo 39 del Reglamento de Fraccionamientos del Estado de Baja California.
Se otorga la presente, en la inteligencia, que podra ser modificado o adecuado su contenido, en su oportunidad
por asi considerarlo los programas, leyes y reglamentos relativos al Desarrollo Urbano asi como la autoridad
competente que lo requiera, asi como de presentarse rechazo social justificado este uso de suelo quedara sin
efecto.
h) Este Dictamen de uso de suelo procede Unicamente para les términos solicitados y se le apercibe que de
presentarse rechazo social justificado o cualguier otra emergencia, asi como el que incumpla las condicionantes

establecidas en esta resolucidn, la presente serd revocada.

NOTA IMPORTANTE:

EL PRESENTE OFICIO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION, NI DE OPERACION Y EN EL CASO DE
FALSEDAD DE INFORMACION RECIBIDA EN LOS DOCUMENTOS DE PROPIEDAD O CUALQUIER

INFORMACION, AUTOMATICAMENTE ESTE OFICIO QUEDA ANULADO.

Para cualquier modificacion que surja con fines de mejorar el inmueble, el proyecto deberd de
apegarse a las especificaciones técnicas Leyes y Reglamentos que rigen el Desarrollo Urbano del
Estado de Baja California, asi como el cumplimiento de las licencias respectivas para los servicios
publicos, debiendo estar autorizadas por las dependencias correspondientes.

Sin otro particular quedo de usted.

. Ernesto Alonso Ojeda Garcia.
El Director De Control Urban
untamiento de Playas de Rosarito, B. C

<
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ESebsSikpy B CRNHKOL ugarls ©

Ing. Cuauhtémoc =Aya{0>§§§fn o0za
Jefe del Departamento De Uso de Suelo
H. V. Ayuntamiento de Playas de Rosaritg, B. C.

c.c.p. Archivo- Departamento de Uso de Suelo.
c.c.p. Elaboro CAE
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ANEXO 2
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Playas de Rosarito, B. C., a 05 de Noviembre del 2013.
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PROPIETARIO ¥ SOLICT

Anél'izadp el Manifiesto de Impacto Ambiental, se le AUTORIZA LECEN.C'IA

para DESARROLLO HABITACIONAL CAMPESTRE.. en_

& /e [::_O‘-%

7 cn <1 Municipio de Playas de Rosarito,
LA COORDINACION DE GESTION AMBIENTAL, A TRAVES DEL REGL
AL AMBIENTE DEL MYNICIPIODE PLAYAS DE ROSARITO, B. C., EXIG
cumpla en todo momente con lo dispuésto en el

Municipic de Playas de Rosarito, la Ley de
la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y
disposiciones ambientales vigentes y

@ 1. Que el titular de la Licencia Ambiental Municipal
Reglamento de Proteccién al -Ambiente para el
Proteccion al Ambiente del Estado de Baja California,
Protection al Ambiente, Normas Oficiales Mexicanas y demas

aplicables. ,
La instalacion de servicios basicos de agua potable y sistemas para descargas de aguas
residuales al drenaje.

n las actividades de obra civil, se proporcione

Que durante las diferentes etapas que implica
servicio de almacenamiento temporal, transpor
domésticos (basura), generados por los trabajadores;
servicio de sanitarios temporales,
Queda entendido que al momento de ocupar el sitio en cuestion, los servicios de agua potable vy
alcantarillado sanitario debera estar instalados a través de fosa séptica y pila de agua, Al no
cumplirse esta condicién, es{a Licencia se revoca automaticamente.

No descargar o depositar en el drenaje sustancias guimicas, sustancias o residuos peligrosos,
sustancias sdlidas o pastosas que puedan causar obstrucciones al flujo de dichos sistemas, asi
coma los que puedan solidificarse, precipitarse o aumentar su viscosidad a temperatura entre 5° a

40 °C.

El agua residual que se vierta al
establecido en la Norma Oficial Mexicana N
-Establecer un registro o estacion de muestreo, previo a la descar

facilitar la toma de muestras. ‘
Que las obras de drenaje pluvial se realicen por separado de las obras de drenaje sanitario.
No realizar obras que impidan el libre flujo de escurrimientos pluviales.

te y disposicion final de los residuos solidos
asi mismo se les deberd proporcionar

alcantarillado, deberd cumplir en todo momento con lo

OM-002-SEMARNAT-1996.
ga de las aguas rasiduales, para

Tal: 681 614-86-00
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Queda estrictamente prohibido verter al suelo todo tipo de residuos contaminantes.

implican las actividades de obra-.civil, se ‘proporcione
transporte y disposicion final de los ‘residuos sélidos
asi mismo se les debera- proporcionar

Que durante las diferentes etapas que
servicio de almacenamiento temporal,
domésticos (basura), generados por los trabajadores;
servicio de sanitarios temporales.

Los residuos sélidos (escombros) y excedentes de tierra generados durante [as actividades ‘de
obra civil, tendran que estar libres de otros residuos vy disponérse .en uUn.-sitio rautorizado,
transportandolos en camiones con caja cubierta para evitar la dispersién de particulas sdlidas a la

atmosfera.
suelo todo tipo de residuos contaminantes.

teriales que se generen y que sean susceptibles
y enviarlos a un lugar apropiado

Queda estrictamente prohibido verter al
Los residuos de vidrio, metal, plastico y otros ma
de reutilizarse, debera almacenarlos en recipientes con tapas

para que sean reciclados.

Los residuos salidos no peligrosos (basura) generados durante la construccién y operacion del
proyecto, deberan contar = con un area delimitada pare el almacenamiento tempordl de los
mismos, provista de contenedores con tapa adecuados para evitar la contaminacion de los suelas,
emision de olores, la propagacion de fauna nociva para la salud y la contaminacién visual, vy
disponerse finalmente en un relleno sanitario autorizado por la Autoridad Municipal.

QUEDA ESTRICTAMENTE PROHIBIDA LA QUEMA DE MATERIALES, PRODUCTOS O
RESIDUOS GENERADOS.

Implementar los mecanismos necesarios para evitar la proliferacién de fauna nociva en el sitio.

herramientas y materiales necesarios para el desarrollo de las actividades, asi

Que los equipos,
esarrollarse exclusivamente en el interior

como la totalidad de las mismas, deberan instalarse y d
del predio destinado.

sistemas y aditamentos necesarios para reducir la

Estan obligados a contar con los equipos,
a los maximos permisibles en la normatividad

contaminacién originada por la emision de ruido,
ambiental vigente que las regule.

Deberd garantizar en todo momento, mediante la implementacién de medidas técnicas de control,
que el ruido generado, no rebasen los 68 decibeles (db) de las 6 a.m. alas 10 p.m. y
65 decibeles de las 10 p.m. a las 6 a.m., de conformidad con lo estipulado en el capitulo
quinto del Reglamento de Proteccién al Ambiente para el Municipio de Playas de Rosarito.

Teai (G513 01096
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Se prohibe el uso de cohetes, petardos vy objetos de naturaleza semejante, asi

como juegos ;
pirotécnicos. Tratandose de festividades nacionales, regionales o locales que se celebren conforme

3 las tradiciones de los habitantes del Municipio, s6lo se permitira previa anuencia de las
dependencias municipales competentes. S b ey G

Instalar un sistemna contra incendios, autorizado por la Direccion de ‘Bomberos y Pmtecci{in
Civil Municipal. T PMLE Vi s iy

Este Manifiesto de Impacto Ambiental., es procedente Gnicamente para los términos. solicitados y ‘se le
tificado o emergencia ecoldgica, asi como el que

apercibe que de presentarse rechazo social just
incumpla con las condicionantes establecidas en esta autorizacion, la presente quedara revocada.

Esta autorizacidén ampara exclusivamente ia actividad de DESARROLLO HABITACIONAL

CAMPESTRE, Manifestada en el Informe Preventivo, el titular de ésta autorizacion sera responsable

da realizar las obras y acciones necesarias de mitigacion, restauracion, compensacion y control de
la realizacion y operacion del proyecto en

todos aquellos impactos ambientales adversos atribuibles a
cuestién, que no hayan sido considerados en la presente. Por lo que queda prohibido en todo
momento Ia realizacién de cualquier actividad sin la Autorizacién previa de la Coordinacidn

de Gestion Ambiental.

La Coordinacion de Gestiém Ambiental, podra inspeccionar la obra o actividad gue se este

realizando, v en caso de afectacion al ambiente o0 a fa salud ptblica, se sancionara de acuerdo al

Capftulo Décimo Segundo del Reglamento de Proteccion al Ambiente para el Municipio de Playas de

Rosarito, B. C. y se revocara la Licencia Ambiental Municipal.

mpliacién superior al 10% de lo aqui manifestado, se

Cualquier cambio en.la tecnologia utilizada o a
biental para revalorar la Licencia Ambiental.

debe comunicar a la Coordinacion de Gestion Am

El titular de la Licencia Ambiental Municipal, deberd comunicar por escrito a la Coordinacion de Gestion
Ambiental en el momento en que desista de ejecutar total o parcialmente las actividades u obras

evaluadas; debiendo cumplir con las medidas que determine esta Dependencia para abandono de sitio.

La presente licencia queda exenta de pago de derechos con fundamento en lo dispuesto en el
articulo 63 de la Ley de Edificaciones del Estado de Baja California.

La presente autorizacion es INTRANSFERIBLE e INALIENABLE vy no lo exime de continuar los
tramites ante las demds dependencias con injerencia en la actividad descrita.
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BIENTAL, SE OTORGA SIN

1A PRESENTE AUTORIZACION CONDICIONADA EN MATERIA AM = OTO |
AN A OTRAS AUTORIDADES.

PERJUICIO DE LAS DEMAS AUTORIZACIONES QUE CORRESPOND

Lo anterior con fundamento en el REGLAMENTO DE PROTECCION AL AMBIENTE PARA EL
MUNICIPIO DE PLAYAS DE ROSARITO, B. C,, Y PUBLICADO EL DIA 1 DE OCTUBRE DEL 2004

EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA.

5
Vi

ATENTAMENTE

ING. ERNESTQ ALONSO ODEDA GARCIA.
DIRECTOR DE CONTREL URBAN

DEL H. V AYUNTAMIENTO DE LAYAS DﬁARITO, B. C.

JEFE PARTAMENTO DE GESTION AMBIENTAL
DEL H. V AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B. C.

.c.p ING. ERNESTC ALONSO OJEDA GARCIA.- DIRECTOR DE CONTROL URBANO DEL H. AYUNTAMIENTC DE ROSARITOB.C

.c.p. DGA/Esme*
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ADANMIS TRAGION | SOLOGHA
MENTO: ACCIO: JRBANM\L,U(’)D]

NURMERO DE OF AU-TD-304-2017
ASUNTO: Aorobacion de Anteprayacio Urbano (F-2)

Playas de Rosariio, a 20 de Diciembre del 2017

PROPIETARIO DEL FRACCIONAMIENTO
DE’\* OMINADO “CUWMBRES DE VISTA MAR”,
PRESBENTE-

Con fundamenio en lo establacido por los ariiculos 115 de la Constitucion Polilica de
ios Estados Unidos Mexicanos, Decreio Numero 168 publicado en ei Periddico Oficial en fecha
271 de Julio dP 1995, 3 de la _'—\y del Régimen Municipal para el Esiacdo de Baja California, 1,
2, 10,111,186, 18, 49, 50, 54, 55, 56, 57, 140 del Regicﬁmento de Fraccicnamienios del Estado
de Baja C'ﬂnomm 8 lEaL,CIOI" i, 18, 17 fraccion iil, 20, del Reglamento inierior de ia Secretaria
de Administracion Urbana de Playas de Rosarito, Baja California, y en relacion al iramite para
ia autorizacion del Anieproyecio del desarrollo urbano denominado ‘LLMIDRE-‘S DE VISTA

MAR", en un predio propiedad del ) of cual esia ubicado en lg
zona con la clave catastral

metres cuadradaos, del Municipio de Playas de Rosarifo, B.C.

de superficie

Me permito informale que una vez analizada la documentacion y pianos revisados se
enconird que esios se ajusian a los lineamientos de las Leyes v chlameni‘os en vigor del
Estado de Baja California, por lo que esta Direccidn a mi cargo NO TIENE INCONVENIENTE
en aprobar dicho ANTERPROYECTO, condicionado a los siguienies punios, mismos gue
debera de cumpiir paia efecto de continuar con la autorizacion del proyecio Ejecutivo Urbano:

1.- Con respecto al cumplimiento de entregar la donacién del &rea correspondienie al
predio para ser destinado al usc escolar, debera de obiener la acepiacion de la misma :
xpedida por Oficialia Mayor del Gobierno del Estade. j

2.- A eiectos de estar en condiciones de aceptar las areas de Donacnon [ /
correspondientes al Gobierno Municipal y las Areas Verdes, estas debera estar e condicionas '
de su aprovechamienio ya que algunas de estas se ubican en terrenos accideniados y/o; [ \
presentar un proyecio de mejoramiento de dichas areas, asi mismo estas quc,daran sujetas a\/\
la condicién de ser acepiadas por el H. Ayuntamienio de Pldyas de Rosarito segln reglam@}w/m’\( s

#

3.~ De conformidad con las disposiciones vigentes establecidas en El Reglamenio de e
Fraccionamientos del Estado de Baja California, La Ley del Régimen Municipal para el Estado
de Baja California, El Reglamento de Parques vy Areas Verdes del Municipio de Playas de

Pagina 1de2



Rosarito Baja California, debera de incluir ef Proyecio de las Obras de los Paiques y
Jardines, asi con las caracieristicas indicadas en las disposiciones anies mencionadas.

4.- Debera de maniener vigenies los requisiios establecidos que sirvizion de base para
ia autorizacion de las etapas del fraccionamienio que se desarrolia denominado “CUNBRES
DE VISTA MAR”, sa ls apsrcibe para que de coniinuidad a los tramites de autorizacidn
del Fraccionamianio an coments, en caso de inactividad en el expedienis en rslacidn a
los iramiies subsecusnies por un lapso mayor 2 60 (sesenta) dias dsjara sin efecios los
iramites ya realizados gue sirvieron de base a las fases concluidas.

ie informa que con el objeto de dar seguimienio a la aprobacion dei

Asi mismo se
Proyecta Urbano Ejecutivo, deberd de remitir anie esta Direccion la documeniacion v pianos

gue se le indican en e! Formaio F-3 de Fraccionamienios.

Para cumplimienio de lo anterior se le oiorga un plazo de SESEMTA DIAS HABILES
paitir de la recepcitén del presente oficio, a efecio da dar continuidad al iramite gque contiene el
formato denominado F-3, se le apeicibe que en caso de incumplimiento total o parcial de dicha
siapa, serd acreedor a la medida de apremio consisienie en una sancion econdmica de
QUINIENTAS VECES EL SALARIO MINIMO GENERAL VIGENTE EN EL ESTADO DE
BAJA CALIFORNIA lo anierior con fundamenio en los articulos 239, 240, 242 fraccion I, 243

4°

y 244 de la Ley de Desarrolio Urbano vigente en el Estado de Baja California.

Sin més por el momenio, quedo de Usted.

—— / ~,
ALDD LOPEZ TAMED™ ,

DIRECTOR DE ADMIN{STRACION qRBANA Y ECOLOGIA
H. VII. Ayuntamiehto delPlayas de Rosarito%
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WARCO ,;Q\R}RE}/:E Y CAST ANEDA GARCIA oW
JEFE DEL DEPARTAi\_[I/[?NTO PE ACCIONES DE URBANIZACION
H. VII. Ayunatamiento e{e\PlayaS de Rosarito, B.C.
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\ { e INSTITUTO bE

ACUSE DE RECIBO &, [ransparencia

WBAJA CALIFORNIA

PLATAFORMA NACIONAL DE

TRANSPARENCIA
06/10/2025 14:44:38 PM

SOLICITUD DE ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA

Evite un mal uso de sus datos personales contenidos en este acuse, resguardandolo en un lugar seguro.

Fundamento Legal:

Le informamos que su solicitud de Acceso a la Informacion Publica ha sido recibida exitosamente y, sera tramitada
conforme a los procedimientos y plazos establecidos en el Titulo Séptimo “Procedimiento de Acceso a la Informacion
Publica” de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica para el Estado de Baja California.

De conformidad con lo sefialado en el articulo 125 este Sujeto Obligado le otorgara respuesta dentro de un plazo de
diez dias habiles, contados a partir del dia siguiente al de la presentacién. De manera excepcional el plazo
anteriormente descrito puede ampliarse hasta por diez dias habiles mas, siempre que existan razones debidamente
fundadas y motivadas; previa aprobacién del Comité de Transparencia del sujeto obligado.

Las solicitudes recibidas después de horas habiles y aquellas recibidas en dias inhabiles, se tendran por recibidas al
dia siguiente habil.

Detalle de la solicitud:
Folio: 020058825000271

Fecha de presentacion: 06/10/2025

ombre del representante:

Sujeto Obligado BCN - Ayuntamiento de Playas de Rosarito

Tipo de solicitud: Informacién publica

Modalidad de entrega de la

informacion: Electrénico a través del Sistema de Solicitudes de Acceso a la Informacién de la PNT
Motivo por el que solicita

exencion:

Lengua indigena:

Descripcién de la solicitud:
1. Cual es el estado legal en que se encuentra el fraccionamiento CUMBRES DE VISTA MAR, y si ya cumplio con los
requisitos dentro del "programa de regularizacion de fraccionamientos y/o asentamientos humanos irregulares”, del

dictamen IX-DUCE-002/2022.

2. Se de a conocer toda la informacion que obra en el expediente correspondiente al fraccionamiento mencionado.

Datos adicionales para localizar la informacidn:
El fraccionamiento se ubica a la altura del KM 54.5, de la Carretera libre Tijuana-Ensenada, en la delegacion Primo
Tapia, a un costado del Poblado Venustiano Carranza.

El fraccionamiento no es Hacienda Vista Mar, ya que es indipendiente, pero esta en la parte de arriva y hacia el Este.

Solicitud recibida el 06/10/2025 14:44:38 PM. La fecha de recepcion se determina conforme al calendario del Sujeto Obligado
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