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DICTAMEN 02;AP-DUCENIIIIZOZ1 DE LA COMISIONES UNIDAS DE
ADMINISTRACION PUBLICA, DESARROLLO URBANO Y CONTROL ECOLOGICO,
RELATIVO A PROPUESTA DE:

REGLAMENTO DE LA LEY DE EDIFICACIONES Y HABITABILIDAD PARA EL
MUNICIPIO DE PLAYAS DE ROSARITO, BAJA CALIFORNIA.

CC. HONORABLES MIEMBROS DE CABILDO

H. VIIl AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO ‘
PRESENTE:

En atencién al oficio CAPRAC-OF04-21 de fecha 22 de febrero de 2021 del
Colegio de Arquitectos de Playas de Rosarito A.C. y el oficio de fecha 19 de febrero del _

2021 del Colegio de Ingenieros de Playas de Rosarito A.C. en el que hacen de
conocimiento a estas comisiones la propuesta de reforma al Reglamento de la Ley de
Edificaciones para el Municipio de que Municipio de Playas de Rosarito, Baja California,
es que se somete a consideracion de ese Honorable Cabildo el presente:

DICTAMEN

Lo anterior, a fin de dar cumplimiento con lo dispuesto por los articulos 3 parrafo
segundo de la Ley del Régimen Municipal para el estado de Baja California, articulos 83,
86 fraccion 11l y IV; 92 fracciones Il y XI; 94 fracciones Il'y IV del Reglamento Interior del
Ayuntamiento Municipal de Playas de Rosarito, Baja California.

METODOLOGIA:

I. Fundamento: se enuncian las normativas que determinan la funcién, facultades
de estas comisiones dictaminadoras.

Il. Antecedente Procesal: Se da cuenta del tramite a la presente iniciativa materia ( S )
del presente dictamen.

ll. Exposicion de Motivos: Expone los motivos en la que hace una descripcion
sucinta de la propuesta de estudio, asi como su motivacion y alcances.
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IV. Propuesta de Reglamento: Se describen puntualmente el articulado
propuesto.

V. Consideraciones: Se considera la viabilidad de la propuesta de Reglamento.
VI. Resolutivo: Indica el sentido orientador del presente dictamen.

VIl. Régimen Transitorio: Disposiciones descritas de manera puntual que esta
comision dictaminadora considera susceptibles de ser incorporadas al proyecto de
dictamen.

|.- FUNDAMENTO.

De conformidad con lo establecido en el articulo 115 fraccion 1l de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, articulos 76, 82 y 112 de la Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberano de Baja California: articulos 1, 3, 5 fraccion IV'y 18
de la Ley del Régimen Municipal del Estado de Baja California, en concordancia con los
articulos 75 fraccion Il y V, 83, 86 fracciones Il y IV; 89, 92 fraccion lll y X1y 94 fracciones
Il'y IV del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Playas de Rosarito, Baja California
vigente, estas comisiones unidas son competentes para emitir el siguiente Dictamen, en
gjercicio de sus funciones, por lo cual, se avoca al analisis, discusion, y valoracion de la
propuesta que se refiere a continuacion.

Il.- ANTECEDENTE PROCESAL.

1 .- Estas comisiones de Administracién Publica integrada por la Regidora Pilar
Olimpia Vargas Moreno como presidenta, el Regidor Victor Hugo Chavez Magafna como
secretario, la Regidora Susana Jiménez Muhoz como vocal, y de Desarrollo Urbano y
Control Ecolégico presidida por la Regidora Pilar Olimpia Vargas Moreno, como
secretaria la Regidora Susana Jiménez Mufioz el Regidor Angel Moreno Avila y la
Regidora Norma Angélica Llamas Covarrubias como vocales.

Ante la peticion por parte de los gremios colegiados de Ingenieros y Arquitectos de este
Municipio, que en conjunto tienen conformada una comision de revision del Reglamento
de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Playas de Rosarito, Baja California
establecida en el articulo Quinto Transitorio; la cual present6 ante estas comisiones el
proyecto de reforma a citado reglamento y ante la obsolescencia e inaplicabilidad de
algunas normas contenidas en el actual Reglamento que en ciertos supuestos
condicionan lentitud, problematicas de indole administrativas y otras complicaciones en
los tramites ademas de los nuevos paradigmas en materia urbanistica y de edificacion
que en el mundo se estan presentando es que, y:

2 _ De acuerdo a las atribuciones y facultades atribuidas, estas comisiones dieron
curso legal a la misma para su tramite procesal.

i



ROSARITO :
% o0 COMISIONES DE ADMINISTRACION PUBLICA.
‘ b DESARROLLO URBANO Y CONTROL ECOLOGICO.

VI AYUNTAMIENTO

a) Que en atencion al oficio CAPRAC-OF04-21 presentado por el Colegio de
Arquitectos de Playas de Rosarito, A.C. con fecha de 22 de Febrero de 2021 y recibido
en fecha 03 de Marzo de 2021, y el oficio de fecha 19 de febrero del 2021 prestado por
el Colegio de Ingenieros Civiles de Playas de Rosarito, A.C. oficios en los cuales solicitan
iniciar con reuniones de trabajo para reformar el Reglamento de la Ley de Edificaciones
para el Municipio de Playas de Rosarito, Baja California, es que esta comision mediante
oficios POVM-145/2021 al POVM-153/2021 de fecha 23 de febrero de 2021, la Comision
de Administracion Publica y la Comision de Desarrollo Urbano y Control Ecologico
convocd a los Regidores que integran las Comisiones de Administracion Publica y la
Comisién de Desarrollo Urbano y Control Ecoldgico y a las diversas dependencias del
ayuntamiento relacionadas con el reglamento aludido, para el analisis y discusion. Asi, el
dia 03 de Marzo del presente afio, se llevé a cabo la primera reunion, a las 11:30 horas,
asistieron las Regidoras y los Regidores: Arq. Pilar Olimpia Vargas Moreno, la C.P.
Susana Jiménez Mufioz, la Lic. Norma Angélica Jiménez Mufoz, C. José Félix Ochoa
Montelongo, por parte de la Sindicatura Municipal el C. Francisco Javier Magdaleno
Avalos, por la Direccion de Administracién Urbana la directora Arg. Lydia Cristina Mora
Ortiz, por parte de la Direccion Juridica el Lic. Julian Ramon Arellano Avila, por el Colegio
de Arquitectos de Playas de Rosarito, A.C. la Arquitecta Aida Mariela Montellano Franco,
y por parte del Colegio de Ingenieros de Playas de Rosarito, A.C. el Ingeniero Miguel
Angulo Sanchez.

En dicha reunion se inicié con el analisis del contenido de la propuesta del
Reglamento de Edificaciones, Desarrollo Urbano y Habitabilidad para el Municipio de
Playas de Rosarito Baja California, que presentan los colegios de Arquitectos e
Ingenieros de Playas de Rosarito, Baja California, en donde se propuso que al articulo
primero se le agregara normas técnicas de edificacion, asi como las respectivas sobre el
régimen de condominio y se toma en algunas palabras lo que dice el reglamento de
Tijuana. Se agrega un capitulo referente a la conservacion y recuperacion de via y
espacios publicos (cap. 9). El capitulo nueve actual pasa a ser el numero 10, se cita a
sesion el proximo miércoles 10 de marzo del 2021 a las 10:00 am. Se da clausura a la
sesion a las once horas con cincuenta y dos minutos am. Anexo 1

b) Mediante oficios POVM/0161/2021 al POVM/0168/2021 con fecha de 09 de
Marzo, se convocé a reunion de trabajo de ambas comisiones unidas, en la sala Sergio
Brown para el 10 de Marzo de 2021 a las 10:00 horas, con la finalidad de seguir la revision
de la propuesta, analisis y reforma del Reglamento citado Se conté con la presencia,
participacion, aportacion y opinion de los Regidores y Regidoras: C. Pilar Olimpia Vargas
Moreno, C. Susana Jiménez Mufoz, el Sindico Municipal José Luis Zazueta asi como
los Ccs. Francisco Javier Magdaleno Avalos y Jorge Mora Alcaraz; por la Direccion
Juridica Julian R. Arellano; por el Colegio de Ingenieros de Playas de Rosarito A.C. su
representante el Ingeniero José Miguel Angulo Sanchezy el Ingeniero Cristelo Sanchez
Gonzalez y la Arquitecta Mariela Montellano por el Colegio de Arquitectos.

-
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Esta reunion se inici6 a las 10:20 horas. Con el respectivo pase de lista, la lectura—_
del orden del dia, la bienvenida por parte de la regidora Pilar Olimpia Vargas Moreno se
da lectura al articulo segundo y se acordé que en este se tratara el objeto como “

disposicion general se inicia analisis del reglamento con comparaciones entre el
reglamento vigente y el de la ciudad de Tijuana, se clausura sesion a las 11:29 Anexo 2

¢) En 11 de Marzo de 2021, convocada la reunién mediante oficio
POVM/0173/2021 al POVM/0178/2021 con fecha de 17 de Marzo del mismo afo, se
continuaron los trabajos del respectivo reglamento, se contd con la presencia,
participacion, aportacion y opinion de los Regidores y Regidoras siguientes: C. Pilar
Olimpia Vargas Moreno, C. Félix Ochoa Montelongo y C. Susana Jiménez Mufioz; C.
Norma Angélica Llamas Covarrubias por la Sindicatura José Luis Zazueta y Francisco
Javier Magdaleno Avalos; por la Direccién Juridica, C. Julian Arellano Avila; por parte de
Administracién Urbana Arquitecta Cristina Mora, por el Colegio de Ingenieros el Ingeniero
Cristelo Sanchez Gonzalez y por parte del Colegios de Arquitectos Arquitecta Mariela
Montellano Franco.

En la apuntada reunion se continué con el analisis de reforma del Reglamento de
la Ley de Edificaciones para este Municipio se acordo que el articulo 4 (antes 3) cambia
de dias naturales a dias habiles. Asi como definir que es el espacio minimo habitable
también al articulo 5 (antes 4) agregarle que a cualquier requerimiento en cantidad
dimension superficie o volumen que se especifique en este reglamento se expresara en
el sistema métrico decimal. Al articulo 6 (antes 5) agregar vallas en anuncios barandillas
enunciativas mas no limitativas. Asi como que se entendera por anuncio a los carteleros
o pantallas y lo que en ellas se publicite. Articulo 6 (antes 5), banqueta, especificar que
pertenece a la via pablica. Articulo 6 (antes 5) agregar los corresponsables igualmente al
glosario acciones de urbanizacion y de edificacion. Se clausuro la sesion a las 11:49
horas. Anexo 3

d) Por medio de oficio POVM/0184//2021 al POVM/0189/2021de 19 de Marzo de
2021, se convoco a la continuacion de los trabajos del reglamento en cita para el dia 24
de Marzo 2021 a las 10:00 horas; contandose con la presencia, participacion, aportacion
y opinion de los Regidores y Regidoras siguientes: C. Pilar Olimpia Vargas Moreno, C.
Félix Ochoa Montelongo y C. Susana Jiménez Mufioz; por la Sindicatura José Luis
Zazueta; por Administracion Urbana C. Cristina Mora; por la Direccién Juridica, C. Julian
Arellano Avila; por el Colegio de Arquitectos de Playas de Rosarito A.C., Arquitecta
Mariela Montellano y el Arquitecto Jorge Espinoza R. por parte del Colegio de Ingenieros
el Ingeniero Cristelo Sanchez Gonzalez.

En dicha reunion se quita comision de cabildo y queda comision revisora dentro
de glosario, discapacitado persona con discapacidad, se propone enviar digitalmente la
documentacion, clausura 11:42 horas Anexo 4

e) El 29 de marzo de 2021, mediante oficio POVM/0200/2021 al POVM0206/2021
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se convoco a reunién para el dia 31 de Marzo a las 10:00 horas, en la cual se dio
continuidad y seguimiento a las mesas de trabajo referentes a la adecuacion del
Reglamento de la Ley de Edificaciones para este Municipio, se contd con la presencia de
las Regidoras y Regidores: Arq. Pilar Olimpia Vargas Moreno, C.P. Susana Jimenez
Mufioz, por ausencia de Miguel Angel Moreno Avila, Lic. Norma Angélica Llamas
Covarrubias, C. José Félix Ochoa Montelongo, por la Sindicatura José Luis Zazueta
sindico y C. Francisco Magdaleno Avalos; por Administracion Urbana Arquitecta Lidia
Cristina Mora; por parte de Juridica C. Julian Arellano Avila; por el Colegio de Arquitectos
de Playas de Rosarito A.C., Jorge Espinoza R.; por parte del Colegio de Ingenieros. El
Ingeniero Cristelo Sanchez Gonzalez.

Se le agrega al articulo 5 la definicién de la ley referente a normas técnicas
complementarias, el responsable director de obra sera el responsable de la obra, asi
como de proyecto A.P. se define al director conforme la ley, se clausurada dicha sesién
alas 11:44 horas. Anexo 5

f) Se continué impulsando los trabajos para la adecuacion del Reglamento en
mencion, y para ello se libro oficio POVM/211/2021 al POVM/0217/2021 de 05 de Abril
de 2021, donde la reunién para tal efecto fue convocada para las 10:00 horas del 07 de
Abril de ese mismo afo, a la cual asisten los siguientes Regidores y Regidoras: C. Pilar
Olimpia Vargas Moreno, C. Miguel Angel Moreno Avila, C. Susana Jiménez Muiioz, y
asistio en representacion de C. José feliz Ochoa Montelongo, C. Luisa Angélica Barba
Camacho; por la Sindicatura José Luis Zazueta Pérez sindico y C. Jorge Mora Alcaraz;
por Administracion Urbana C: Cristina Mora; por la Direccion Juridica C. Julian Arellano
Avila; por el Colegio de Arquitectos de Playas de Rosarito A.C., Aida Mariela Montellano
Franco y Jorge Espinoza R.; por el Colegio de Ingenieros, Miguel Angulo Sanchez y
Cristelo Sanchez Gonzalez; por Transparencia C. Mitzy N. Rodriguez.

En la apuntada reunién se define como perito responsable director de obra en el
glosario y perito responsable proyectista, se hizo de manera inmediata a través de
proyeccion, se modifica politica urbana y queda la misma definicion, se entra en receso
a las 11:14 horas. Se modifica vida publica de acuerdo al articulo 16 de la Ley de
Edificaciones del Estado de Baja California, se agrego al glosario alineamiento oficial,
queda en reserva el concepto de valores culturales, se invitara a IMPLAN, se da clausura
la sesion 12:10 horas. Anexo 6

g) En 9 de Abril de 2021 se emiti¢ el oficio POVM/0221/2021 al POVM/0227/2021
en el que en seguimiento a la revision y analisis de la adecuacion del Reglamento de la (X
Ley de Edificaciones para el Municipio, se convoco a sesion de trabajo para el 14 de Abril k/
de ese afio, a las 10:00 horas, en la que se conto con la presencia de los siguientes
Regidores y Regidoras: C. Pilar Olimpia Vargas Moreno, C. Susana Jimenez Mufioz, C.
Norma Angélica Llamas Covarrubias, C. Victor Hugo Chavez Magana, C. Liza Angélica
Serrano Denogean en representacion del regidor Miguel Angel Moreno Avila, por %
Sindicatura C .Jorge Mora Alcaraz, por Administracion Urbana Arquitecta Alma Morales, N‘
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por Transparencia Mitzy Rodriguez Juarez, por el Colegio de Arquitectos de Playas de
Rosarito A.C., Aida Mariela Montellano Franco, por el Colegio de Ingenieros Miguel Angel - ]
Angulo Sanchez y Cristelo Sanchez Gonzalez. i

En la mencionada reunion el articulo 6 queda para forestacion, en el articulo 7 se
basa en la Ley Federal de Asentamientos Humano. La distancia minima que establezca
del uso del suelo. En cualquier norma técnica federal estatal o municipal aplicable con el
fin de que se garantice la seguridad de los habitantes de la zona. Se elimina el Gltimo
parrafo lo anterior salvo articulo 10 se repara plantas en tratamiento, etc. y minimo 5
metros. Articulo 12 se agrega después de la palabra dictamen favorable sin obtener
previamente dictamen y (ICBC) asi como dictamen favorable emitido por IMPLAN.
Articulo 13 construir pretiles o celosias, techos azoteas a nivel de piso, patios de servicio
etc. Articulo 14 se agregd cerco. Articulo 15 y seguras se quitan voladas pon en lugar la
instalacion se clausura la sesién a las 12:00 Anexo 7

h) Mediante oficio POVM/0227/2021 de 09 de Abril de 2021 se convoco a reunion
de trabajo todos los miércoles del mes de abril para continuar con las adecuaciones al
reglamento en alusion, sefialandose para dicho efecto el dia 21 de Abril de 2021 las 10:00
horas del dia siguiente; a la cual asistieron los siguientes Regidores y Regidoras: C. Pilar
Olimpia Vargas Moreno, C. Susana Jiménez Mufioz, C. Norma Angélica Llamas
Covarrubias, C. Victor Hugo Chavez Magaiia y en ausencia del regidor Miguel Angel Avila
Moreno C. Liza Angélica Serrano Denogean, por Administracién Urbana Cristina Mora:
‘por Juridico Julian Arellano A.; por Transparencia Mitzy N. Rodriguez Juarez; por el
Colegio de Arquitectos de Playas de Rosarito A.C., Aida Mariela Montellano Franco; y
Perla A. Pérez Zamora de IMPLAN.

Al articulo 8 se agrega parrafo: “sin menoscabo de los parrafos anteriores se
atendera lo que resulte aplicable en las disposiciones que en materia de hidrocarburos
corresponda”. Pendiente afadir PDUCP PR Arquitecta Karla redacta mas usos del suelo
de tipo especial. Articulo 8 y 9 se van a replantear cuando se refiera a tipologias.
Articulo10 se va a replantar de acuerdo por parte del IMPLAN. Articulo 16 se agrega
deberéan y favorable en la frase “agregados de cualquier naturaleza y deberan’ se corta
el parrafo | y se mueve al lll y queda después de conservacion de esta area: y “deberan
contar con dictamen previo”, de las instancias de Patrimonio Histérico y cultural
‘favorables antropolégicos, asi como los que en materia de desarrollo urbano que
resulten aplacables”. Articulo 16 se elimina el parrafo V. El articulo 17 queda sin
modificacion. Articulo 18 se agrega el patrimonio Cultural Municipal. Articulo 18 parrafos
V queda las obras artisticas, cientificas y tecnolégicas creadas en la actualidad o en el
futuro “Dentro del municipio de Playas de Rosarito B.C.” Se clausura sesion a las 12:28
horas. Anexo 8

i) EI 09 de Abril de 2021, mediante oficio POVM/0227/2021 fue enviada por parte
de la Presidenta de la comision de Administracion Publica C. Pilar Olimpia Vargas a los
Regidores, titulares de las Direcciones municipales, la convocatoria la adecuacion del
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Reglamento en cuestion, sefialandose para tal efecto las 10.:00 horas del 28 de Abril de
2021, para llevarse a cabo en las instalaciones de la Sala de Regidores Sergio F. Brown,
en la que se contd con la presencia de los siguientes Regidores y Regidoras: C. Pilar
Olimpia Vargas Moreno, C. Susana Jiménez Mufioz, C. Norma Angélica Llamas
Covarrubias , C. Victor Hugo Chavez Magafa por la Sindicatura C. Francisco Magdaleno
Avalos; por parte de Transparencia Mitzy N: Rodriguez por parte del Colegio de
Ingenieros Ingeniero José Angulo Sanchezy el Ingeniero Cristelo Sanchez Gonzalez asi
como por parte del Colegio de Arquitectos el Arquitecto Leonardo Rubio.

En dicha reunién de trabajo se agrego en el parrafo del articulo 20 1.- reposicion
después de construccion (reposicion) o mantenimiento Fraccion Il se anade (equipo)
después de construccion queda materiales de construccion (equipo) o disposicion de
seguridad .Articulo 21 se cambia parte del parrafo (asi mismo las puertas y ventanas no
podran abatir sobre la via publica) y se pasa a la fracciona |. se agrega terrazas y
direccion , fraccion IV se agrega (con un bajante pluvial) queda y conduce (por una
bajante pluvial). Acordé convocar a verificacion a la siguiente reunion ver el tema de
recuperacion de la via publica. Se clausuro la sesién 11:31 horas. Anexo 9

j) A través del oficio POVM/0234/2021 al POVM/0244/2021 de 28 de Abril de 2021
se convoco a nueva sesion de trabajo para continuar con la adecuacion del Reglamento
de Catastro, fijandose las 10:00 horas del 05 de Mayo del mismo afio para ello; asistiendo
a tal reunion los siguientes Regidores y Regidoras: C. Pilar Olimpia Vargas Moreno, C.
Susana Jiménez Mufioz, C. Norma Angélica Llamas Covarrubias, C. Victor Hugo Chavez
Magafia, C Liza Angélica Serrano Denogean en representacion del regidor Miguel Angel
Moreno Avila; por la Sindicatura C. Francisco Magdaleno Avalos; por Administracion
Urbana Arquitecta Lydia Cristina Mora Ortiz; por la Direccién Juridica C. Julian Arellano
Avila; Por Transparencia Mitzy Nallely Rodriguez Juarez; por parte del Colegio de
Ingenieros Ingeniero José Miguel Angulo Sanchez y Cristelo Sanchez Gonzalez; por
parte del Colegio de Arquitectos, Arquitecta Aida Mariela Montellano Franco y Jorge
espinosa R. asi como la Arquitecta Karla Andrea Pérez Zamora por parte de IMPLAN.

En esa reunion de trabajo se continu6 con el analisis, revision y modificacion del
reglamento de la ley de edificaciones para este Municipio. Articulo 8 se acepta la
propuesta, articulo 10 se reestructurara, el articulo26 fraccion recuperacion de la via
plblica su uso se debe definir mas especifico, se va a replantar tomando como base la
de Tijuana articulo 63. Articulo 28 no hubo modificaciones a la propuesta. Articulo 29 el
segundo parrafo queda en revision para la siguiente reunion de trabajo, se solicita una
exposicion por parte del IMPLAN. Se clausura la sesion alas 11:55 horas. Anexo 10

k) El 28 de Abril de 2021 se expidid los oficios POVM/0234/2021 al
POVM/0244/202 por los que se convoco a reunion de trabajo todos los dias miércoles
del mes de Mayo para continuar con la adecuacion del Reglamento en mencion, fijandose
las 10:00 horas del 12 de Mayo de 2021 para tal efecto; asistiendo a tal reunion los
siguientes Regidores y Regidoras: C. Pilar Olimpia Vargas Moreno, C. Susana Jiménez
Mufoz , C. Norma Angélica Llamas Covarrubias y en representacion del regidor Miguel
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Angel Moreno Avila la C. Liza Angélica Serrano Denogean; por la Sindicatura C. José K

Luis Zazueta Pérez; por Administracion Urbana Arquitecta Lydia Cristina Mora Ortiz: por -
Direccion Juridica Julian Arellano Avila; por Transparencia C. Mitzy Nallely Rodriguez
Juarez vy por el Colegio de Ingenieros, los ingenieros José Miguel Angulo Sanchezy '
Cristelo Sanchez Gonzalez; por el Colegio de Arquitectos Arquitecta Aida Mariela
Montellano Franco y la Arquitecta Karla Andrea Pérez Zamora por parte de IMPLAN.

Se inicia la sesion priorizando la participacion de la Arquitecta Karla Andrea Pérez
Zamora con relacion a la redefinicion de espacio publico, se comprometié a pasar un
video en la siguiente reunion de trabajo con respecto a la vision y nuevos lineamientos
para que exista un alineamiento con los trabajos de IMPLAN. La seccion lll y capitulo IV
estar armonizada con desarrollo urbano. Se enviara por tercera vez a verificacion, pero a
través de sindicatura un citatorio para que asista a la siguiente reunion de trabajo, se
continua con la revision del articulo 33 relacionado con consideraciones generales y '
urbanisticas cuando se revisen licencias se hara referencia a este articulo 38 se hablé de
la importancia de cajones para estacionamiento de visitas relacionados con el articulo
125 solamente se dejara tipologia o sea primer columna. Articulo 41 quedara en reserva
ya que el Ingeniero José Miguel Angulo Sanchez revisara norma técnica. Articulo 42 se
va revisar tomando en cuenta la norma de accesibilidad universal propuesta por
Arquitecta Karla Andrea Pérez Zamora de IMPLAN. Se queda establecida la siguiente
sesion para el siguiente miércoles 19 de mayo de 2021. Se clausura sesion 11:44.

Anexo 11

I) Mediante los oficios POVM/0234/2021 al POVM/0244/2021 del 28 de abril de
2021 se convoco a sesion de trabajo todos los miércoles del mes de mayo de 2021, para
continuar con la adecuacion del aludido Reglamento, se llevo a cabo sesion el dia 19 de
mayo de 2021 a las 10:00 horas. Asistiendo a tal reunion los siguientes Regidores y
Regidoras: C. Pilar Olimpia Vargas Moreno, C: Norma Angélica Llamas Covarrubias, C:
Victor Hugo Chavez Magaria, C. Liza Angélica Serrano Denogean en representacion del
regidor Miguel Angel Moreno Avila; por parte de Administracion Urbana arquitecta Lydia
Cristina Mora Ortiz; por Transparencia C. Mitzy Nallely Rodriguez Juarez; por la
Direccion Juridica Juliana Arellano Avila; por el Colegio de Ingenieros, Ingeniero José
Miguel Angulo Sanchez y Cristelo Sanchez Gonzalez; por parte del colegio de
Arquitectos, Arquitecto Jorge Espinosa R.; por parte de IMPLAN los Arquitectos, Karla
Andrea Pérez Zamora, Luis David Soria y Raul Aragén asi como el Perito Urbano
Alejandro Ruiz Garcia

En esta reunion de trabajo se llevo a cabo exposicion por parte de Mario Martinez
con el Tema Ciudades Inteligentes, asi como también la exposicion de Raul Aragon
PDCUP-PR, se solicito PDUCP-PR. Clausura de sesién alas 12:25 horas Anexo 12

m) Mediante los oficios POVM/0234/2021 al POVM/0244/2021 con fecha de 28 de
abril de 2021, se convoco a reunion de trabajo de la comisiéon de administracion publica
y desarrollo urbano y control ecoldgico, el dia 26 de mayo del 2021 a las 10:00 horas.
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Asistiendo a esta reunién los siguientes regidores y regidoras : C: Pilar Olimpia Vargas
Moreno, C. Susana Jiménez mufioz, C. Norma Angélica Llamas Covarrubias, C. Vector
Hugo Chavez Magaria, C: liza Angélica Serrano Denogean en representacion del regidor
Miguel Angel Moreno Avila; por sindicatura Francisco Magdaleno Avalos; por
Administracion Urbana arquitecta Lydia Cristina Mora Ortiz: por direccién Juridica C.
Julian R. arrellano Avila: por Transparencia C. Mitzy Nallely Rodriguez Juarez; por parte
del Colegio de Ingenieros los ingenieros José Miguel Angulo Sanchez y Cristelo Sanchez
Gonzalez; por parte del Colegio de Arquitectos los arquitectas Aida Mariela Montellano
Franco y Jorge espinosa R.; por IMPLAN arquitecta Karla Andrea Pérez Zamora.

Se hizo una remembranza de la exposicion realizada en la sesién pasada del dia
19 de mayo de 2021 en el que se vio la nueva pauta para ver de qué manera este
paradigma de ciudades y viviendas impacta. Expositor Marco Martinez O" Daly en el
marco de las ciudades inteligentes para la movilidad del ser humano sea moderna. En
esta sesion no se tocar el tema de la via publica hasta tener la revision nueva ley de
asentamientos humanos, que marca en donde se debe plasmar en los planes vy
programas se definen los usos. Ingeniero Miguel Angulo Sanchez dice que quede
plasmado en los planes y programas que este claro para quien lo lea, hacer referencia
de esto. Debe ser un facilitador para que no tenga que saltar de documento en documento
y que solo quede en la tabla de aplicacion, es de interés particular para documentarse,
debe ser sefialado en el reglamento. Se hizo el sefialamiento de incluir el concepto de
densificacion en el glosario por el programa de desarrollo urbano. Densificaciéon accién
urbanistica cuya finalidad es incrementar el nimero de habitantes y la poblacion flotante
por unidad de superficie considerando de soporte del territorio y en su caso, adecuando
los espacios publicos y sus infraestructuras. Se continué con el articulo 29, en el cual se
modificé el segundo parrafo. La altura no debera de ser superior a la que resulte de
calcular 2.25 veces el ancho de una vialidad, cuando se localice frente a una vialidad
secundaria la altura no debera exceder 1.75 veces el ancho de la vialidad y en el caso de
encontrarse frente a una vialidad con respecto a su distancia al parametro vertical del
alineamiento opuesto de la calle. En el caso de que una edificacion se localice en esquina
la altura considerada, las especificaciones de la vialidad mas angosta. Se elimina el
parrafo de plazas y jardines. Articulo 31 se explicé el significado de COS Y CUS. IlI
restriccion frontal se refiere a servidumbre frontal. Articulo 32 se eliminé “se” estudio de
impacto quien lo hace es a través de IMPLAN quien contrata un perito para realizar el
impacto vial. Para la siguiente reunion se replantea articulo 38 (tipologia, rango vy
magnitud) se reinicia con articulo 39 y Ill, asuntos generales se entregd el dictamen del
reglamento de catastro inmobiliario a la secretaria de gobierno. Clausura 12:25 horas.
Anexo 13

n) Mediante oficio POVM/0251/2021 de 24 de mayo del 2021 por medio del cual
se convocod a reunion de trabajo en la sala de regidores Sergio F. Brown. El dia 02 de
junio de 2021 a las 10:00 horas, para continuar con la revision, propuesta, analisis y
reforma del reglamento de la ley de edificaciones para este municipio, a la que asistieron
los siguientes regidores: C. Pilar Olimpia Vargas Moreno, C. Susana Jiménez mufioz, C.
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Norma Angélica Llamas Covarrubias, C. Victor Hugo Chavez Magafia, C. Liza Angélica
Serrano Denogean en representacion del regidor Miguel Angel Moreno Avila. Por parte
de sindicatura Francisco Magdaleno Avalos; por parte de administracion urbana
arquitecta Lydia Cristina Mora Ortiz; por transparencia C. Mitzy Nallely Rodriguez Juarez;
por parte del colegio de ingenieros los ingenieros José Miguel Angulo Sanchez y Cristelo
Sanchez Gonzélez; por parte del colegio de arquitectos, arquitecta Aida Mariela
Montellano franco y por parte IMPLAN arquitecta Karla Andrea Pérez Zamora.

Se inicia la sesion con una retroalimentacion. De los trabajos realizados en la
reunion de trabajo pasada, se inicia con las observaciones al articulo 41 en la que se
cambia la palabra pieza en el inciso |.- se cambia a escuelas en todos los niveles
educativos. Il.-se agrega culturales y de recreacion. Articulo 42 revisar normas técnicas
de accesibilidad universal para el primer parrafo, en el segundo parrafo se escribe en
lugar de la palabra azules, queda cajones para usuarios con discapacidad que son vy al
final después al acceso. Y deberan estar identificados con la nomenclatura universal.
Articulo 43 revisado sin cambios ni observaciones, articulo 44 revisar normas técnicas
complementarias Infonavit lo revisara, arquitecta Cristina Mora pag. 28.39, 30 reserva
espacios minimos de ocupacion. Articulo 45 se agrega con respecto a las normas
técnicas de la tabla del articulo anterior queda en reserva. Se hace observacién del
analisis de conceptos sobre el tema discapacidad, cajon, rampa y todo lo que integra las
necesidades de una persona con discapacidad. Edificacién con caracteristicas
especiales con discapacidad en reserva. Articulo 46 sin cambios ni observaciones.
Articulo 47 sin cambios ni observaciones se quita como jardines para eventos. Asuntos
generales se dejan tareas para iniciar directo la semana que entra. Arquitecta pilar se
deja tarea articulo 44 investigar dimensiones minimas en normas técnicas
complementarias de disefio arquitectonico. Arquitecta Karla acerca de accesibilidad
universal dar continuidad al articulo 42, arquitecta Cristina tipologias se invitara a la
regidora Vira Vanesa de la comision de discapacidad. Ingeniero Angulo revisar la
informacién de cémo se maneja en Tijuana la situacion d discapacidad, se invitara de
nuevo a juridico a través de sindicatura, se iniciara la siguiente sesion con articulo 48. Se
clausura la sesiona a la 11.50 horas. Anexo 14

i) Mediante oficio POVM/0258/2021 de 07 de junio de 2021 se informé la
suspension de la reunion de trabajo sobre el tema Revision, Propuesta, Analisis y
Reforma del Reglamento de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Playas de
Rosarito, Baja California. Misma que se iba a llevar a cabo el dia 09 de junio de 2021 a
las 10:00 horas, la cual tendria lugar en la sala de regidores Sergio Brown, por motivos
de agenda de la presidenta de la Comision de Administracion Publica, Desarrollé Urbano
y Control Ecolégico la Arquitecta Pilar Olimpia Vargas Moreno. Anexo 15

0) El 24 de Mayo de 2021 se expidi6 el oficio POVM/0251/2021 por el que se
convocod a reunion de trabajo todos los miércoles del mes para continuar con la
adecuacion del Reglamento en mencién, sefialandose las 10:00 horas del 16 de Junio
de 2021 para tal efecto; asistiendo a tal reunién los siguientes Regidores y Regidoras: C.
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Pilar Olimpia Vargas Moreno, C. Susana Jiménez Mufoz, Victor Hugo Chavez Magaia __ ™S
C. Liza Angélica Serrano Denogean en representacion del regidor Miguel Angel moreno 2
Avila; por Transparencia Mitzy Nallely Rodriguez Juarez; por Administracién Urbana
Arquitecta Lydia Cristina Mora Ortiz, por la Sindicatura C. Francisco Magdaleno; por el
Colegio de Ingenieros C. José Miguel Angulo Sanchez y C. Cristelo Sanchez Gonzalez
por el Colegio de Arquitectos C. Aida Mariela Montellano Franco y Arquitecto Jorge
Espinoza y Arquitecta Karla Andrea Pérez Zamora por IMPLAN.

En dicha reunion de trabajo se modifica el orden del dia el punto 4 quedando,
explica la arquitecta Karla pereza la reestructuracion del reglamento con respecto a las
normas técnicas del disefio. Integrar todas las particularidades que el municipio necesita,
Ingeniero Angulo sugiere que la Arquitecta Cristina Mora apoye con las situaciones mas
recurrentes. Se menciona 5 metros de colindancia, terrenos en esquina PEMEX CFE
gaseras estacionamientos. Alinear el tema de movilidad sustentable. Los
fraccionamientos tienen un gran impacto de vialidad y movilidad de tierra, se hace
mencion que el trabajo realizado hasta este momento esta bien. La Arquitecta Karla hara
llegar via digital un reglamento que consta de 88 articulos mismos que se trabajara como
tarea. Colegio de Arquitectos 1-17; Colegio de Ingenieros 18-35, regidora Pilar Olimpia
Vargas Moreno 36-53, Arquitecta Cristina Mora 54-71, Arquitecta Karla Andrea Pérez
Zamora 72-88, para avanzar se hizo esta division de trabajo. Se clausura la sesién a las
11:09 horas. Anexo 16

p) Mediante oficio POVM/0251/2021 de 24 de Mayo de 2021, se convoco a reunion
de trabajo todos los miércoles del mes de junio para continuar con la adecuacion del
Reglamento en mencion, sefialandose las 10:00 horas del 23 de Junio de 2021 para
dicho efecto; asistiendo a tal reunion los siguientes Regidores y Regidoras: C. Pilar
Olimpia Vargas Moreno, C. Susana Jiménez Mufioz, C: Norma Angélica Llamas
Covarrubias, C. Victor Hugo Chavez Magafia, C. Liza Angélica Serrano Denogean en
representacion del regidor Miguel Moreno Avila; por la Sindicatura C. Francisco
Magdaleno Avalos; por Administracién Urbana arquitecta Lydia Cristina Mora Ortiz; por
Transparencia C:Oswaldo Chavez; por el Colegio de Ingenieros C. José Miguel Angulo
Sanchez y Cristelo Sanchez Gonzalez y por el Colegio de Arquitectos C. Aida Mariela
Montellano Franco y Arquitecto Jorge Espinosa asi como también la Arquitecta Karla
Andrea Peérez Zamora por IMPLAN.

Se inicia la reunién haciéndose referencia a la revisién de un reglamento que la
Arquitecta Karla Andrea Pérez Zamora propone, de 88 articulos que es en materia de
construccion y edificaciones. Se acuerda que todos los representantes en esta reunién
hagan sus comentarios y observaciones al hacer la revision del mismo. El Ingeniero José
Miguel Angulo Sanchez establece que el reviso todo el reglamento, menciona que esta
actualizado con la ley de asentamientos humanos, dice esta bien, pero se tiene que
adecuar algunos articulos a Rosarito, pero en general le parece bien. El Ingeniero Cristelo
Sanchez Gonzalez también dice adecuarlo a Rosarito, cumple con las expectativas de
un reglamento. Habla de licencias de construccion, realizar adecuaciones pertinentes,
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debe ser un facilitador para el usuario y constructor. La estructura del reglamento es mas r)
adecuada porque lleva un orden, el glosario se debe adecuar a Rosarito y debe referirse

a normas técnicas, importante simplificar el proceso se mencion6 peritos y responsable

obra. Se avisara de la reuniéon en zoom clausura de sesién 11:20. Anexo 17

q) A traves del oficio POVM/0251/2021 de 24 de Mayo de 2021, se convocd a J
reunion todos los miércoles del mes de Junio para continuar con los trabajos para la
adecuacion del Reglamento de Catastro, fijandose las 10:00 horas del 30 de Junio de
2021 para dicho efecto; asistiendo a tal reunion los siguientes Regidores y Regidoras: C.
Pilar Olimpia Vargas Moreno, C. Susana Jiménez Mufioz, C. Norma Angélica Llamas
Covarrubias, C. Victor Hugo Chavez Magafa, y C: Liza Angélica Serrano Denogean en
representacion del regidor Miguel Angel Moreno Avila; por la Sindicatura C. Francisco
Magdaleno Avalos; por Administracion Urbana Arquitecta Lydia Cristina Mora Ortiz; por
Transparencia C. Mitzi Nallely Rodriguez Juarez y por el Colegio de Arquitectos, los
arquitectos, Aida Mariela Montellano Franco y Jorge Espinosa; por parte del Colegio de
Ingenieros, los Ingenieros José Miguel Angulo Sanchez y Cristelo Sanchez Gonzalez; por
parte de IMPLAN la Arquitecta Karla Andrea Pérez Zamora; por parte de CAPRAC los
arquitectos Dalia Salazar Ruvalcaba y Antonio Mendoza.

Se da inicio la reunién de trabajo para ver la posibilidad para restaurar la propuesta
con la que estaban trabajando. Se trajo a la mesa el reglamento del Municipio de
Hermosillo ya que esta mas normalizado con las leyes. Arquitecta Aida Mariela
Montellano Franco la opinién que se tiene y que esta consensado tomar en cuenta la
estructura y forma en que esta redactado y con respecto al contenido de nuestro
reglamento valore la informacién, se tomara en cuenta las mejoras. Lo que ya se trabajo
disposiciones generales y glosario es un avance. Se trabaja en la definicion que tiene por
objeto el inciso | al VIII, se revisa de nuevo el glosario agregando dias habiles, comision
técnica, densificacion como viene en la ley y direccién. Cabe mencionar que todos los
ajustes se fueron realizando de manera digital. Se clausura la sesion a las 11:51 horas.
Anexo 18

r) El 29 de junio de 2021 se expidié el oficio POVM/0267/2021 por el que se
convoco todos los miércoles del mes de Julio a reunién de trabajo para continuar con la
adecuacion del Reglamento en mencion, sefialandose las 10:00 horas del 07 Julio de
2021 para dicho efecto; asistiendo a tal reunién los siguientes Regidores y Regidoras: C.
Pilar Olimpia Vargas Moreno, C. Susana Jiménez Mufioz, C. Norma Angélica Llamas
Covarrubias, C: Victor Hugo Chavez Magafia; por la Sindicatura C. Francisco Magdaleno
Avalos; por Transparencia C. Mitzy Nallely Rodriguez Juarez; por Administracion Urbana
Arquitecta Lydia Cristina Mora Ortiz y por el Colegio de lngenleros C. José Miguel Angulo
Sanchez y Cristelo Sdnchez Gonzalez; por parte del Colegio de Arquitectos Arquitecta
Aida Mariela Montellano Franco y arquitecto Jorge Espinosa y por parte de IMPLAN
Arquitecta Karla Andrea Pérez Zamora.
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En dicha reunién de trabajo se continua la revision del reglamento regresando al
glosario con la definicion de direccién, la autoridad en materia de administracion Urbana.
Discapacidad se agrega afeccion sensorial, auditiva, cognitiva o motriz. Edificacion se
agrega un espacio construido de uso habitacional, comercial, equipamiento industrial,
especial (servicios Mixtos) temporales, inspectores, se agrega captura, suspension y
clausura. Normas técnicas elaboradas por el gobierno del estado de baja California en
materia de edificacion, todos estos cambios se han estado haciendo de manera general
transmitiendo y corrigiendo por la directora Cristina Mora quien de manera puntual lo hace
a través de su laptop viéndose de inmediato en la pantalla. Perito responsable director
de obra ya se habra redactado anteriormente se revisa de manera digital. Se define Perito
director del proyecto como se encuentra en la ley, se insertara capitulo, se modifico la
palabra propietario, sefialamiento, se eliminé la palabra verificador técnico, se agrego la
palabra Tapial al glosario. Se afiadi6 capitulo |1l denominado consideraciones generales
a los usos de suelo que comprenden los articulos del 6 al 27 del reglamento de la Ley de
Edificaciones, se afiaden los articulos 42, 43, 44, 45, 47, 48 al 72 al capitulo Ill, articulos
que corresponden al reglamento de la ley de Edificaciones de Tijuana Baja California. Se
lleva de tarea la regidora Pilar Olimpia Vargas Moreno revisar los articulos 49 al 72 del
Reglamento de Edificaciones de Tijuana y la Arquitecta Karla Andrea Pérez Zamora de
IMPLAN, revisar lo que establece los articulos del 28 al 35 del reglamento de
edificaciones de Rosarito. Se clausura la sesion 12:25 horas. Anexo 19

s) Mediante oficio POVM/0267/2021 de 29 de Junio de 2021, se convoco a reunion
de trabajo todos los miércoles del mes de Julio de trabajo para continuar con la
adecuacion del Reglamento en mencion, sefialandose las 10:00 horas del 14 de Julio de
2021 para ello; asistiendo a tal reunién los siguientes Regidores y Regidoras: C. Pilar
Olimpia Vargas Moreno, C. Susana Jiménez Mufioz, C. Norma Angélica Llamas
Covarrubias, C. Victor Hugo Chavez Magafia; por la Sindicatura C. Francisco Magdaleno
Avalos; por la Direccion Juridica C. Humberto de Jests Aguilar Toledo; por
Administracion urbana Arquitecta Lydia Cristina Mora Ortiz ;por Transparencia C: Mitzy
Nallely Rodriguez Juarez; por el Colegio de Ingenieros C. José Miguel Angulo Sanchez
y Cristelo Sanchez Gonzalez; por el Colegio de Arquitectos C. Aida Mariela Montellano
Franco y Jorge Espinosa, por IMPLAN Arquitecta Karla Andrea Pérez Zamora.

En esta reunion de trabajo se informé que el reglamento de catastro ya fue
publicado en el Diario oficial de la federacion el dia 2 de julio de 2021. Se inicia con la
revision del articulo 32 del reglamento de la ley de Edificaciones de Tijuana, con respecto
al estudio de impacto urbano adecuarlo a los fundamentales de Playas de Rosarito.
Articulo 48 del reglamento del municipio de Tijuana se le agrega V ocupacién con
materiales y equipo de construccién se pone todo el articulo. Articulo 49 del reglamento
de Tijuana Reglamento de imagen urbana se agrega los planes y programas de desarrollo
Urbanoy el segundo parrafo queda igual. Articulo 50 queda igual. Articulo 51 se menciona
el credito fiscal como multa por escombro en la via publica queda como comentario.
Articulo 52 se agrega debera contar con licencia de construccion de la obra. Articulo 53
se elimina el reglamento de vialidad y se quedan solamente normas técnicas

\Y
3
\N

13

T

b



3&@% ol 'é,'::.'_v COMISIONES DE ADMINISTRACION PUBLICA.
° 04 DESARROLLO URBANO Y CONTROL ECOLOGICO.

correspondientes. Articulo 54 queda igual. Articulo 55 se cambia primer parrafo - L
dependencia de direccion de obras por servicios urbanos al final del primer parrafo.  ——
Articulo 56 sin cambios. Articulo 57 lenguaje inclusivo (se habla de los géneros). articulo
58, 59 y 60 sin cambios. Articulo 61 se cambia de direccion de catastro a secretaria.
Articulo 62 y 63 sin cambios. Articulo 64 se quita delegacion. Articulo 65 se agrega
deslindador registrado y vigente. Articulo 66 queda igual. Articulo 67 solo se cambia
articulo 46 se pondra el que corresponde al capitulo IV titulo primero de acuerdo al
articulado. Articulo 68 primer parrafo se cambia a 5 dias, segundo pérrafo conforme se
cambia la notificacion se realizara conforme a las reglas de Cédigo Civil en el municipio
de Playas de rosarito, Baja California, tercer parrafo 5 dias se convierten en 15 dias. IV
parrafo queda igual, V parrafo se cambia a 15 dias habiles, se omitira resolucion en un
plano normativo de 15 dias. Se notificara a personas por edictos, periodico oficial y
periddicos de mayor circulacion. Articulo 69 queda igual. Articulo 70 se cambia demuela
y queda libre de revisar con respecto al cédigo Fiscal del estado. Articulo 71 se agrega
en presencia de la sindicatura después de conflicto, segundo reglén. Articulo 72 se lee y
sugiere agregar de forma fehaciente y comprobable. Revisar pagina 35 del reglamento
de Tijuana. Se clausura la sesion de trabajo a las 12:55 horas. Anexo 20

t) Por oficio POVM/0267/2021 de 29 de Junio de 2021, se convoco a reunion de
trabajo para continuar con la adecuacion del aludido Reglamento, siendo fijadas las 10:00
horas del 21 de Julio de 2021 para ese efecto; asistiendo a tal reunion los siguientes
Regidores y Regidoras: C. Pilar Olimpia Vargas Moreno, C. Susana Jiménez Mufioz, C.
Norma Angélica Llamas Covarrubias, C. Hugo Chavez Magana y C. Liza Angeélica
Serrano Denogean en representacion del Regidor Miguel Angel Moreno Avila; por la
Sindicatura Francisco Magdaleno Avalos; por la Direccion Juridica C. Humberto de Jesus
Aguilar Toledo; por Administracién Urbana Arquitecta Lydia Cristina Mora Ortiz; por
Transparencia C: Mitzy Nallely Rodriguez Juarez; por el Colegio de Ingenieros los
Ingenieros José Miguel Angulo Sanchez y Cristelo Sanchez Gonzalez; por el Colegio de
Arquitectos los Arquitectos Aida Mariela Montellano Franco y Jorge Espinosa y por
IMPLAN Arquitecta Karla Andrea Pérez Zamora.

Dicha reunién se comenzo analizando las tablas de las tipologias y la clasificacion
de las Edificaciones y responsivas, tipo C. Se analiza el articulo 7mo del reglamento de  xJ
Hermosillo y el cual fue modificado. Por otro lado, se revisaron los articulos 8, 9y 10
mismos del reglamento de construccion de Hermosillo, por lo que se restructuro el articulo
8 y se afiadio6 a la propuesta del reglamento de edificaciones para el municipio de playas
de Rosarito. Por lo que al mismo articulo 8vo se le afiadieron fracciones del articulo 9no
y del 10mo, por lo que quedo mas extenso y se modifica, en las partes que no eran
aplicables para el municipio o en las fracciones que eran repetitivas. Se leyo el articulo (\\/
11 y entre su analisis y revision se eliminé una fraccion V. se lleva de tarea la Arquitecta :
Lydia Cristina Mora Ortiz de la Administracion Urbana las tablas del reglamento de
Hermosillo, las tablas del reglamento de edificaciones propuesta. Se establecio que en la %j
préxima reunion se vera el tema de Tipologia que sera expuesto por la Arquitecta Lydia N
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Cristina Mora Ortiz y la arquitecta Karla Andrea Pérez Zamora siendo el tema
Densificaciones y el PDUCP-PR. Se clausura la sesién alas 12:46 horas.
Anexo 21

u) Atendiendo a la convocatoria que se formuld de manera econdémica en la tltima
sesion, se llevo a cabo reunién de trabajo para continuar con la adecuacion del citado
Reglamento de la Ley de Edificaciones para este Municipio, la cual dio inicio a las 10:00
horas del 28 de Julio de 2021; asistiendo a tal reunién los siguientes Regidores vy
Regidoras: C. Pilar Olimpia Vargas Moreno, C. Susana Jiménez Mufoz, C. Norma
Angélica Llamas Covarrubias, C. Liza Angélica serrano Denogean en representacion del
regidor miguel Angel moreno Avila; por Sindicatura C. Francisco Magdaleno Avalos; por
Administracion Urbana Arquitecta Lydia Cristina Mora Ortiz; por Transparencia C. Mitzy
Nallely Rodriguez Juarez; por el Colegio de Ingenieros los Ingenieros José Miguel Angulo
Sanchez y Cristelo Sanchez Gonzalez; por el Colegio de Arquitectos C. Aida Mariela
Montellano Franco y Jorge espinosa.

Esta reunion se abri6é con una remembranza de lo que se vio en la sesién anterior,
se comenzd a revisar el reglamento de construccion de Hermosillo, revisandose el
articulo antes mencionado en su fraccion | y Ill. Se analiz6 las construcciones en que se
necesita una licencia de construccion. Se comento el hecho de solicitar la opinion del
Departamento juridico del ayuntamiento, para establecer los requisitos necesarios para
solicitarle a un ciudadano cuando requiera de una licencia de construccion, se analizd
uno a uno los requisitos para otorgar la licencia de construccion. Se cotejo el reglamento
de la Ley de Edificaciones de playas de Rosarito, Baja California con el reglamento de
construccion de Hermosillo en capitulo v que habla de licencias de construccion, se dejo
en reserva la fraccion VIII, para revisarla junto con proteccién civil, después de analizar
todas y cada una de las fracciones del capitulo antes mencionado, se consenso el aiadir
una fraccion mas que hablara del estudio de impacto urbano para proyectos que
requieren densificacion y demds. Se tomaron los siguientes acuerdos: 1.- Se acordé
invitar al director de proteccién Civil para ver la fraccion VIl del capitulo V, que habla
sobre proyecto de instalacion de dispositivos contra incendios. 2.- la regidora Pilar
Olimpia Vargas Moreno las acciones (obras que requieren licencia de construccion) y
distribuir los documentos que se van requiriendo. 3.- Sigue quedando pendiente la tarea
de la arquitecta Karla Andrea Pérez Zamora, referente a las densidades y cuestiones
implicitas en el PDUCP-PR. 4.- La arquitecta Lydia Cristina Mora Ortiz, se llevo de tarea
hacer una tabla de la Tipologia de las edificaciones y las responsivas. 5.- El ingeniero
Jose Miguel Angulo Sanchez, se llevd de tarea verificar si hay normas técnicas para
instalaciones hidraulicas, sanitarias y pluviales. 6.-Se comentd pedir a tesoreria su
pantalla para proyectar ahi. Se clausuro la sesion a las 12.21 horas. Anexo 22

v) Mediante oficio POVM/0282/2021 de fecha 27 julio de 2021 se convocé a
reunion de trabajo que se llevara a cabo todos los miércoles del mes de Agosto de 2021
a las 10:00 horas en la sala de regidores Sergio F. Brown de esta casa municipal, para
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el efecto apuntado en el parrafo que antecede, siendo fijadas las 10:00 horas del 11 de
Agosto de 2021 para ello; asistiendo a esa reunién los siguientes Regidores y Regidoras:
C. Pilar Olimpia Vargas Moreno, C. Susana Jiménez Mufoz, C. Victor Hugo Chavez
Magarfia C: Liza Angélica Serrano Denogean en representacion del regidor Miguel Angel
Moreno Avila; Por Administracion Urbana Arquitecta Lydia Cristina Mora Ortiz; por
Transparencia C. Mitzy Nallely Rodriguez Juarez; por parte del Colegio de Ingenieros los
ingenieros José Miguel Angulo Sanchez y Cristelo Sanchez Gonzalez: por parte del
Colegio de Arquitectos los arquitectos Aida Mariela Montellano Franco y Jorge Zamora;
por parte IMPLAN arquitecta Karla Andrea Pérez Zamora.

Se comienza la sesion analizando el cuadro de tipo de obras que necesitan
licencia, y que tipo de documentacion se les va a pedir, se comenzo6 analizando la obra 1
del cuadro, y se revis6 cada uno de los documentos que son necesarios para este tipo
de obras, como por ejemplo las normas condicionantes de disefio arquitecténico. Se
comenzo a analizar la 2da obra a la cual se le anadio la frase en la que se establezca “el
periodo en que se ocupara la licencia”. En la obra 3 se analizo los documentos que se
requieren y que en algunas obras se necesitan, casi los mismos documentos. En la obra
4 se agrego poner un documento que se le pida a la solicitante en donde compruebe la
antigliedad del inmueble, por 5 afios o mas. En la obra 5 se analizé que se repitan algunos
documentos y se comentd que, si es necesario ponerlos, aunque sea repetitivos y se
hablo de como se comprueba la antigiiedad, se comenté del recibo de agua, o recibo de
luz. Se analiz6 quela que esta en el articulo 24 del reglamento de construccién de
Hermosillo, agregar al cuadro de las obras que requieren licencia, se tomaron en cuenta
los siguientes acuerdos: 1.- La regidora Pilar Vargas se comprometi¢ a continuar con la
realizacion del cuadro de acciones y documentos 2.- Ir armando el indice del reglamento.
3.- ver la posibilidad de apoyar a la arquitecta Lydia Cristina Mora Ortiz con el cuadro de
la tipologia. 4.- sigue quedando pendiente la tarea de la arquitecta Karla Andrea Pérez
Zamora de IMPLAN. Se clausuro la sesion a las 1:01 horas. Anexo 23

w) En atencion a la convocatoria POVM/0282/2021 de fecha 27 de Julio de 2021,
se llevo a cabo reunion de trabajo el dia 18 de agosto de 2021 para continuar con la
adecuacion del citado Reglamento de la ley de edificaciones para este municipio, la cual
se inicid a las 10:00; asistiendo a tal reunion los siguientes Regidores y Regidoras: C.
Pilar Olimpia Vargas Moreno, C. Susana Jimenez Mufioz, Norma Angélica Llamas
Covarrubias, C: Liza Angélica Serrano Denogean en representacion del regidor Miguel
Angel Moreno Avila; por administracién Urbana arquitecta Lydia Cristina Mora Ortiz; por
la Direccion de Transparencia Mitzy N. Rodriguez; por el Colegio de Ingenieros, los
ingenieros José miguel Angulo Sanchez y Cristelo Sanchez Gonzalez; por parte del
Colegio de arquitectos los arquitectos Aida Mariela Montellano Franco y Jorge Espinosa;
por parte del IMPLAN arquitecta Karla Andrea Pérez Zamora.

Se comenzo la reunién viendo y analizando la tabla de tipologia que modifico la
directora de administracion urbana se vieron la vivienda unifamiliar, multifamiliar se vieron
las medidas de cada una de esas viviendas, se vio también el uso comercial de la tabla
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de tipologia, se comentd que no se habia puesto el uso mixto. Se revisé la tabla CER
(clasificacion de edificaciones y responsivas) para compararla con la tabla que viene en
la propuesta del reglamento de edificaciones y responsivas) para compararla con la tabla
que viene en la propuesta del reglamento de edificaciones, se revisé con la directora de
administracion urbana la tabla de tipologia para entenderla ya que ella le realizo la
modificacion de suelo y observaciones. Se contintio viendo las medidas de las viviendas
de los diferentes tipos, explico la directora de administracion urbana que la “c” que estaba
en algunas celdas del cuadro significa condicionado a la procedencia de uso de suelo por
lo que esta leyenda deberia ir en la parte de abajo del cuadro. También se vieron y
analizaron los requisitos que son necesarios para cada tipo de vivienda, por ejemplo,
algunas necesitaran el de uso de suelo estudio de impacto urbano, dictamen de
congruencia via ecologica, integracion vial etc. Se revis6 la tabla de matrices que utiliza
el IMPLAN para ver si se podia unificar con la tabla propuesta de tipologia con la de
IMPLAN en los conceptos que concuerdan en el ambito de rangos, dimension de la
construccion, requerimientos, responsivas. Quedo la arquitecta Karla Andrea Pérez
Zamora de investigar un tema y apoyar la directora con el cuadro de tipologia, se
revisaron las normas de accesibilidad universal se revisé el articulo 42 del reglamento
propuesto y el articulo 82 por lo que se modificd una parte. Se habloé de las normas
técnicas de libre acceso para personas con discapacidad. Se vio el articulo 44 |a tabla de
dimensiones minimas se comenzd a modificar la tabla en el apartado de vivienda
unifamiliar. Se propuso durante la reunién que no se pusieran todas las medidas y
tipologia en el reglamento ya que seria mejor referenciarlo a la norma técnica
complementarias de proyecto arquitecténico. Se revisé el articulo 87 de la propuesta del
reglamento de edificaciones, se revisé todo lo que habian hecho hasta el momento en
las modificaciones del reglamento. Se propuso quitar todo lo que se habia mencionado
quitar antes del reglamento propuesto. Acuerdos: 1.- L a regidora Pilar Olimpia Vargas
Moreno se llevo como tarea comparar las normas técnicas de disefio con la propuesta
del reglamento de edificaciones y trabajar en el indice. 2.- quedo la arquitecta Karla
Andrea Pérez Zamora quedo de investigar un tema y apoyar a la directora Cristina con el
cuadro de la tipologia. 3.- se acordo especificar la leyenda de la “c” para especificar que
se refiere a “condicionado a” 4.- La directora Lydia de llevarse de tarea verificar las
medidas que el Infonavit pide a los constructores como minimas a espacios de
recamaras. Anexo 24

X). - Mediante oficio POVM/0282/2021 con fecha de 27 de julio de 2021 se
convoco a reunion, todos los miércoles del este mes. Se dio inicio con la reunion el dia
25 de agosto de 2021 a las 10:00 horas para la continuidad de analisis, revision vy
modificacion del reglamento de la ley de edificaciones para este municipio, asistiendo a
tal reunion las regidoras y regidores Arq. Pilar Olimpia Vargas, C.P. Susana Jiménez
Murioz, Lic. Norma Angélica Llamas Covarrubias, por parte de sindicatura C. Francisco
Magdaleno Avalos; por parte de transparencia C. Mitzy Nallely Rodriguez Juarez; por
parte del Colegio de Ingenieros, Ing. José Miguel Angulo Sanchez e Ing. Cristelo Sanchez
Gonzalez; por parte del Colegio de Arquitectos, Arq. Aida Mariela Montellano Franco; por
parte del IMPLAN, Arg. Karla Andrea Pérez Zamora.
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Inicio la reunion a las 10:16 am. Con el cambio de nombre del reglamento,
quedaria de la siguiente manera: Reglamento de edificaciones, Desarrollo urbano y
habitabilidad para el municipio de playas de Rosarito, Baja California. Se hizo una revision
del indice del reglamento comenzando con el titulo primero de disposiciones generales.
En el articulo primero se eliminé una fraccion y se borré una palabra de la fraccion VI, se
reviso el glosario una a una las palabras que se seleccionaron para formar parte del
glosario y que fueron mencionadas continuamente en el reglamento, se cambié en el
glosario el nombre del reglamento como habia quedado establecido al principio de la
reunion. Se elimind la palabra Valores Culturales, se eliminé gran parte de las palabras
que estaban relacionadas con las zonas protegidas que no tenian relacion con el
reglamento y por consenso de la mayoria. Se acordd que se insertaran posteriormente
las atribuciones de la direccién de administracion urbana. Se revis6 el capitulo 2do del
reglamento de disposiciones generales del uso de suelo, se quité todo el glosario del
reglamento de Hermosillo que se habia insertado en el reglamento de edificaciones de
Rosarito. Del articulo 8 se elimina todo lo que se encontraba rayado y lo que estaba con
rojo. Se hizo un acomodo del niumero de articulos. Se le aiiadio el titulo del capitulo cuatro
“De la via publica”, se eliminaron algunos articulos que ya se habia decido en conjunto
con los asistentes a las reuniones que se eliminaron (ya se habia tachado previamente).
Se hizo una revision de la tabla de tipologia, en el tipo de vivienda unifamiliar de 200.01
metros en adelante que se necesita en la vivienda de este tipo, se vio el capitulo 5
consideraciones generales urbanisticas al cuadro de tipologia, se afadi6 el tema de usos
mixtos, se volvio a revisar las viviendas unifamiliares, multifamiliar horizontal, se vio el
tema del uso comercial se vio el tema del titulo 2 de licencias de construccion, donde se
dijo que ya se vio casi todos los temas. Se vio también en el titulo III el tramite, el titulo
IV, también el titulo V se vio rapidamente tenia el titulo VI con el nombre Organo
deliberativo. Se acordd que la Arquitecta Lydia en conjunto con la regidora Pilar y la
arquitecta Karla trabajaran el dia viernes el reglamento en su tabla de tipologia. Se
clausuro la sesion siendo las 12:22 horas del dia. Anexo 25

Y) Mediante ofici6 POVM/0302/2021 se convocOd a reunion todos los dias
miércoles del mes de septiembre del 2021, iniciando el dia 1 de septiembre de 2021 a
las 10:00 horas con la finalidad de darle seguimiento a la revision, propuesta, analisis y
reforma del reglamento de la ley de edificaciones para el municipio de Playas de Rosarito
asistiendo a esta reunién las regidoras y los regidores: Arq. Pilar Olimpia Vargas, C.P.
Susana Jiménez Muiioz, Lic. Norma Angélica Llamas Covarrubias, por parte de
Sindicatura C. Francisco Magdaleno Avalos; por parte de Transparencia C. Mitzy Nallely
Rodriguez Juarez; por parte del Colegio de Ingenieros, Ing. José Miguel Angulo Sanchez
e Ing. Cristelo Sanchez Gonzalez; por parte del Colegio de Arquitectos, Arq. Aida Mariela
Montellano Franco, Arqg. Jorge Espinosa y arquitecto Leobardo Rubio; por parte del
IMPLAN la Arg. Karla Andrea Pérez Zamora.

Al inicio de la reunién se hizo una remembranza de lo que se vio en la sesion
pasada. Se coment6 el tema de quitar del articulo 67 al articulo 240 del reglamento de
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edificaciones propuesto. Se propuso que en el reglamento de edificaciones en sus ‘_:D
transitorios existiera un apartado que hiciera que las normas técnicas se publicaran en el

portal de transparencia. Se hablé de la comision técnica de construcciéon que se
encuentra establecida en el articulo 64 del reglamento de construccion de Hermosillo por

lo cual se analizaron cada una de las fracciones del mencionado articulo, asi mismo se
revisaron los articulos y 65 del aludido reglamento de Hermosillo. Se acordé la integracion

de la comision técnica el reglamenté que se esta trabajando, se clausura la sesion a las
11:13 horas. Anexo 26

2 s
J
a-) Mediante oficio POVM/0302/2021 se convocd a reunidn todos los dias (0

miércoles del mes de septiembre del 2021, se inicia reunidén de trabajo el dia 8 de

septiembre del 2021 a las 10:00 horas, dar continuidad al tema analisis, revisién y
modificacion del reglamento de este municipio asistiendo a esta reunion las regidoras y

los regidores: Arq. Pilar Olimpia Vargas, Lic. Norma Angélica Llamas Covarrubias, por .
parte de Sindicatura C. Francisco Magdaleno Avalos; por parte de Transparencia C. Mitzy

Nallely Rodriguez Juarez; por parte del Colegio de Ingenieros, Ing. José Miguel Angulo

Sanchez e Ing. Cristeto Sanchez Gonzalez; por parte del Colegio de Arquitectos, Arq.

Aida Mariela Montellano Franco, y Arq. Leobardo Rubio; por parte del IMPLAN Ia Arq.

Karla Andrea Pérez Zamora.

Inicia la sesién a las 10:20 am, la regidora Pilara comenta que no ha llegado la
Arqg. Mora quien trae el avance del trabajo, propone a la mesa revisar las observaciones
e ir haciendo las correcciones y evitar confusiones. Se empezaron a revisar los capitulos
y articulos para revisar parrafos, proponen el nombre para el reglamento de edificaciones
desarrollo urbano y habitabilidad para el municipio de Playas de Rosarito, B.C. sea
tambien promovido por la siguiente administracion para su cambio en el reglamento
interior de la secretaria de desarrollo y servicios urbanos, en el articulo 6 se inserta el
tema de la franja de amortiguamiento. Se elimina el articulo 8,9 y 10, la Arq. Karla Pérez
propone que quede muy general, en la redaccion del 3er parrafo de la fraccion VI del
articulo 8 “sin menoscabo de los parrafos anteriores se atendera en lo que resulte
aplicable, a las disposiciones que en materia de hidrocarburos, energia e infraestructura
o cualquier otra categorizados como especiales segun corresponda, se vuelve a redactar
ese parrafo: “sin menoscabo de los parrafos anteriores se entendera en lo que resulte
aplicable a las disposiciones. En el tema de ocupacién de la via publica se le afiadieran
conceptos del reglamento de Tijuana y queda cubierto el capitulo IV, pasamos al capitulo
V para poder complementar el titulo |, se da el uso de la voz a la Arq. Karla para el analisis
de los articulos de este capitulo, articulo 66 queda igual. Articulo 67 se modifica, en los
planes y programas de desarrollo urbano se estableceran las medidas limitantes y
consideraciones de alturas para las areas que se identifiquen con politica de densificacion
y el mejoramiento integral. Se renombra el capitulo V consideraciones generales
urbanisticas, se pasa al titulo Il licencias de obra. Acuerdo: conformacion del titulo | con

sus 5 capitulos siendo las 11:45 am se clausura la sesion. Anexo 27 §J
\
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b-) Mediante oficio POVM/030272021 se convocé a reunién todos los dias —__>
miércoles del mes de septiembre del 2021, se inicia reunién de trabajo el dia 22 de §
septiembre del 2021 a las 10:00 horas, dar continuidad al tema analisis, revision y
modificacion del reglamento de este municipio asistiendo a esta reunion las regidoras y
los regidores: Arg. Pilar Olimpia Vargas, C.P. Susana Jiménez Mufoz, Lic. Norma
Angélica Llamas Covarrubias, C. Victor Hugo Chavez Magaina por parte de Sindicatura
C. Francisco Magdaleno Avalos; por parte de administracion urbana, Arg. Lydia Cristina
Mora Ortiz por parte de Transparencia C. Mitzy Nallely Rodriguez Juarez; por parte del
Colegio de Ingenieros, Ing. José Miguel Angulo Sanchez e Ing. Cristelo Sanchez
Gonzalez; por parte del Colegio de Arquitectos, Arq. Aida Mariela Montellano Franco, y
Arq. Jorge Espinoza; por parte del IMPLAN la Arq. Karla Andrea Pérez Zamora

Se cambié el orden del dia en su punto 4 quedando de la siguiente manera,
“analisis y revision de los avances a la reforma del reglamento de la ley de edificaciones”.
Se revisaron los siguientes puntos: 1) los requisitos para ser perito autorizado. 2) se . =
reviso el indice. 3) se reviso el glosario del reglamento. 4) se revisaron los avances que
se hicieron en el cuerpo del dictamen, como por ejemplo los articulos: articulo 42 se
modificd el articulo 48 y se quedd pendiente el ultimo parrafo. Se revis6 y analizo el
articulo 49 y se le realizo una modificacion. Se revisaron los articulos 50, 51 y 52 y se
consensaron con los asistentes a la reunién, y el articulo 52 se modificéd y restructuro, se
quedd en reserva el articulo 53, se analiz6 y reviso el articulo 63 y 68. La sesion se
clausuro a la 1:05 horas. Anexo 28

c-) Mediante oficio POVM/0313/2021 con fecha 24 de septiembre se convocé a
reunion el dia lunes 27 del mes de septiembre del 2021, contando con la presencia de
los regidores, Arq. Pilar Olimpia Vargas Moreno, C. Miguel Angel Moreno Avila, C.P.
Susana Jiménez Mufioz, Lic. Norma Angelica Llamas Covarrubias; por transparencia
Mitzy Nallely Rodriguez Juarez, por parte de el Colegio de Ingenieros; Ing. José Miguel
Angulo Sanchez, e Ing. Cristelo Sanchez Gonzalez; por parte del Colegio de Arquitectos,
Arq. Aida Mariela Montellano Franco y Arq. Jorge Espinosa, por parte de IMPLAN, Arq.
Karla Andrea Pérez Zamora, por parte de CAPRAC, Arq. Leobardo Rubio

El representante del Colegio de Ingenieros, Ing. Angulo trae observaciones a la
propuesta especificamente a los requisitos para ser DRO, en el numeral 8 del articulo 82.
Articulo 83 para revalidar como DRO se compone de 5 puntos. Articulo 88 capitulo Il de
los corresponsales, se incluyan requisitos de registro de los mismos ante la direccién y
acreditando su especialidad. Articulo 52 se modificé eliminando las palabras “Asi como
“quedando asi: Las edificaciones e instalaciones se clasificaran en las siguientes
tipologias, rango y magnitud la direccion determinara. Se agrega el articulo 93 habla S~
sobre la vigencia de la responsabilidad de la obra, también contiene IV fracciones donde
se mencionan los motivos de terminacion. Se agrega el capitulo Ill de los propietarios
responsables, del articulo 94 al 100 y se puede modificar el articulo al momento del Gltimo
encuadre. En cuanto al periddico de revalidacion de los peritos, la regidora Norma
Angelica pregunta si esta especificado en el reglamento de manera que no se genere
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multa por revalidacion extemporanea, coinciden los representantes de los colegios que
no se les puede obligar. Solo si tiene obra es conveniente revalidarse. La regidora Pilar
se regresa la articulo 76 pidiendo observaciones para que se las hagan llegar. Otro
acuerdo es que lo pasaran con el Lic. Aguilar para verificar que la presente propuesta no
contravenga. La arquitecta Karla agregara tablas de tipologias, las consideraciones
generales urbanisticas, la regidora Norma Angelica propone un transitorio en el que se
revise y actualice el registré municipal de tramites que es la que regula los requisitos y
costo de cada tramite. Ambos colegios de ingenieros y arquitectos agradecen a las
comisiones por el trabajo realizado. Se sometid a votacion de la comisién de
administracion publica y se aprueban para que se dictamine y se presente en sesion de
cabildo. Siendo las 12:12 se cierran los trabajos de esta reforma que genera un nuevo
reglamento en este tema, ciudadanizado y que de certeza de lo que se necesita para
estar en orden. Anexo 29

Establecido que fue en la orden del dia que se presenta la version final del
reglamento es que se dio una copia del mismo a los presentes, lo anterior una vez que
se trabajé sobre temas como el procedimiento administrativo para la aplicacién de
sanciones, el tema del responsable propietario como un corresponsable en las licencias
otorgadas, sobre el ajuste del articulado y la congruencia entre ellos toda vez que se han
estado ajustando en su secuencia, se insertara la tabla de tipologias que las NTC
establecen toda vez que se pretendia por parte de la direccién hacerla mas clara como
guia para saber los requerimientos que de manera general y enunciativa podria requerir
la obra a tramitar. También se revisaron algunos conceptos de la Ley en el tema de las
sanciones estableciendo a las multas con UMAS y no salarios minimos.

Como se podra advertir de la cronologia de trabajos que antecede, con las
modificaciones y adecuaciones que se han formulado al Reglamento de Catade la :Ley
de Edificaciones en el contenido de la mayoria de sus articulos, asi como las adiciones
introducidas; se acordo factible considerar la abrogacion de esa reglamentacion; por lo
que bajo tal contexto, con la finalidad de dar certeza juridica a tal reglamentacion, ante
las infinidades de justificaciones y actualizaciones de cada uno de los preceptos, se
ratifica proponer la factibilidad de abrogacion de este reglamento con el objeto de
subsanar las diversas inexactitudes existentes y las innumerables referencias que se
pretendian hacer al mismo, de ahi que haya lugar a su abrogacion.

En cumplimiento del articulo 86 fraccion IX y X del Reglamento Interior del Ayuntamiento
de Playas de Rosarito se inserta la liga http://www.rosarito.gob.mx/transparencia/ver/rto- ¢

docs-cabildo-comisiones-comisiondedesarrollourbanocontrol en la que se pueden \§J

verificar todas y cada una de las mesas de trabajo sobre el tema respectivo de estas

comisiones dictaminadoras.
En términos de lo que establecen los articulos 73, 83, 86, 92 y 94 del Reglamento

Interior del Ayuntamiento de Playas de Rosarito, Baja California, es que se procedio a

realizar el presente Dictamen. &
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Ill. EXPOSICION DE MOTIVOS

Conforme a lo ordenado por el articulo 115 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, corresponde al Municipio Libre aprobar, de acuerdo con las
leyes en materia municipal, los reglamentos y disposiciones administrativas de
observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que, entre otros, organicen
la administracion pablica municipal y regulen las materias, procedimientos, funciones y
servicios publicos de su competencia.

Ese mismo precepto, faculta a los Municipios para formular, aprobar y administrar
la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, asi como para autorizar, controlar
y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales.

Bajo tal contexto, la Ley Edificaciones para el Estado de Baja California, al
establecer en sus articulos 2 fraccion II, lll y IV; articulo 6 fraccion | y articulo 8 el cimulo
de facultades precisas que le corresponden a los Ayuntamiento para normar la
construccion respetar el disefio universal en las obras y edificaciones, vigilar que se
cumplan las disposiciones de la Ley, del propio reglamento y de las Normas Técnicas
Complementarias aplicables asi como que se establezcan lineamientos para garantizar
la vida de los habitantes , los bienes muebles e inmuebles de los mismos Yy N0 menos
importante el otorgar o negar licencias de construccion respectivas en sus Municipios,
aunado a lo anterior, en relacion con el Transitorio Quinto del Reglamento de la Ley de
Edificaciones para el Municipio de Playas de Rosarito, Baja California vigente que
establece que la comision revisora, de la cual los colegios de Arquitectos e Ingenieros de
este municipio son parte, propondran las reformas al mismo.

El'1 de octubre de 2019, en sesion solemne fue investido H. VIII Ayuntamiento del
Municipio de Playas de Rosarito dando con ello el inicio de un gobierno con una
perspectiva progresista, de trabajo enfocado en el cumplimiento de las normatividades
existentes, la transparencia, la humanizacion de la ciudad, la atencién de los grupos
vulnerables; para lo cual, es necesario que las normas estén enfocadas en esos fines,
por lo que la creacion o actualizacién --sea reformando, derogando o abrogando-- de la
reglamentacion municipal vigente, debe respetar tales contenidos.

De ahi que, conjugando lo antes mencionado, se torna evidente que la normativa
constitucional y estatal de la materia otorgan al ayuntamiento una singular importancia,
al reconocerse que es pilar fundamental para el funcionamiento del desarrollo urbano en
materia de edificacion y demas acciones que regulan la utilizacién del suelo, no en forma
aislada sino en conjunto con la necesidad de una eficiente regulacion bajo el respeto de
los derechos humanos, pues en ellos se establece el derecho a la proteccion de la vida
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de los habitantes estableciendo los lineamientos de los reglamentos municipales de 1—%

edificacién garantizando con ello lo anterior

Es por ello que este Ayuntamiento considera pertinente normar la edificacion en ¢ r

todas las modalidades, publicas y privadas y las acciones vinculada con el ordenamiento -

de su circunscripcion territorial, sean materia de regulacion mediante el instrumento que

nos ocupa, mismo que establece desde definir los objetivos, los usos de suelo
refiriéndolos a los Planes y Programas de Desarrollo Urbano y de estos el PDUCP-PR
(Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Playas de Rosarito
instrumento que por cierto acaba de actualizarse para su aplicacion), establece entre

otros el procedimiento administrativo para la recuperacion de la via publica en términos

de edificacion, la descripcién de las acciones que requieren de licencia, de los requisitos

para su obtencion, de la obligatoriedad de responsables de obra como de propietario y

de la propia autoridad de respetar la normativa técnica tanto de disefio arquitectonico,
estructural y en materia de discapacidad. (\#

La obsolescencia del reglamento en materia en vigor que podemos advertir en los
trabajos de Derecho Comparado (Se trabajo con los reglamentos de las ciudades de
Tijuana, Hermosillo y Playas de Rosarito, los primeros dos por ser los mas actualizados
y armonizados con la Ley General de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial) que
se dieron en las mesas de trabajo de ambas comisiones dictaminadoras a quedando
acreditado con la discusion y aprobacion de las normas del nuevo reglamento que hoy
se propone.

Lo anterior, permitira que el ciudadano tenga en el reglamento una guia clara y
precisa de los requerimientos para llevar a cabo su construccion, para el profesionista en
la materia la aplicacion real de su conocimiento y experiencia; y para la autoridad
correspondiente cumplir con la encomienda de dar orden a la ciudad, habitabilidad y
seguridad en sus edificaciones.

Y

IV. PROPUESTA DE NUEVO REGLAMENTO

ANEXO 30

V. CONSIDERACIONES

Como se apuntéd con antelacion, ante la imperiosa necesidad de contar con un
reglamento que regulara mas eficientemente la autorizacién o negacién de licencias

respectivas a la edificacion en nuestro municipio, se emprendieron los trabajos
pertinentes para la ‘adecuacion’ de las normas del Reglamento de la materia en vigor.

Sin embargo, conforme se fueron analizando tales normas, las Comisiones unidas
que aqui traemos la presente propuesta, nos percatamos que, ante la reforma, adicion,
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modificacion y traslado del contenido de unas normas hacia el contenido de otras, se b
estaba replanteando de manera total dicho reglamento, y ello vino a implicar la necesidad
de reformular de manera integra dicho contenido normativo, lo que dio como resultado el
Reglamento cuya propuesta nos ocupa.

En este nuevo instrumento --entre otras cuestiones de igual trascendencia-- se
reconoce la figura del Responsable propietario estableciendo obligaciones para el mejor
cumplimiento de la norma de manera mancomunada con los Directores Responsables
de Obra, la conformacion de un Comité Técnico que serd un érgano deliberativo y auxiliar
de la autoridad en la materia y cuestiones que puedan requerir de consenso en materia
administrativa y técnica, establece el procedimiento administrativo para la recuperacion
de la via publica la cual pudiera ser invadida por instalaciones, materiales y/o cuestiones
relacionadas con la edificacion.

Si bien algunos de estos rubros ya cuentan con antecedentes en disposiciones
reglamentarias anteriores, en este nuevo reglamento existe una mejor definicion y
precision de los preceptos que lo integran.

Por lo que con este nuevo instrumento se pretende facilitar, tanto en favor de
particulares, de los profesionistas en la materia como de autoridades, la interpretacion y
gjecucion de las disposiciones en materia de edificacion vigentes en nuestra entidad
federativa y, por ende, que redunden en una mejor aplicacion para nuestro municipio.

Es de importancia acotar en el presente y, en razén de lo estipulado en el articulo
131 y 132 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Playas de Rosarito, que el
Regidor Propietario, presidente de la Comision de Gobernacion y Legislacion José Félix
Ochoa Montelongo solicito licencia indefinida, por lo que, en sesion de cabildo fecha 8 de
abril de 2021 toma protesta y asume el cargo el regidor suplente C. Victo Hugo Chavez
Magana.

VI. REGIMEN TRANSITORIO

Esta unién de comisiones considera necesario el contenido del régimen transitorio
propuesto.

Primero. - El presente Reglamento entrara en vigor al dia siguiente de su
publicacion en el Periédico Oficial del Estado.

Segundo. - A su entrada en vigor abroga el Reglamento de la Ley de Edificaciones (&/
del Estado Numero 09 de fecha 21 de febrero de 2003, Tomo CX y todas sus reformas. %

para el Municipio de Playas de Rosarito, Baja California. publicado en el Periédico Oficial
N

%

S

24



3&@ Y COMISIONES DE ADMINISTRACION PUBLICA.

(] G

=W DESARROLLO URBANO Y CONTROL ECOLOGICO.

NI AYURTAMITNTG

COMISION DE ADMINISTRACION PUBLICA

Arq. Pilar Olimpia Vargas Wloreno
PRESIDEN(IQE

C.Vi ugo Chavez Maganfia Mtra.
SECRETARIO

%Mez Mukoz
VOCAL

26



