ROSARITO

Vil AYUNTAMIENTO

DICTAMEN DUCE-01NIIII2020'-—j
Playas de Rosarito, Baja California; 27 de agosto de 2020 -~ ].__,

DICTAMEN DUCE-01/VIII/2020 QUE PRESENTA LA COMISION DE DESARROLLO . L
URBANO Y CONTROL ECOLOGICO.

Autorizacion para la desincorporacion del patrimonio de dominio publico al l
régimen de dominio privado el inmueble identificado Lote 1-A de la Manzana 9 con
superficie de 13,000.00 metros cuadrados, del fraccionamiento Real del Rosarito Il

en Playas de Rosarito, Baja California, asi como la autorizacion de la donacién del
mismo predio a favor de la Secretaria de la Defensa Nacional para ser utilizado
anicamente para la construccion de 1 (una) compafiia de la Guardia Nacional.

CC. HONORABLES MIEMBROS DE CABILDO :
H. VIIl AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO .
PRESENTES:

La Comisién de Desarrollo Urbano y Control Ecolégico que preside la Regidora
Arq. Pilar Olimpia Vargas Moreno, Regidora Secretaria Mtra. Susana Jiménez Mufioz,
Primer vocal Lic. Santos de Jesus Alvarado Avena, Segundo vocal Psic. Norma Angeélica
Llamas Covarrubias, presentamos a los miembros de Cabildo, el presente Dictamen
relativo a la Autorizacién para la desincorporacion del patrimonio de dominio
publico al régimen de dominio privado el inmueble identificado Lote 1-A de la
Manzana 9 con superficie de 13,000.00 metros cuadrados, del fraccionamiento Real
del Rosarito Il en Playas de Rosarito, Baja California, asi como la autorizacion de la
donacién del mismo predio a favor de la Secretaria de la Defensa Nacional para ser
utilizado tnicamente para la construccion de 1 (una) compafiia de la Guardia
Nacional, lo anterior con base en la siguiente: (

METODOLOGIA:
I. Fundamento: se enuncian las normativas que determinan la funcién, facultades de
esta comision dictaminadora. '

II. Antecedente Procesal: se da cuenta del tramite a la presente iniciativa materia del
presente dictamen.

Il. Exposicion de Motivos: expone los antecedentes que motivan la propuesta.
IV. Considerandos: Analiza la viabilidad conforme al fundamento presentado

V. Acuerdos: Se describen puntualmente los acuerdos propuestos.
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V. Régimen Transitorio: Disposiciones descritas de manera puntual que esta comision
dictaminadora considera susceptibles de ser incorporadas al proyecto de dictamen.

VII. Resolutivo: Indica el sentido orientador del presente dictamen.

|.- FUNDAMENTO.

De conformidad con lo establecido en el articulo 115 de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, el articulo 76 de la Constitucién Politica del Estado Libre
y Soberano de Baja California, los articulos 2, 3, 5, 9 fraccion |, 13 fraccién | y 15 fraccion
Il de la Ley del Régimen Municipal para el Estado de Playas de Rosarito, Baja California
y en concordancia con los articulos 71 fraccion Ill; 82 fracciones LII; y 101, del

Reglamento Interior del Ayuntamiento de Playas de Rosarito, Baja California. é@

Il.- ANTECEDENTE PROCESAL.

1.- La Secretaria General del Ayuntamiento remite a esta comision para la elaboracion
de dictamen el oficio OFM/1408/2020 de fecha 25 de agosto del 2020 signado por el
Oficial Mayor, mediante el cual envia la documentacion prevista en el articulo 15 del
Reglamento de Bienes y Servicios del Municipio de Playas de Rosarito, Baja California,

para llevar a cabo el proceso de desincorporacion.

2 - Con fecha 26 de agosto de 2020 mediante oficio POV/050/2020 se realiz6 sesion de ~
Comisién de Desarrollo Urbano y Control Ecolégico. Encontrandose presentes Regidora | ,
Presidenta de la Comision, Regidora Secretaria Susana Jiménez Mufioz, Regidor 1er

Vocal Santos de Jesus Alvarado Avena, Regidora 2da vocal Norma Angélica Llamas _
Covarrubias, el Sindico Procurador José Luis Zazueta Pérez, Lic. José Antonio Arroyo

Sotelo de la Direccion Juridica, Lic. Isabel Burzani de la Oficialia Mayor y el Regidor José
feliz Ochoa Montelongo.

Una vez analizada la necesidad de que se realice la desincorporacion del predio
mencionado como patrimonio de dominio publico al del régimen de dominio privado y a
fin de dar cumplimiento al objetivo de que la SEDENA instale una compafiia de la Guardia
Nacional en nuestro municipio es que se procedio a verificar el cumplimiento de la
normatividad municipal aplicable. Se revisa uno a uno los documentos que el Reglamento
de Bienes y Servicios del Municipio de Playas de Rosarito, Baja California en su articulo
15 establece.

a).- Dictamen de no inconveniente para llevar a cabo la desincorporacion signado por el

Directora de Administracion Urbana, Arqg. Lydia Cristina Mora Ortiz, mediante oficio DAU- %
VI1I1-566-2020 de fecha 12 de agosto del 2020. Q)
S

N\

b).- Opinién Técnica de uso de suelo emitida por la Direccion de Administracion Urbana
mediante oficio nimero DAU-567/2020 de fecha 12 de agosto del 2020.
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c). - Avallo relativo al lote 1A manzana 9 del fraccionamiento Real de Rosarito II, emitido

por la Comisién Estatal de Avallios de fecha 04 de agosto del 2020 bajo orden de trabajo ¢
12137, signado por el Director de la Comision Estatal de Avallos, Arq. Ebed Gerard

Dancil, con el cual se determina que el valor actual del mercado es de $12'675,000.00 <=

M.N pesos (doce millones seiscientos setenta y cinco mil pesos M.N.) a razén de valor

975 pesos M.N., ( novecientos setenta y cinco pesos 00/100 moneda nacional), por metro
cuadrado.

d).— Acta de deslinde certificada por la Direccién de Catastro de fecha 30 de julio del
2020, respecto al lote 1A de la manzana 9 del fraccionamiento Real de Rosarito |l con
superficie de 13,000.00 metros cuadrados, con clave catastral RE-209-201.

e).- Oficio nimero OEZT-1371/2020 de fecha 4 de agosto del 2020 signado por el :
Superintendente de Zona, Ing. Luis Enrique Torres Inzunza, Division de Distribucion Baja
California, Zona Tijuana de la Comisién Federal de Electricidad, mediante el cual se
informa que no existe inconveniente para la realizacién del proyecto, adicionalmente
informan que el area del proyecto existen instalaciones de tipo aéreo en media y baja
tension, por lo que solicitan no se obstaculice ni dafie las instalaciones existentes de

C.F.E., y su trayectoria

f).- Oficio numero T202024322 de fecha 22 de agosto de 2020, signado por el Director
General de la Comisién Estatal de Servicios Publico de Tijuana, Sergio Antonio Sorete
Weben, donde se nos informa que el responsable de ejecutar el dicho poligono es del
desarrollador. ‘

g).- Opinién de Oficialia Mayor mediante oficio nimero OFM/1408/2020 de fecha 25 de
agosto del 2020, mediante el cual solicita se elabore el dictamen correspondiente al
tenerse integrado los documentos necesarios para la desincorporacion.

Una vez verificados los documentos y al ser votado por unanimidad de los miembros de
la Comision la procedencia de dictaminar favorablemente, es que se procedido a la
realizacion del presente dictamen.

lil. EXPOSICION DE MOTIVOS

1.- Que fue recibido en la oficina de Presidencia Municipal oficio con numero
S2/M2/13556 de fecha 10 de mayo de 2020, girado por el Comandante de la 2/a. Zona
Militar, Gral. Bgda. D.E.M. Pablo Alberto Lechuga Horta, mediante el cual solicita se g
informe si este Ayuntamiento esta en condiciones de donar el predio ubicado en el %J
fraccionamiento Real de Rosarito, a favor de la Secretaria de Defensa Nacional para la
construccién de una instalacion de la Guardia Nacional.

2 - En sesién extraordinaria de cabildo celebrada el dia 25 de junio del 2020, lo que consta %
en acta numero VII-019/2020 en su punto sexto, se autorizé la firma de Acuerdo de
Coordinacion entre la presente administracion y la Secretaria de Defensa Nacional, &
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(SEDENA), con la finalidad de hacer constar la voluntad de la presente Administracion
de proporcionar un predio para la instalacién de una compafiia de la Guardia Nacional,
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posterior a cumplir con lo establecido en la reglamentacion aplicable. \>(

3.- Que el bien inmueble propuesto es lote 1-A de la manzana 9 con superficie de
13,000.00 metros cuadrados ubicado en el fraccionamiento Real de Rosarito Il, mismo
que resulta de la subdivision del predio identificado como lote 1 de la manzana 9 con
superficie de 21,824.229 metros cuadrados, del cual resultaron dos fracciones, lo que
consta en inscripcion registral nimero 6051320 seccion civil de fecha 30 de julio del 2020
ante el Registro PUblico de la Propiedad y de Comercio.

4.- Que el Ayuntamiento acredita la propiedad con contrato de donacion, de fecha 28 de
febrero del 2020 celebrado por el H. VIII Ayuntamiento de Playas de Rosarito, Baja
California, y la empresa inmobiliaria y propietaria del desarrollo, denominada
Fraccionadora Cadena, S.A. Promotora de Inversién de C.V., inscrito ante el registro
Publico de la Propiedad y de Comercio de esta Ciudad, bajo partida registral 6051248
seccion civil de fecha 03 de julio del 2020, con destino de donacién municipal.

IV.- CONSIDERANDOS

1.- Que constituye el fundamento legal de la presente propuesta el articulo 115 fraccion
Il parrafo primero de la Constituciéon Publica de los Estado Unidos Mexicanos, que
establece que “los municipios estaran investidos de personalidad juridica y manejaran su
patrimonio conforme a la Ley...", “los casos en que se requiera el acuerdo de las dos
terceras partes de los miembros de los ayuntamientos para dictar resoluciones que
afecten el patrimonio inmobiliario...".

2 - Que el articulo 82 apartado A fraccién VI de la Constitucién Politica del Estado Libre
y Soberano de Baja California, dispone que son atribuciones de los Ayuntamientos:
“resolver, mediante el voto de aprobacion de las dos terceras partes de sus integrantes,
respecto a la afectacién, gravamen, enajenacion, uso y destino de los bienes inmuebles
municipales”.

3.- Que en la Ley del Régimen Municipal para el Estado de Baja California, establece en
su articulo 3 que “Los Municipios de Baja California gozan de autonomia plena para
gobernar y administrar los asuntos propios de la comunidad... IV.- Regular el uso y
aprovechamiento de los bienes municipales...” Articulo 6 se establecié *En
representacién del Municipio y para el cumplimiento de sus fines, el Ayuntamiento tiene
plena capacidad juridica para adquirir, poseer, permutar o enajenar toda clase de bienes,
asi como para celebrar contratos, obligarse, ejecutar obras, establecer y explotar
servicios publicos de naturaleza municipal y realizar todos los actos y ejercer todas las
acciones previstas en las leyes....", en su articulo 13 estipula “El patrimonio de los
Municipios lo constituye el conjunto de derechos y obligaciones a su cargo, asi como sus
bienes del dominio publico, destinados al uso comin o a la prestaciéon de un servicio
publico de caracter municipal y sus bienes propios.... Con excepcion del comodato para
fines particulares, los Ayuntamientos pueden ejecutar sobre sus bienes propios, todos los
actos de administracion y de dominio que regula el derecho comun.” en el articulo 16
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destaca “Los bienes que se encuentren integrados dentro del régimen de dominio plblico f
municipal, podran ser desincorporados bajo la responsabilidad del ayuntamiento, cuando
por algin motivo dejen de ser Utiles para la prestacion de un servicio publico o algun otro
aprovechamiento en beneficio de la comunidad. Para proceder a su desincorporacion, se
deberan cumplir los siguientes requisitos:.- Se formulara un dictamen técnico en el que

se determine que dicho bien no es apto de ser utilizado para la prestacién de un servicio
publico y que no es susceptible de aprovechamiento en beneficio de la comunidad, y Il.-

Se integrara un expediente en el cual se establezcan las caracteristicas generales del
bien, sus dimensiones, ubicaciéon, valor comercial determinado por perito autorizado y las
razones de su desincorporacion, asi como el destino final del bien o de los recursos que

se obtengan en caso de que se pretendan gravar o enajenar.” <

En mérito de lo anterior, analizados dichos preceptos y sus antecedentes, se
advierte que se da el debido cumplimiento a los mismos y no existe impedimento alguno
para la desincorporacion del inmueble objeto del presente dictamen en favor de la
Secretaria de la Defensa nacional (SEDENA); el cual, sera en beneficio de los ciudadanos

de Playas de Rosarito en materia de seguridad publica, que los tres niveles de gobierno
federal, estatal y municipal podran, con la instalacion de esta compaiiia, salvaguardar la
seguridad que es tan necesaria en este Municipio.

VI. REGIMEN TRANSITORIO

Esta Comision considera necesario el contenido del régimen transitorio propuesto |
PRIMERO. - Se faculta al Ejecutivo Municipal para que, en nombre y representacion del \
Municipio de Playas de Rosarito, Baja California, a través del area administrativa que
corresponda, suscriba conforme a las disposiciones legales correspondientes el Contrato
de Donacion en favor de la Secretaria de la Defensa Nacional, en los términos de este
dictamen, facultandolo para establecer los requisitos y condiciones que mas convengan
a los intereses municipales.

SEGUNDO.- Publiquese en el periédico oficial del Estado.

TERCERO. - Notifiquese a Oficialia Mayor, a la Direccién Juridica y a la Secretaria de la
Defensa Nacional.

A4

VIl.- RESOLUTIVO

7,

PUNTOS DE ACUERDO

//)//:’/

Por anteriormente expuesto los integrantes de esta Comisién de Desarrollo Urbano
y Control Ecolégico acuerdan favorablemente y proponen al Pleno del Cabildo los
siguientes puntos de acuerdo:
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PRIMERO.- Se aprueba la desincorporacién del patrimonio del dominio publico y se
incorpora al patrimonio del dominio privado del Municipio de Playas de Rosarito, Baja
California, el bien inmueble identificado como Lote 1-A de la Manzana 9 del
Fraccionamiento Real de Rosarito Il en esta ciudad, con superficie de 13,000.00 metros
cuadrados.

SEGUNDO.- Se autoriza la donacién del predio, identificado como Lote 1-A de la
Manzana 9 del Fraccionamiento Real de Rosarito Il en esta ciudad, con superficie de
13,000.00 metros cuadrado, a favor de la Secretaria de la Defensa Nacional.

TERCERO.- Se autoriza la donacion para ser utilizado unica y exclusivamente para la
construccion de 1 (una) Compaiia de la Guardia Nacional.

CUARTO.- Se debera cumplir con las condiciones establecidas en la Opinion Técnica de
Uso de Suelo, emitida por la Direccién de Administracion Urbana, signado por la Arq.
Lydia Cristina Mora Ortiz, mediante oficio nimero DAU-VIII-567-2020 de fecha 12 de
agosto de 2020.

QUINTO.- El incumplimiento de cualquiera de los puntos de acuerdo del presente
Dictamen, seran causas de Revocacion del contrato de donacion realizado a favor de la
Secretaria de la Defensa Nacional, revirtiendo el inmueble y las construcciones
incorporadas al mismo patrimonio del Ayuntamiento de Playas de Rosarito, Baja
California, sin otro tramite que el de la rescision emitida por autoridad correspondiente,
de igual manera procede la revocacion si en un téermino de 2 (dos) afios contados a partir
de la firma del contrato correspondiente no se ha destinado el bien inmueble al objeto
solicitado.

SEXTO.- Turnese a Cabildo para su lectura, discusion y aprobacion en su caso.

Dado en la Sala de Regidores “Sergio Facundo Brown Higuera” del edificio
Municipal de Playas de Rosarito Baja California a 27 de agosto de 2020.

ATENTAMENTE '
REGIDORES INTEGRANTES DE LA COMISION
ROL URBANO
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ARQ. PILAR OLIMPIA VARGAS MORENO
President o

1er Vocal

Secretaria //ﬁ%@ d

NORMA ANGELICA LLAMAS COVARRUBIAS
Vocal



