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pLATAmRMINAQONAL PLATAFORMA NACIONAL DE TRANSPARENCIA
g ThANIPARENCIA Baja California
ACUSE DE RECIBO DE SOLICITUD DE INFORMACION I;"' /}

AN

01 de noviembre del 2019

Hemos recibido exitosamente su solicitud de informacién, con los siguientes datos:

N° de folio: 01152319
Fecha de presentacién: 01/noviembre/2019 a las 12:44 horas

Nombre del solicitante: | R R RN

Sujeto Obligado:

Informacion solicitada:

Solicito copia electrénica de las licencias de construccién y de uso de suelo emitidas por el ayuntamiento en el periodo 1

de octubre de 2019 al 1 de noviembre de 2019.
Documentacién anexa:

FECHA DE INICIO DE TRAMITE

De conformidad en lo dispuesto por el articulo 132 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion
Pdablica, su solicitud de acceso a informacién publica seré atendida a partir del dia 01/noviembre/2019, y la respuesta le
deber4 ser notificada en el menor tiempo posible, que no podra ser mayor de veinte dias, contados a partir de la
presentacion. Ademds, se precisara el costo y la modalidad en que sera entregada la informacion, atendiendo en la

mayor medida de lo posible a la solicitud del interesado.

Excepcionalmente, este plazo podra ampliarse hasta por diez dias mas cuando existan razones que lo motiven. No
podran involucrarse como causales de ampliacion del plazo aquellos motivos que supongan negligencia o descuido del

sujeto obligado en el desahogo de la solicitud.

La solicitud recibida después de las 15:00 horas de un dia habil o en cualquier hora de un dia inhébil, se tendra por

recibida el dia habil siguiente.

PLAZOS DE RESPUESTA Y POSIBLES NOTIFICACIONES A SU SOLICITUD

1) Respuesta a su solicitud: hasta el 11/111/2019 Art. 132 LGTAIP
2) En caso de que se requiera hasta el 06/11/2019 Art. 128 LGTAIP
mas informacion:

3) Respuesta si se requiere hasta el 11/11/2019 Art. 132 LGTAIP

més tiempo para localizar la
informacion:
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P LaTARoRMA NACIONAL PLATAFORMA NACIONAL DE TRANSPARENCIA

pt IRARSIARENCIA Baja California
ACUSE DE RECIBO DE SOLICITUD DE INFORMACION

01 de noviembre del 2019

Hermos recibido exitosamente su solicitud de informacién, con los siguientes datos:

N° de folio: 01150719

Fecha de presentacion: 01/noviembre/2019 a las 12:39 horas
Nombre del solicitante:
Sujeto Obligado: Ayuntamiento de Playas de Rosarito

Informacion solicitada:

Solicito copia electrénica de las licencias de construccion y de uso de suelo emitidas por el ayuntamiento en el periodo 1
de octubre de 2019 al 1 de noviembre de 2019.

Documentacién anexa:

FECHA DE INICIO DE TRAMITE

De conformidad en lo dispuesto por el articulo 132 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién
Publica, su solicitud de acceso a informacion publica seré atendida a partir del dfa 04/noviembre/2019, y la respuesta le
debera ser notificada en el menor tiempo posible, que no podra ser mayor de veinte dias, contados a partir de la
presentacion. Ademas, se precisara el costo y la modalidad en que sera entregada la informacién, atendiendo en la
mayor medida de lo posible a la solicitud del interesado.

Excepcionalmente, este plazo podra ampliarse hasta por diez dias mas cuando existan razones que lo motiven. No
podran involucrarse como causales de ampliacion del plazo aquellos motivos que supongan negligencia o descuido del
sujeto obligado en el desahogo de la solicitud.

La solicitud recibida después de las 15:00 horas de un dia habil o en cualquier hora de un dia inhabil, se tendra por

recibida el dia habil siguiente.

PLAZOS DE RESPUESTA Y POSIBLES NOTIFICACIONES A SU SOLICITUD

1) Respuesta a su solicitud: hasta el 19/11/2019 Art. 132 LGTAIP
2) En caso de que se requiera hasta el 11/11/2019 Art. 128 LGTAIP

mas informacién;

3) Respuesta si se requiere hasta el 19/11/2019 Art. 132 LGTAIP

mas tiempo para localizar la
informacién:
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ACUSE DE RECIBO DE SOLICITUD DE INFORMACION

01 de noviembre del 2019

Hermos recibido exitosamente su solicitud de informacién, con los siguientes datos:

N° de folio: 01151419

Fecha de presentacién: 01/noviembre/2019 a las 12:41 horas
Nombre del solicitante:

Sujeto Obligado: Ayuntamiento de Playas de Rosarito

Informacion solicitada:
Solicito copia electrénica de las licencias de construccién y de uso de suelo emitidas por el ayuntamiento en el periodo 1

de octubre de 2019 al 1 de noviembre de 2019.
Documentacién anexa:

FECHA DE INICIO DE TRAMITE

De conformidad en lo dispuesto por el articulo 132 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién
Publica, su solicitud de acceso a informacién publica sera atendida a partir del dia 04/noviembre/2019, y la respuesta le
debera ser notificada en el menor tiempo posible, que no podra ser mayor de veinte dias, contados a partir de la
presentacion. Ademads, se precisara el costo y la modalidad en que sera entregada la informacién, atendiendo en la
mayor medida de lo posible a la solicitud del interesado.

Excepcionalmente, este plazo podra ampliares hasta por diez dias mas cuando existan razones que lo motiven. No
podran involucrarse como causales de ampliacién del plazo aquellos motivos que supongan negligencia o descuido del
sujeto obligado en el desahogo de la solicitud.

La solicitud recibida después de las 15:00 horas de un dia h4bil o en cualquier hora de un dia inhabil, se tendra por

recibida el dia habil siguiente.

PLAZOS DE RESPUESTA Y POSIBLES NOTIFICACIONES A SU SOLICITUD

1) Respuesta a su solicitud: hasta el 19/11/2019 Art. 132 LGTAIP

2) En caso de que se requiera hasta el 11/11/2019 Art. 128 LGTAIP
mas informacioén:
3) Respuesta si se requiere hasta el 19/11/2019 Art. 132 LGTAIP

mas tiempo para localizar la
informacion:



PLaTAFORMA NACIONAL PLATAFORMA NACIONAL DE TRANSPARENCIA
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ACUSE DE RECIBO DE SOLICITUD DE INFORMACION

01 de noviembre del 2019

Hemos recibido exitosamente su solicitud de informacién, con los siguientes datos:

N° de folio: 01152919
Fecha de presentacién: 01/noviembre/2019 a las 12:49 horas

Nombre del solicitante: - g

Sujeto Obligado: Ayuntamiento de Playas de Rosarito

Informacion solicitada:
Solicito copla electrénica de las licencias de construccién y de uso de suelo emitidas por el ayuntamiento en el periodo 1

de octubre de 2019 al 1 de noviembre de 2019
Documentacion anexa:

FECHA DE INICIO DE TRAMITE

De conformidad en lo dispuesto por el articulo 132 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion
Plblica, su solicitud de acceso a informacién publica sera atendida a partir del dia 04/noviembre/2019, y la respuesta le
debera ser notificada en el menor tiempo posible, que no podra ser mayor de veinte dias, contados a partir de la
presentacion. Ademas, se precisara el costo y la modalidad en que sera entregada la informacién, atendiendo en la

mayor medida de lo posible a la solicitud del interesado.

Excepcionalmente, este plazo podra ampliarse hasta por diez dias mas cuando existan razones que lo motiven. No
podran involucrarse como causales de ampliacion del plazo aquellos motivos que supongan negligencia o descuido del
sujeto obligado en el desahogo de la solicitud.

La solicitud recibida después de las 15:00 horas de un dia habil o en cualquier hora de un dia inhabil, se tendra por

recibida el dia habil siguiente.

PLAZOS DE RESPUESTA Y POSIBLES NOTIFICACIONES A SU SOLICITUD

1) Respuesta a su solicitud: hasta el 19/11/2019 Art. 132 LGTAIP
2) En caso de que se requiera hasta el 11/11/2019 Art. 128 LGTAIP
mas informacion:

3) Respuesta si se requiere hasta el 19/11/2019 Art. 132 LGTAIP

mas tiempo para localizar la
informacion:

U
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ACUSE DE RECIBO DE SOLICITUD DE INFORMACION

01 de noviembre del 2019

Hemos recibido exitosamente su solicitud de informacién, con los siguientes datos:

N° de folio: 01151719
Fecha de presentacion: 01/noviembre/2019 a las 12:42 horas

Nombre del solicitante: -

Sujeto Obligado: Ayuntamiento de Playas de Rosarito

Informacion solicitada:
Solicito copia electrénica de las licencias de construccién y de uso de suelo emitidas por el ayuntamiento en el periodo 1

de octubre de 2019 al 1 de noviembre de 2019.
Documentacién anexa:

FECHA DE INICIO DE TRAMITE

De conformidad en lo dispuesto por el articulo 132 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién
Plblica, su solicitud de acceso a informacién publica sera atendida a partir del dia 04/noviembre/2019, y la respuesta le
debera ser notificada en el menor tiempo posible, que no podra ser mayor de veinte dias, contados a partir de la
presentacion. Ademés, se precisara el costo y la modalidad en que sera entregada la informacioén, atendiendo en la

mayor medida de lo posible a la solicitud del interesado.

Excepcionalmente, este plazo podra ampliarse hasta por diez dias mas cuando existan razones que lo motiven. Nc
podran involucrarse como causales de ampliacion del plazo aquellos motivos que supongan negligencia o descuido del

sujeto obligado en el desahogo de la solicitud.

La solicitud recibida después de las 15:00 horas de un dia habil o en cualquier hora de un dfa inhabil, se tendra por

recibida el dia habil siguiente.

PLAZOS DE RESPUESTA Y POSIBLES NOTIFICACIONES A SU SOLICITUD

1) Respuesta a su solicitud: hasta el 19/11/2019 Art. 132 LGTAIP
2) En caso de que se requiera hasta el 11/11/2019 Art. 128 LGTAIP
mas informacion:

hasta el 19/11/2019 Art. 132 LGTAIP

3) Respuesta si se requiere
maés tiempo para localizar la
informacion:



SINDICATURA MUNICIPAL N
' Ayuntamiento de! Municipio de

Playas fle Rosarito', B.fg,
R Yov fﬁq &wa DIRECCION DE TRANSPARENCIA Y
Mo ’ O ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA
B T S5s3I d L NUMERO DE OFICIO: PL-NA-037-VIil/2019
Eﬁ f g (4 | L é ASUNTO: Solicitud de informacion
) QR UVLVIERE S ¥ A Playas de Rosarito, B.C, a 05 de noviembre del 2019
PLAVASTAMIENTO b

ARQ. LYDIA CRISTINA MORA ORTIZ k 08

DIRECTORA DE CONTROL URBANO -\ L N%ZU

H. VIl AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C. = 1o \J

PRESENTE. ECCION.CE CONTROL

Por medio del presente reciba un cordial saludo, asi mismo y en relacion con las solicitudes

de informacién de Plataforma Nacional de Transparencia con ndmeros 01152319, 01150719,

01151419, 01152919 y 01151719 recibidas el dia 01 de noviembre del presente afo, y con

fundamento en los articulos 8, 9, 10, 14, 15 fraccion V, 55, 56 fracciones I, 1Iv, v, 113, 160

fracciones LII, 1, IV, V, VII, VIII, XI, Xl y Segundo Transitorio de la Ley de Transparencia y

Acceso a la Informacion Publica para el Estado de Baja California, solicito de la manera mas

atenta dé respuesta a esta peticion ciudadana, informandole que del incumplimiento a las

- fracciones anteriores se estara sujeto a lo establecido en el articulo 168 de la Ley en mencidn,
por lo cual se requiere se sirva remitir de manera fisica a esta direccién y al correo electrénico

jpfimbres @rosarito.gob.mx, la siguiente informacién:

« Solicito copia electrénica de las licencias de construccion y de uso de suelo emitidas por
el ayuntamiento en el periodo 1 de octubre de 2019 al 1 de noviembre de 2019.

Anexo copia de la solicitud de informacion, sin més por el momento, agradezco la atencion

brindada a la presente, asf mismo se hace atenta invitacién a dar respuesta en cinco (05) dias
H. AYUNTAMIENTODE

PLAYAS DE ROSARITO,!B:C.

AIRTAVALELTIRS
0 6 NOV 2019
DIRECCION DE TRANSPARENCIA b“ i\ JUL

Y ACCESO A LA INFORMACION DIRECCION DE TRANSPARENCIA Y

PUBLICA DEL MUNICIPIO|C|C_ JOSE PEDRO FIMBRES ZUNIGA ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA

PLAYAS DE ROSARIT! q
A ROl BE TRANSPARENCIA Y ACCESO A LA INFORMACION

PUBLICA DEL H. VIl AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.

C.C.P. Lic. José Luis Zazueta Pérez, Sindico Procurador del VIIl Ayuntamiento de Playas de Rosarito, B.C.
C.C.P. Archivo. :

PoL A Y A §
Calle José Haros Aguilar 2000,
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T. 661.61.49.600
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FCCION DE TRANSPARENC ; :

ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA NUMERS.DE OFICI0: DEU/1 082019
ASUNTO: EL QUE SE INDICA.

Playas de Rosarito, a 14 de Noviembre de 2019

LIC. JOSE PEDRO FIMBRES ZUNIGA.

DIRECTOR DE TRANSPARENCIA Y

ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA DEL

H.VIIl AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO B.C.
PRESENTE.

Anteponiendo un cordial saludo, por este conducto me dirijo a Usted con relacién al oficio PL-NA-
037-VI1I/2019 referente a las solicitudes No. 011522319, 01150719, 01151419, 01152919 y 01151719

recibido por esta Direccion el dia 8 de noviembre del afio en curso, en donde solicita, lo siguiente:
“Solicito copia electrénica de las licencias de construccién y uso del suelo, emitidas por el

ayuntamiento en el periodo 1 de octubre de 2019 al 1 de noviembre de 2019” (sic)

Al respecto remito a usted copia en version publica de los tramites solicitados en el periodo antes

descrito.

Sin mas por el momento, me despido de usted y quedo a sus ordenes para cualquier duda o

aclaracion al respecto.

™MEECCION DE CONTROL URRBANG

C.c.p. Ing. Enrique Diaz Pérez.-Secretario de Desarrollo Urbano del VIIl Ayuntamiento de Playas de Rosarito
C.cp. Minuta y archivo LCMO/aomj PL-NA-012-V11/2019

Calle José Haros Aguilar 2000,
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T. 661.61.49.600
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PLAYAS DE ROSARLTO
RN AYUNMNTAM ENTO

DIRECCION DE TRANSPARENCIA Y

ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA
NUMERO DE OFICIO: R-PL-NA-025-VII1/2019
ASUNTO: Respuesta a Solicitud de Informacion
Playas de Rosarito, B.C., a 22 de noviembre del 2019.

c

PRESENTE.

Anteponiendo un cordial saludo y en relacion con la solicitud de informacién recibida en
Plataforma Nacional el dia 01 de noviembre del 2019, identificada con el nimero de folio
no. 01152319 vy en términos de los articulos 55 y 56 fracciones Il, IV, V de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica para el Estado de Baja California, me permito
enviar la respuesta de Control Urbano a su peticion.

Asi mismo, con fundamento en los Articulos 135, 136, 137, 138 y 139 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica para el Estado de Baja California, es nuestra
obligacion hacer de su conocimiento el derecho que usted tiene para interponer un recurso de
revision ante el Organo Garante, a la respuesta que se le ha otorgado.

Sin mas por el momento y agradeciendo la atencién brindada a la presente

i ATENTAMENTE
' 5/ “HUMANIZANDO LA CIUDAD”
ALA

Y ACCESO A SEL MUNICIPIO

o1 avas DE ROSARTE B0 SE PEDRO FIMBRES ZUNIGA
DIRECTOR DE TRANSPARENCIA Y ACCESO A LA INFORMACION
PUBLICA DEL H. VIIl AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.

A DE TRANSPARENCIA
DIRECCION DE TR e MACION

C.c.p. Archivo

p L A ¥ A 5 ] E
R o s A R I 'I' o Calle José Haros Aguilar 2000,
Fracc. Villa Turistica, 22707 Rosarito, B.C.
M T. 661.61.49.600



DIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA Y ECOLOGIA
Departamento de Licencias de Construccién

Oficio: LC/515/2019.

~  Asunto: Licencia de Construccién

PLAYAS DE ROSARITO
VILL AYUNTAMIENTO

Expedida en Playas de Rosarito, B.C. a 31 de Octubre del 2019 .

PATRIMONIO Y CAPITAL S.A. DEC V. . o,

Presente.
En atencion a la solicitud No. 738/2019 y en virtud de haber cumplido con los requisilos del Reglamento de la Ley de Edificaciones para el

Municipio d_eg Playas_ de Rosarito, B.C. y la Ley de Edificaciones del Estado de Baja California. Esta Direccién concede el permiso. necesario para la
Construccién de cimentacién de Torre Autosoportada con una superficie de Ubicada en el Lote [llManzana [lon Clave Catastral:

I < Calle ﬂ de la colonia o racoionamito RN Mnopio o Plas de Rosarlo, Bl alfia.

La presente autorizacién ampara exclusivamente la Construccién de cimentacion de Torre Autosoportada.

La responsabilidad de la ubicacién del desplante de la construccién recae sobre los peritos ﬁrmantes’y conforme al deslinde
presentado.

Materiales que se emplearan para la construccidn de la obra;

Cimentacién Concreto Armado Cerramientos y trabes No requiere
Piso No requlere Inst. Hidrdulicas No requlere
Castillos y columnas Acero Estructural Inst. Sanitaria No requiere
Muros No requiere Inst, De Gas No requiere
Techo No requiere Inst. Eléctrica No requiere
Entrepiso No retjuiere Inst. Especiales No requiere

Responsables
Propietario: PATRIMONIO Y CAPITAL S.A. DEC,V. .

Responsable del Proyecto: Arq. _

Perito nimero: 147
CED. FED:
CED. ESTATAL:

-Esta licencia se concede por el término de 180 dias a partir de la FECHA DE EXPEDICION, segtin lo indica el Art. 245 del Reglamento de la

Ley de Edificaciones de Playas de Rosarito. También se hace mencién que deber4 tramitar ante la Direccién de Control Urbano la Terminacién de

Obra o solicitar Prorroga 10 dfas habiles antes de su vencimiento segun lo establecido en el Art.- I1l-18 del reglamento de la Ley de Edificaciones del
Estado de Baja California, y Art.- 251 del Reglamento de la Ley de Edificaciones para el Municiplo de Playas de Rosarito.

En Caso de falsedad de la informacién recibida en los documentos de propiedad o cualquier informacion presentada, automaticamente queda

sin validez este oficio.

Autorizacién

Observaciones y condicionantes:

—_

Recibo de pago con No. Certificacién 01-8134 con fecha 20-09-2019.

2. Lapresente Licencia ampara Construccion de la cimentacién de Torre Autosopartada con una superficie de 31,36 m2,

8. Previo a la instalacién del anuncio debera contar con licencia de cartelera comercial emitida por el departamento de imagen urbana
de esta Direccién.

4. De Acuerdo al Articulo 262 numeral lll del Reglamento de la Ley de Edificaciones de Playas de Rosarito, deberd colocar un letrero visible

en obra donde contenga los datos de la obra, numero de licencia, niimero de expediente, numero de petito, de lo contrario sera

acreedor a una multa de acuerdo al articulo 73 de la ley de Edificaciones del Estado de Baja California.

5, sta.autorizacidn no es una licencia de anuncio.
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DIRECCION DE CONTROL URBANO
DEPARTAMENTO DE USOS DE SUELO
NUMERO DE OFICIO: EXP/380 US380/ 2019
ASUNTO: DICTAMEN DE USO DE SUELO
FECHA: A 14 de Octubre de 2019

PLAYAS DE ROSARITO

VIIl AYUNTAMIENTO
C.
SOLICITANTE
Gl

PROPIETARIO DEL PREDIO

PRESENTE.-
Por medio del presente y en seguimiento a la solicitud US/380/2019, recibida por esta Direccion, en la cual se solicita
DICTAMEN DE USO DE SUELO para LOCAL COMERCIAL CON GIRO Y OPERATIVIDAD DE VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS, COMIDA

MEXICANA (Con una superficie de operatividad de 37 m2) en

En base a los lineamientos analizados del Plan Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial de Playas de Rosarito
8.C. 2015-2035 (PMDUOQT) publicado en el Periddico Oficial del Estado de B. C., el 23 de Diciembre de 2016 No. 57.

Una vez analizados los lineamientos del Programa de Desarrollo Urbano del Centrode Poblacidn de Playas de Rosarito B. C., 2007-
2020 (PDUCP-PR) publicado en el Periddico Oficial nlimero 43 del Estado de B. C., el 19de Octubre de 2007, las variables urbanas que
inciden en la zona asi como la inspeccion fisica al predio se encontraron los siguientes Puntos:

1. Enla Carta de Estructura Urbana del Plan de Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial de Playas de Rosarito
B.C. 2015-2035, el predio se clasifica con uso de suelo AUH, USO DE SUELC HABITACIONAL

2. Enel Punto 3.12.1 del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Playas de Rosarito B.C. 2007-2020. USQ DE
SUELO POR DISTRNO, este predio se localiza dentro del DISTRITO Ili. BARRIO 4.

3. En el punto 3.12.3 del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Playas de Rosarito B.C. Tabla de Usos
Compatibles por Distrito sefiala que para el distrito y barrié indicado lo zonifica como Habitacional, Uso de Suelo Comercio:
CONLHCIONADO.

4.  Enel Nivel Antecedentes del PDUCP-PR para el estudio y andlisis del drea urbana clasifica la ciudad en 14 sectores, en este caso el
predio se ubica en el Sector 6. DENOMINADO AMPLIACION CONSTITUCION, El uso predominante en este sector es el
Habitacional de caracter popular. Su grado de ocupacién alcanza propiamente la mitad de su superficie. El puente machado
comunica este sector con el resto de la ciudad al Oeste. La carretera de cuota actdacomo limite de este sector y como barreraala
integracion con el resto de la ciudad.

5. En su Nivel Normativo el PDUCP-PR sefiala como objetivos particulares en cuantoa imagen urbana, se busca definir una imagen
urbana distintiva para Playas de Rosarito, mediante la reglamentacion de los nuevos desarrollos y la recomposicién de la imagen
enlos corredores urbanos actuales. Todo en funcién del cardcter urbano turistico que guarda la ciudad en la region.

6. Con base en el Reglamento de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Playas de Rosarito, Baja California, establece lo
siguiente:
Articulo 126.- El Nimero de cajones de estacionamiento requeridos serd de acuerdo a las tipologias que se presenten en [a

a.
edificacidn o instalacién, conforme a la siguiente tabla 2.1.4 Comercio Especializado; 1 cajén cada 30m2.

7. Articulo $9.- £l Numero de Servicios Sanitarios requeridos sera de acuerdo a las tipologias que se presenten en la edificacién o
instalacién, conforme a la tabla 2.1.4 Comercio Especializado; Hombres 1 por cada 1a 50 y Mujeres % por cada 1 a 50 usuarios,

Lavahos 1 cada z inodoros.
8. Con base en el Reglamento de la L.ey de Edificaciones del Estado de Baja California.establece lo siguiente:

Articule X-6 Basura. Los edificios de todo tipo, deberdn contar con un lugar donde efectuaran el depdsito temporai de sus

a.
desperdicios, si son materiales combustibles deberén contar con la seguridad coitra incendio necesaria.

9. De acuerdo a la inspeccion realizada se encontrd que la zona se ha desarrollado como uso Habitacional y el local en mencién se
encuentra operando como local con venta de alimentos preparados (comida mexicana).

D E 1/2
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DIRECCION DE CONTROL URBANO
DEPARTAMENTO DE USOS DE SUELO
NUMERO DE OFICIO: EXP/380 US380/ 2019
ASUNTO: DICTAMEN DE USO DE SUELO
FECHA: A 14 de Octubre de 2019

PLAYAS DE ROSARITO
VIill AYUNTAMIERN

10.  Encongruencia con lo anterior y con fundamento en lo dispuesto por el articulo 115 Constitucional, la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Baja California, el Decreto No. 166, que aprueba la creacién del Municipio de Playas de Rosarito publicado en el
Pericdico Oficial el 21 de Julio de 1995, la Ley de Edificaciones, la Ley del Equiibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente, los
Reglamentos derivados de los mismos; asi como la inspeccién realizada, esta Direccién emite DICTAMEN DE USO DE SUELG
FAVORABLE para LOCAL COMERCIAL CON GIRO Y OPERATIVIDAD DE VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS (COMIDA

MEXICANA), con una superficie de operatividad de 37m?.
PERO CONDICIONADO A LO SIGUIENTE:

a) Debera presentar carta de Factibilidad de Bomberos.

b) Deberd pasar al departamento de Gestién Ambiental y Ecologfa para tramitar su licencia correspondiente.

c) Deberd respetar la franja de amortiguamiento por proteccién a los predios habitacionales colindantes.

d) Deberd presentar documento que acredite la contratacién vigente del servicio de manejo, recoleccién periddica y disposicin
final de basura

e) Por ningtn motivo deberd utilizar la via publica como estacionamiento y/o érea de trabajo.

f)  Debera cumplir con las Leyes y Reglamentos del Departamento de Imagen Urbana Municipal.

g) Las condiciones anteriores serdn revisadas al pasar al Departamento de Imagen Urbana al momento de tramitar su Licencia

correspondiente a su giro y licencia de anuncio.

NOTA IMPORTANTE:

EL PRESENTE OFICIO DE USO DE SUELO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION, NI PERMISO DE OPERACION Y EN EL CASO DE
FALSEDAD DE INFORMACION RECIBIDA EN LOS DOCUMENTOS DE PROPIEDAD O CUALQUIER INFORMACION, AUTOMATICAMENTE

ESTE OFICIO OQUEDA ANULADQ.

Para cualauier modificacidn que surja con fines de mejorar el inmueble, el proyecto debera de apegarse a las especificaciones
técnicas Leyes y Reglamentos que rigen el Desarrollo Urbano del Estado de Baja California, asi como el cumplimiento de las licencias
raspectivas para los servicios puiblicos, dehiendo estar autorizadas por las dependencias correspondientes.

Sin otro particular quedo de usted.

ATENTAMENTE

S \\
ARQ, JOSE ALBERTOJACHUTEGU ALADUERA
JEFE DEL DEPARTAMENTO DiU O DE SUELO
H. VIII. AYUNTAMIENTO E PLAYAS DE ROSARITO, B. C.
c.c.p.archivo.
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DIRECCION DE CONTROL URBANO
DEPARTAMENTO DE USOS DE SUELO
NUMERO DE OFICIO: EXP/379 US379/ 2019
ASUNTO: DICTAMEN DE USO DE SUELO
FECHA: A 21 de Octubre de 2019

PLAYAS DE ROSARITO
VIl AYUNTAMIENTO

C.
SOLICITANTE

C.
PROPIETARIO DEL PREDIO

PRESENTE.-
Por medio del presente y en seguimiento a la solicitud US/379/2019, recitida por esta Direccién, en la cual se solicita

DICTAMEN DE USO DE SUELO para COMERCIO

En base a los lineamientos analizados del Plan Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial de Playas de Rosarito
B.C. 2015-2035 (PMDUOT) publicado en el Periddico Oficial del Estado de B. C., el 23 de Diciembre de 2016 No. 57.

Una vez analizados los lineamientos del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Playas de Rosarito B. C., 2007-
2020 (PDUCP-PR) publicado en el Periddico Oficial nimero 43 del Estado de B. C., el 19 de Octubre de 2007, las variables urbanas que
inciden en la zona asi como la inspeccidn fisica al predio se encontraron los siguientes Puntos:

1. Enla Carta de Estructura Urbana del Plan de Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial de Playas de Rosarito
B.C. 2015-2035, el predio se clasifica con uso de suelo AUH, AREA DE USO HABITACONAL.

2. Enel Punto 3.12.1 del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Playas de Rosarito B.C. 2007-2020. USQ DE
SUELO POR DISTRITO, este predio se localiza dentro del DISTRITO lil. BARRIO 8.

3. En el punto 3.12.3 del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Playas de Rosarito B.C. Tabla de Usos
Compatibles por Distrito sefiala que para el distrito y barrid indicado lo zonifica como 4rea de uso habitacional, Uso de Suelo
comercial: COMPATIBLE,

4. En el Nivel Antecedentes del PDUCP-PR para el estudio y andlisis del drea urbana chsifica la ciudad en 14 sectores, en este caso el

predio se ubica en el Sector 10. DENOMINADO PLAN LIBERTADOR. Se caracterizz por ser bdsicamente’ residencial-turistico, en
relacion con el drea de la mancha urbana. En este sector predominan los usos baldios, estéd ocupada por usos habitacionales y
turisticos. Las viviendas en este sector son de tipo vacacional y por consiguiente se encuentran desocupadas buena parte del afio..

5. En su Nivel Normativo el PDUCP-PR sefiala como objetivos particulares en cuantoa imagen urbana, se busca definir una imagen
urbana distintiva para Playas de Rosarito, mediante la reglamentacién de los nuevos desarrollos y la recomposicion de la imagen
en los corredores urbanos actuales. Todo en funcién del caracter urbano turistico que guarda la ciudad en la region.

6. Con base en el Reglamento de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Playas de Rosarito, Baja California, establece lo

siguiente:

Articulo 126.- El Nimero de cajones de estacionamiento requeridos sera de acuerdo a las tipologias que se presenten en la

a.
edificacién o instalacién, conforme a la siguiente tabla: 2.1.2 comercios: (medana escala); 1 cajén de estacionamiento por

cada 30 m?,

7. Articulo 99.- El Numero de Servicios Sanitarios requeridos serd de acuerdo a las tipologias que se presenten en la edificacion o
instalacién, conforme a la tabla 2.1.2 comercio: Hombres 1 inodoro por cada 1a 50 y Mujeres 1 inodoro por cada 1 a 50.

l.avabos 1 cada 2 inodoros.
8. Con base en el Reglamento de la Ley de Edificaciones del Estado de Baja California. establece lo siguiente:

Articulo X-6 Basura. Los edificios de todo tipo, deberdn contar con un lugar donde efectuaran el depésito temporal de sus

a.
desperdicios, si son materiales combustibles deberdn contar con la seguridad contra incendio necesaria,

9. De acuerdo a la inspeccién realizada se encontrd que la zona se ha desarrollado como uso comercial y el local se encuentra

dentro de una plaza comercial.
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DIRECCION DE CONTROL URBANO
DEPARTAMENTO DE USOS DE SUELO
NUMERO DE OFICIO: EXP/379 US379/ 2019
ASUNTO: DICTAMEN DE USO DE SUELO
FECHA: A 21 de Octubre de 2019

PLAYAS DE ROSARITO
Vil VUNTAMIENTO

10.  En congruencia con lo anterior y con fundamento en lo dispuesto por el articulo 115 Constitucional, la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Baja California, el Decreto No. 166, que aprueba la creacién del Municipio de Playas de Rosarito publicado en el
Periodico Oficial el 21 de Julio de 1995, la Ley de Edificaciones, la Ley del Equiibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente, los
Reglamentos derivados de los mismos; asi como la inspeccién realizada, esta Direccién emite DICTAMEN DE USO DE SUELO

FAVORABLE para MERCADO Y CARNICERIA, Con una superficie de operatividad de312 m2,

PERO CONDICIONADO A LO SIGUIENTE:

a) Deberd presentar carta de Factibilidad de Bomberos.
b) Deberd pasar al departamento de Gestidn Ambiental y Ecologfa para tramitar su licencia correspondiente.
¢) Deberd presentar documento que acredite la contratacién vigente del serviciode manejo, recoleccién periédica y disposicién

final de basura :
Por ningtin motivo deberd utilizar la via piblica como estacionamiento y/o desarrollo de sus actividades.

)
e} Deberd cumplir con las Leyes y Reglamentos del Departamento de Imagen Urbana Municipal.
f)  Las condiciones anteriores serdn revisadas al pasar al Departamento de Imagen Urbana al momento de tramitar su licencia

correspondiente a su giro y/o anuncios.

NOTA IMPORTANTE:

EL PRESENTE OFICIO DE USO DE SUELO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION, NI PERMISO DE OPERACION Y EN EL CASO DE
FALSEDAD DE INFORMACION RECIBIDA EN LOS DOCUMENTOS DE PROPIEDAD O CUALQUIER INFORMACION, AUTOMATICAMENTE

ESTE OFICIO QUEDA ANULADO.

Para cvalguier mogificacion sue surja con fines de mejorar el inmueble, el proyecto deberd de apegarse a las especificaciones
téenicas Leyes y Reglamernitos que rigen el Desarrollo Urbano del Estado de Baja Califomnia, asi como el cumplimiento de las licencias
respectivas para los servicios plblicos, debiendo estar autorizadas por las dependencias correspondientes.

Sin otro particular quedo de usted.

ATENTAMENTE

[

]
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c¢.c.p.archivo.
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DIRECCION DE CONTROL URBANO
DEPARTAMENTO DE USOS DE SUELO
NUMERO DE OFICIO: EXP/377 US377/ 2019
ASUNTO: DICTAMEN DE USO DE SUELO
FECHA: A 15 de Octubre de 2019

PLAYAS DE ROSARITO
VIl AYUNTAMIENTO

c.

SOLICITANTE Y/O PROPIETARIO DEL PREDIO k

PRESENTE.-
Por medio del presente y en seguimiento a la solicitud US/377/2019, recbida por esta Direccion, en la cual se solicit

DICTAMEN DE USO DE SUELO para USO INDUSTRIAL, con una superficie de 4,096 mZen

En base a los lineamientos analizados del Plan Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial de Playas de Rosarito
B.C. 2015-2035 (PMDUOQT) publicado en el Periédico Oficial del Estado de B. C., el 23 deDiciembre de 2016 No. 57.

Una vez analizados los lineamientos del Programa de Desarrollo Urbano del Centrode Poblacién de Playas de Rosarito B. C., 2007-
2020 (PDUCP-PR) publicado en el Periédico Oficial nimero 43 del Estado de B. C., el 19de Octubre de 2007, las variables urbanas que
inciden en la zona asi como la inspeccién fisica al predio se encontraron los siguientes Puntos:

Q

1. Enla Carta de Estructura Urbana del Plan de Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial de Playas de Rosarito
B.C. 2015-2035, el predio se clasifica con uso de suelo RCl, RESERVA INDUSTRIAL.

2. En el Punto 3.12.1 del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Playas de Rosarito B.C. 2007-2020. USO DE
SUELO POR DISTRITO, este predio se localiza dentro del DISTRITO . BARRIO 8.

3. En el punto 3.12.3 del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Playas de Rosarito B.C. Tabla de Usos
Compatibles por Distrito sefiala que para el distrito y barrio indicado lo zonifica como reserva Industrial, Uso de Suelo industrial:
COMPATIBLE.

4. tn el Nivel Antecedentes del PDUCP-PR para el estudio y analisis del drea urbana clasifica la ciudad en 14 sectores, en este caso el

predio se ubica en el Sector 13. DENOMINADO INDUSTRIAL. La instalacion de la empresa Sharp al este de la colonia Lucio Blanco
atrajo la incorporacion de otras naves industriales de tipo maquiladora, que paulatinamente ha ido conformando este sector con

tendencias a consolidarse como un cluster industrial.:
5. En su Nivel Normativo el PDUCP-PR sefiala como objetivos particulares en cuanto a imagen urbana, se busca definir una imagen

urbana distintiva para Playas de Rosarito, mediante la reglamentacién de los nuevos desarrollos y la recomposicion de la imagen
en los corredores urbanos actuales. Todo en funcidn del cardcter urbano turfstico que guarda la ciudad en la regién.

6.  Con base en el Reglamento de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Playas de Rosarito, Baja California, establece lo
siguiente:
a. Articulo 126.- El Nimero de cajones de estacionamiento requeridos serd de acuerdo a las tipologias que se presenten en la
edificacién o instalacidn, conforme a la siguiente tabla 3.0 industrial (mediana escala); 1 cajon cada 150 m°.
7. Articulo 99.- El Numero de Servicios Sanitarios requeridos serd de acuerdo a las tipologias que se presenten en la edificacion o

instalacién, conforme a la tabla 3.0 Industrial (Mediana escala) Hombres 1 por cada 1 a 10 y Mujeres 1 por cada 1 a 10. Lavahos
1 cada 2 inodoros, regaderas 1 cada 25 empleados.

8. Con bhase en el Reglamento de la Ley de Edificaciones del Estado de Baja California. establece lo siguiente:

a.  Articulo X-6 Basura. Los edificios de todo tipo, deberdn contar con un lugar donde efectuardn el depdsito temporal de sus

desperdicios, si son materiales combustibles deberan contar con la seguridad contra incendio necesaria.
9. Deacuerdo a la inspeccién realizada se encontrd que la zona se ha desarrollado como uso industrial.

10. Encongruencia con lo anterior y con fundamento en lo dispuesto por el articulo 115 Constitucional, la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Baja California, el Decreto No. 166, que aprueba la creacidn del Municipio de Playas de Rosarito publicado en el
periddico Oficial el 21 de Julio de 1995, la Ley de Edificaciones, la Ley del Equilibrio Ecolégico y Proteccidn al Ambiente, los
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DIRECCION DE CONTROL URBANO
DEPARTAMENTO DE USOS DE SUELO
NUMERO DE OFICIO: EXP/377 US377/ 2019
ASUNTO: DICTAMEN DE USO DE SUELO
FECHA: A 15 de Octubre de 2019

PLAYAS DE ROSARITO
VIl AYUNTAMIENTO

e Reglamentos derivados de los mismos; asi como le inspeccién realizada, esta Direccion emite DICTAMEN DE USQ DE SUELO
R FAVORABLE para USO INDUSTRIAL, Con una superficie de operatividad de 4,096 .

PERO CONDICIONADO A LO SIGUIENTE:

a) Debera presentar carta de Factibilidad de Bomberos.
i oo b)) Deberd pasar al departamento de Gestidn Ambiental y Ecolog:s para tramitar su licencia correspondiente.

c) Deberd respetar la franja de amortiguamiento por proteccién a los predios habitacionales colindantes.

d) Deberd presentar documento que acredite la contratacién vigente del serviciode manejo, recoleccion periodica y disposicién
final de basura

e) Deberd presentar factibilidad emitida por la Direccidn de Proyeccién Civil.

) Por ninglin motivo deber utilizar la via pablica como estacionamiento y/o drea de trabajo.

g) Debera cumplir con las Leyes y Reglamentos del Departamento de Licencias de Construccién.

h) Deberd cumplir con las Leyes y Reglamentos del Departamento de Imagen Urbana Municipal.

i} Las condiciones anteriores serén revisadas al pasar al Departamento de Imagen Urbana al momento de tramitar su licencia
correspondiente a su giro y/o anuncios.

NOTA IVIPORTANTE:

EL PRESENTE OFICIO DE USO DE SUELO NO ES UN PERMISO DE_CGNSTRUCCION, NI PERMISO DE OPERACION Y EN EL CASO DE
FALSEDAD DE INFORMACION RECIBIDA EN LOS DOCUMENTOS DE PROPIEDAD O CUALQUIER INFORMACION, AUTOMATICAMENTE
ESTE OFICIO QUEDA ANULADO.

Pars cualquier modificacién gue surja con fines de mejorer 2l inmuebie, el proyecte deberd de apegarse a las aspecificaciones
4écnices Leyes y Reglamentos gue rigen el Dasarrollo Urbano del Estado e Baja California, asi como el cumplimiento de las licencias
respociivas para los servicios piiblicos, debiendo estar autorizadas por las dependencias correspondientes.

Sin otro particular quedo de usted.

ATENTAM SR 1. AYUNTAMIENTO DE
BIAYAS DE ROSARITO

JEFE DEL DEPARTAVIENTO DE HSO DE SUELO
i, AYUNTAMIENTO BE PLA‘.’AS\D" ROSARITO, B. C.

it

T

c.c.p.archivo.
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& DEPARTAMENTO DE USO DE SUELO

o NUMERO DE OFICIO: EXP/375 US/375/2019

ASUNTO: DICTAMEN DE USO DE SUELO
FECHA: A 14 de Octubre de 2019

oy ]
SOLICITANTE

C. I
PROPIETARIO DEL PREDIO
PRESENTE.-

por medio del presente y en seguimiento a la solicitud US/375/2019, recibida por esta Direccidn, en la cual se solicita
DICTAMEN de Uso de Suelo para LOCAL COMERCIAL CON GIRO Y OPERATIVIDAD DE RESTAURANTE (con una superficie de local

comercial de 250 m2), en predio ubicado e |

Una vez analizados los lineamientos del Programa de Desarrollo Urbano del Centrode Poblacion de Playas de Rosarito B. C., 2007-
2020 (PDUCP-PR) publicado en el Periddico Oficial nimero 43 del Estado de B. C., el 19 de Octubre de 2007, las variables urbanas que
inciden en la zona asi como la inspeccién fisica al predic se encontraron los siguientes Puntos:

1. Enla Carta de Estructura Urbana Propuesta para 2007 - 2020 del PDUCP-PR, el predio se clasifica con reserva uso de suelo Rit,
U30 DE SUELO EQUIPAMIENTO

9. Enel Punto 3.12.1 USO DE SUELO POR DISTRITO, este predio se localiza dentro del DISTRITO I. BARRIO 1.

Enel punto 3.12.3 Usos Compatibles por Distrito sefiala que para el distrito y barrioindicado lo zonifica como Habitacional, uso de
suelo comercio alimenticio: FERMITIDO.

S..'J

4, En el Nivel Antecedantes del PDUCP-PR para el estudio y andlisis de! drea urbana clasifica la ciudad en 14 sectores, en este caso &l
predio se ubica en el Sector 2. DENOMINADO VILLAS DEL MAR. Este sector se caracteriza por presentar las etapas que distinguen
el crecimiento, teniendo su origen a partir de los veintes y de la cual forman parte las parcelas num. 33 y 34, ademds de la
concentracién de comercio, turismo y equipamiento a lo largo del Bulevar Benito Judrez. El uso del suelo predominante es el
habitacional, cuenta can algunas reas baldias disponibles para crecimiento. Los desarrollos dependen del enlace a través del

Bulevar Benito Judrez.

5. En su Nivel Normativo el PDUCP-PR sefiala como objetivos particulares en cuantoa imagen urbana, se busca definir una imagen
urbana distintiva para Playas de Rosarito, mediante la reglamentacién de los nuevos desarrollos y la recomposicion de la imagen
enlos corredores urhanos actuales. Todo en funcion del caracter urbano turfstico que guarda la ciudad en la regién.

6. De acuerdo al Reglamento del programa parcial de mejoramiento urbano del distrito turistico y comercio “Zona Rosarito”, del
municipio de Playas de Rosarito, Baja California.

7. Con base en el Reglamento de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Plyas de Rosarito, Baja California, establece lo
siguiente:

Articulo 126.- El Nimero de cajones de estacionamiento requeridos serd de acuerdo a las tipelogias que se presenten en la

128
edificacian o instalacién, conforme a la siguiente tabla 2.1.3 comercio alimenticio; 1 cada 20 m?,

8. Articulo 99.- £l Numero de Servicios Sanitarios requeridos serd de acuerdo a las tipologfas que se presenten en la edificacion o
instalacién, conforme a la tabla 2.1.3 Comercio Alimenticio; Hombres: 1 sanitarios cada 1 a 25 comensales, 1 Lavamanos cada 1
a 25 comensales. Mujeres: 1 sanitarics cada 1.2 25 comensales, 1 Lavamanos cada 1 a 25 comensales.

9. Con base en el Reglamento de la Ley de Edificaciones del Estado de Baja California. establece lo siguiente:

Articulo %6 Basura. Los edificios de todo tipo, deberdn contar con un lugar donde efectuaran el depdsito temporal de sus

si son materiales combustibles deberdn contar con la seguridad contra incendio necesaria.

2

desperdicios,

10. De acuerdo a la Inspeccién realizada se encontré que la zona se ha desarrollado como uso comercial y entretenimiento el local

en mencién se encuentra operando como Restaurante.

En congruencia con lo anterior y con fundamento en lo dispuesto por el artfculo 115 Constitucional, la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Baja California, el Decreto No, 166, que aprueba la creacion del Municipio de Playas de Rosarito publicado en el

14,
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NUMERO DE OFICIO: EXP/375 US/375/ 2019
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PLAYAS DE ROSARITO
VIt AYUNTAMIENTO

Periédico Oficial el 21 de Julio de 1995, la Ley de Edificaciones, la Ley del Equiibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente; los
Reglamentos derivados de los mismos; asf como la inspeccién realizada, esta Direccién emite DICTAMEN DE USO DE SUELO
FAVORABLE para LOCAL COMERCIAL CON GIRO Y OPERATIVIDAD PARA RESTAURANTE {con una superficle de local comercial
de 250 m2), Pero condicionado a lo siguiente:

a) Deberd presentar carta de Factibilidad y/o Certificado de BOMBEROS.

bh) Deberd pasar al departamento de Gestion Ambiental y Ecologia para tramitar su licencia corfespondiente.

¢) Por ningtn motivo debera utilizar la via piblica como drea de trabajo y/o estacionamiento.

d) Deberd presentar documentacién que acredite la contratacién vigente del servicio de manejo, recoleccién periddica y
disposicién final de basura orgdnica e inorgénica asi como de residuos contaminantes que se pudiesen generar.

e) Deberd de cumplir con las leyes y reglamentos de imagen urbana Municipal.

f)  Las condiciones anteriores seran revisadas al pasar al Departamento de ImagenUrbana al momento de tramitar su Giro
comercial y licencias de anuncios.

g) Este Dictamen de Uso de Suelo procede tnicamente para los términos solicitadesy se le apercibe que de presentarse rechazo
social justificado o cualquier otra emergencia, asi como el que incumpla las condicionantes establecidas en esta resolucién, el
presente serd revocado.

NOTA IMPORTANTE: EL PRESENTE OFICIO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION, NI DE OPERACION Y EN EL CASO DE FALSEDAD
DE INFORMACION RECIBIDA EN LOS DOCUMENTOS DE PROPIEDAD O CUALQUIER INFORMACION, AUTOMATICAMENTE ESTE OFICIO

QUEDA ANULADO.

para cualguier madificacién gue surja con fines de mejorar el inmueble, el proyecto debera de apegarse a las especificaciones
técnicas Leyes y Reglamentos que rigen el Desarrollo Urbano del Estado de Baja California, asi como el cumplimiento de las licencias
respectivas para los servicios piklicos, debiendo estar autorizadas por las dependencias correspondientes.

Sin otro particular quedo de usted.

ATENTAMENTE
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ARQ. JOSE ALBERTO
JEFE DEL DEPARTAM
H. Vill. AYUNTAMIENTO DE PLAYAS/DE ROSARITO, B, C.

c.c.p.archivo.
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DIRECCION DE CONTROL URBANO
DEPARTAMENTO DE USOS DE SUELO
NUMERO DE OFICIO: EXP/357 Us357/ 2019
ASUNTO: DICTAMEN DE USO DE SUELO
FECHA: A 31 de Octubre de 2019

PLAYAS DE ROSARITO
VIIl AYUNTAMIENTO

FRACCIONAMIENTO RANCHO EL DESCANSO 5.A. DE C.V.
PROPIETARIO DEL PREDIO Y/O SOLICITANTE s .
PRESENTE.- L S

Por medio del presente y en seguimiento a la solicitud US/357/2019, recibida por esta Direccidn, en la cual se solicita
DICTAMEN DE USO DE SUELO para USO COMERCIAL (RESTAURANTE) con una superficie de construccion de 1946.40 m2, en predio
ubicado en Cam. Vecinal s/n, de la Colenia Rancho el Descanso Il Lote 035 Manzana 003, Clave Catastral KI-296-502, Delegacién Primo
Tapia, de este Municipio de Playas de Rosarito, B. C. ;

Una vez analizados los lineamientos del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Playas de Rosarito B. C., 2007-
2020 (PDUCP-PR) publicado en el Periddico Oficial nimero 43 del Estado de B. C., el 19de Octubre de 2007, las variables urbanas que
inciden en la zona asf como la inspeccidn fisica al predio se encontraron los siguientes Puntos:

El predio se encuentra dentro del Poblado Primo Tapia del Municipio de Playas de Rosarito, y dentro de la mancha urbana del
centro de poblacién establecido en el Programa de Desarrollo Urbano del Centrode Poblacién de Primo Tapia del Municipio de

Playas de Rosarito B. C 2007-2030.

1. En la Carta de Estructura Urbana Propuesta para el afio 2007-2030 del PDUCP-PT, el predio se clasifica con uso de suelo SECTOR
2, RCH USO DE SUELO RESERVA HABITACIONAL.

2. Enel Punto 3.3. zanificacion del espacio urbano de USO DE SUELO, este predio se localiza dentro del SECTOR 2. BARRIO 11,

3. Enel punto 3.8.7. modelidades de utilizacién del uso del suelo en la Tabla No. 106 compatibilidades de uso de suelo, el uso
propuesto se indica como Uso de Suelo CONDICIONADO.

4. Enel punto 3.8.7. modalidades de utilizacién del uso del suelo en la Tabla No. 107 compatibilidades por Sectores este predio se
ubica en el Sector 2, el Uso de Suelo Comercial; COMPATIBLE.

© Ensu Nivel Normativo el PDUCP-PR sefiala como objetivos particulares en cuantoa imagen urbana, se busca definir una imagen
urbana distintiva para Playas de Rosarito, mediante la reglamentacién de los nuevos desarrollos y la recomposicién de la imagen
en los corredores urhanos actuales. Todo en funcién del cardcter urbano turistico que guarda la ciudad en fa region.

6. De conformidad con el acuerdo de creacién del Fraccionamiento Descanso |I, publicado en el Periddico oficial en fecha 13 de abril

de 2018, el predio se indicé como area comercial.

7. Con base en el Reglamento de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Playas de Rosarito, Baja California, establece lo

siguiente:
a) Artlculo 126.- El Nimero de cajones de estacionamiento requeridos serd de acuerdo a las tipologfas que se presenten en la
edificacion o instalacion, conforme a la siguiente tabla 2.1.3 Comercio; 1 cada 30 m?

8. Con base en el Reglamento de la Ley de Edificaciones del Estado de Baja California. establece lo siguiente:

Articulo X-6 Basura. Los edificios de todo tipo, deberén contar con un lugar donde efectuaran el depdsito temporal de sus

desperdicios, si son materiales combustibles deberan contar con la seguridad contra incendio necesaria.

. Articuto 92.- El Numero de Servicios Sanitarios requeridos serd de acuerdo a lastipologfas que se presenten en la edificacion o
instalacién, conforme a la tabla 2.1.3 Comercio; Hombres 1 sanitarios por cada % a 25 usuarios, Lavamanos 1. por cada 1a 25

usuarios. Lavehos 1 cada Z inodoros.

9, De acuerdo a la inspeccion realizada se encontré que el fraccionamiento cuenta con un drea para comercio donde se pretende

llevar a cabo este actividad.

10. En congruencia con lo anterior y con fundamento en lo dispuesto por el articulo 11.5 Constitucional, la Ley de Desarrollo Urhano
del Estado de Baja California, el Decreto No. 166, que aprueba la creacién del Municipio de Playas de Rosarito publicado en el
periddico Oficial el 21 de Julio de 1995, la Ley de Edificaciones, la Ley del Equiibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente, los

Reglamentos derivados de los mismos; asi_como la inspeccion realizada, esta Direccién emite DICTAMEN DE USO DE SUELO

A s b E
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DIRECCION DE CONTROL URBANO
DEPARTAMENTO DE USOS DE SUELO
MUMERO DE OFICIO: EXP/357 US357/ 2019
ASUNTO: DICTAMEN DE USO DE SUELQ
FECHA: A 31 de Octubre de 2019

PLAYAS DE ROSARITO
Vill AVUNTAMIENTO

FAVORABLE para 1SC COMERCIAL (RESTAURANTE] (Con una superficie de construccion de 1946.40 m2), pero condicionado a
lo siguiente:

a) Seoforga la presente, enla inteligencia, que podra ser modificado o adecuacdo St contenido, en su opartunidad por asi
considerarlo los Programas, Leyes y Reglamentos relativos al Desarrollo Urbano asi como la autoridad competente que lo
requiera.

b) Deberd presentar Certificado de Medidas de Seguridad y/o Factibilidad ernitida por la Direccién de Bomberos.

¢) Deberd decumplir.con las Leyesy Reglamentos que requiera el Departamentode Imagen Urbana Municipal.

) Par ningtin motivo podrd utilizar la via pablica como estacionamiento y/o dreade trabajo.

@) Debera pasar al Depaitamento de Gestién Ambiental y Ecologia para tramitar sulicencia correspondiente.

f)  Deberd presentar Terminacion de Obra.

g) Debera presentar documentacion que acredite la contratacion vigente del senicio de manejo, recoleccion periédica y
disposicién final de basura orgdnica e inorgénica asi como de residuos contaminantes que se pudiesen generar.

h) Las condiciones anteriores serdn revisadas al pasar al Departamento de Imagen urbana al momento de tramitar su giro
cornercial y licenclas de anuncios.

i)  EsteDictamen de Uso de Suelo procede tnicamente para los términos solicitados y se le apercibe que de presentarse rechazo
social justificado o cualquier otra emergencia, asi como el que incumpla las condicionantes establecidas en esta resolucion, el
presente serd revocado.

)

MOTA IMPORTANTE: EL PRESENTE O¥ICKDY NO 1S .UN PERMISO DE CONSTRUCCION, NI DE OPERACION Y EN EL CASQ DE FALSEDAD

$1E INFORMACION RECIRIDA KN 105 HSOCUMENTOS DE PROPIEDAD O CUALQUIER INFORMIACION, AUTOMATICAMENTE ESTE QFICIO

QUEDA SNLKADO.

Para cualquier modificacion gue surja con fines de mejorar el inmueble, el proyecte deberd de apegarse 2 tas esneciticaciones
téenicas Layes v Reglamzntas Gue vigen ol Dasarrollo Urbane del Estado de Baja California, asf como el cumnlimiento de las licencias
raspaciivas para los sarvicios piblicos, debiendo estar autotizadas por las dependencias correspondientes.

Sin otro particular quedo de usted.

ATENTAMENTE
. AVUNTARHENTO B
PLAYAS DE R %;:f; s B

REALL

ARQ. JOSE ALBERTO AGHUTEGUI A7 3
JEFE DEL DEPARTAMENTO DE USQ DE SUELO
11 Vil AVUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B. C.

\

c.c.p.archivo.

N

/2
Calle José Haros Aguilar 2000,
frace. Viila Turfstica, 22707 Rosarito, B.C.
T. 661.61.49.600

=



DIRECCION DE CONTROL URBANO
DEPARTAMENTO DE USOS DE SUELO
NUMERO DE OFICIO: EXP/354 US354/ 2019
ASUNTO: DICTAMEN DE USO DE SUELO
FECHA: A 28 de Octubre de 2019

PROPIETARIO DEL PREDIO Y/O SOLICITANTE
PRESENTE.-

Por medio del presente y en seguimiento a la solicitud US/354/2019, recibida por esta Direccidn, en la cual se solicita
DICTAMEN DE USG DE SUELO para USO COMERCIAL (ABARROTES) con una superficie de construccién de 50m2, en predio ubicado en

Una vez analizados los lineamientos del Programa de Desarrollo Urbano del Centrode Poblacién de Playas de Rosarito B. C., 2007-
2020 (PPUCP-PR) publicado en el Periddico Oficial nimero 43 del Estado de B. C., el 19 de Octubre de 2007, las variables urbanas que
inciden en la zona asf como la inspeccién fisica al predio se encontraron los siguientes Puntos:

El predio se encuentra dentro del Poblado Primo Tapia del Municipio de Playas de Rosarito, y dentro de la mancha urbana del
centro de poblacién establecido en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Primo Tapia del Municipio de

Playas de Rosarito B. C 2007-2030.

1. En la Carta de Estructura Urbana Propuesta para el afio 2007-2030 del PDUCP-PT, el predio se clasifica con uso de suelo SECTOR
1, USO DE SUELO HABITACIONAL,

2. Enel Punto 3.3. zonificacién del espacio urbano de USO DE SUELO, este predio se localiza dentro del SECTOR 1. BARRIO 2.

En el punto 3.8.7. modalidades de utilizacién del uso del suelo en la Tabla No. 107 compatibilidades por Sectores este predio se
ubica en el Sector | el Uso de Suelo Comercial; CGMPATIBLE.

S.l.l

4. Ensu Nivel Normativo el PDUCF-PR sefiala como objetivos particulares en cuantoa imagen urbana, se busca definir una imagen
urbana distintiva para Playas de Rosarito, mediante la reglamentacién de los nuevos desarrollos y la recomposicion de la imagen
en los corredores urbanos actuales. Todo en funcién del cardcter urbano turfstico que guarda la ciudad en la regién.

5. Con hase en el Reglamento de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Playas de Rosarito, Baja California, establece lo
siguiente:

a) Articulo 126.- El Nimero de cajones de estacionamiento requeridos serd de acuerdo a las tipologias que se presenten en la
edificacién o instalacién, conforme a la siguiente tabla 2.1.3 Comercio; 1 cada 30m?,

6. Con base en el Reglamento de la Ley de Edificaciones del Estado de Baja California.establece lo siguiente:

Articulo X-6 Basura. Los edificios de todo tipo, deberdn contar con un lugar donde efectuardn el depdsito temporal de sus

a.
desperdicios, si son materiales combustibles deberan contar con la seguridad contra incendio necesaria.

h. Articulo 99.- El Numero de Servicios Sanitarios requeridos sera de acuerdo a lastipologias que se presenten en la edificacion o

instalacién, conforme a la tabla 2.1.3 Comercio; Hombres 1 sanitarios cada 1 a 50 usuarios Lavamanos 1 cada 1 & 50 usuarios.

Lavahos 1 cada 2 inodoros.
7. De acuerdo a la inspeccién realizada se encontré que la zona se ha desarrollado como uso Habitacional con algunos puntos de
comercio como farmacia, estética y licorerfa, el local en mencién se encuentra en proceso de habilitacién para uso comercial,

8. [ncongruencia con lo anteriory con fundamento en lo dispuesto por el articulo 115 Constitucional, la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Baja Califorria, el Decreto No. 166, que aprueba la creacion del Municipio de Playas de Rosarito publicado en el
Periddico Oficial el 21 de Julio de 1995, la Ley de Edificaciones, la tey del Equiibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, los
Reglamentos derivados de los mismos; asi como la inspeccion realizada, esta Direccion emite DICTAMEN DE USO DE SUELO

FAVORABLE para USO COMERCIAL {ABARROTES) (Con una supetficie de construccion de 50 m2), pero condicionado a lo

siguiente:
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— | DIRECCION DE CONTROL URBANO
DEPARTAMENTO DE USOS DE SUELO
NUMERO DE OFICIO: EXP/354 US354/ 2019
ASUNTO: DICTAMEN DE USO DE SUELO
FECHA: A 28 de Octubre de 2019

a) Seotorgala presente, en la inteligencia, que podra ser modificado o adecuadost contenido, en su oportunidad por asf
considerarlo los programas, leyes v reglamentos relativos al Desarrollo Urbano asf como la autoridad competente que fo
requiera.

b) Deberd presentar Certificado de Medidas de Seguridad emitida por la Direccién de Bomberos.

c) Deberé de cumplir con las leyesy reglamentos que requiera el Departamento de lmagen Urbana Municipal.

d) Por ningtin motivo podra utilizar la via ptiblica como estacionamiento y/o dreade trabajo.

e) Deber pasar al Departamento de Gestion Ambiental y Ecologia para tramitar su licencia correspondiente.

f) Las condiciones anteriores serdn revisadas al pasar al Departamento de Imagen urbana al momento de tramitar su giro
comercial y licencias de anuncios.

g) Este Dictamen de Uso de Suelo procede tnicamente para los términos solicitados y se le apercibe que de presentarse rechazo
social justificado o cualquier otra emergencia, asi como el que incumpla las condicionantes astablecidas en esta resolucién, el
presente serd revocado

NOTA IVIPORTANTE: EL PRESENTE OFICIO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION, NI DE OPERACION Y EN EL CASO DE FALSEDAD
DE INFORMIACION RECIBIDA EN LOS DOCUMENTOS DE PROPIEDAD O CUALQUIER INFORMACION, AUTOMATICAMENTE ESTE OFICIO

QUEDA ANULADO.

Para cualquier modificacién que surja con fines de mejorar el inmueble, el proyecto deber4 de apegarse a las especificaciones
técnicas Leyes y Reglamentos que rigen el pesarrollo Urbano del Estado de Baja California, asi como el cumplimiento de las licencias
respectivas para los servicios piblicos, debienido estar autorizadas por las dependencias correspondientes.

Sin otro particular quedo de usted.

ATENTAMENTE

i -

ARQ. JOSE ALBERTO ACHUEGUI ALADUERA

JEFE DEL DEPAF!Ti MENTO DE USO DE SUELO
H. VIl AYUNTAMIENTO DE PLAY! S‘ E ROSARITO, B. C.

c.c.p.archivo.
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