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Playas de Rosarito, B. C. a 21 de abril de 2022.

LIC. JOSE LUIS ALCALA MURILLO

SECRETARIO GENERAL

DEL H. IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.
PRESENTE.-

Por medio de la presente reciba un cordial saludo y a su vez la que suscribe Regidora
presidente de la Comisién de Desarrollo Urbano y Control Ecolégico, bajo la facultad que me
confiere el articulo 86 inciso | y 87 inciso | y demds relativos al Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Playas de Rosarito, envio a usted el siguiente:

DICTAMEN IX-DUCE-001/2022 DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y CONTROL
ECOLOGICO, AL ACUERDO DEL EXPEDIENTE ORIGINAL DEL DESARROLLO HABITACIONAL
DENOMINADO “PUNTA DEL CIELO” REMITIDO POR LA ARQ. LYDIA CRISTINA MORA ORTIZ,
DIRECTORA DE ADMINISTRACION URBANA DEL IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE
ROSARITO, BAJA CALIFORNIA.

Sin mas por el momento, me despido de usted agradeciendo de antemano la atencién
quedando a sus érdenes para cualquier aclaracién o duda.

ATENTAMENTE
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COMISION DE DESARROLLO URBANO Y CONTROL ECOLOGICO

DICTAMEN IX-DUCE-001/2022

ASUNTO: ACUERDO DE AUTORIZACION DEL DESARROLLO HABITACIONAL DENOMINADO
FRACCIONAMIENTO “PUNTA DEL CIELO”

Playas de Rosarito, B.C., a 19 de abril de 2022.

DICTAMEN IX-DUCE-001/2022 DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y CONTROL
ECOLOGICO, AL ACUERDO DEL EXPEDIENTE ORIGINAL DEL DESARROLLO HABITACIONAL
DENOMINADO FRACCIONAMIENTO “PUNTA DEL CIELO” REMITIDO POR LA ARQ. LYDIA
CRISTINA MORA ORTIZ, DIRECTORA DE ADMINISTRACION URBANA DEL IX AYUNTAMIENTO
DE PLAYAS DE ROSARITO, BAJA CALIFORNIA.

HONORABLES MIEMBROS DEL CABILDO:

Con fecha del 14 de abril de 2022, signado por la Arg. Lydia Cristina Mora Ortiz, directora de
la Administraciéon Urbana del IX Ayuntamiento de Playas de Rosarito, se recibio en esta
comision de Desarrollo Urbano y Control Ecoldgico, la solicitud de revision del expediente
del Desarrollo Habitacional denominado Fraccionamiento Punta del Cielo, propiedad del Sr.
Rubén Raul Ornélas Arecco, el cual ha cumplido con los requisitos de la ley en la materia,
anexando copia de la propuesta de acuerdo de autorizacion, copia de oficio
DJ/1%/0340/2022, mediante el cual la Direccidon Juridica otorga Visto Bueno para su
autorizacién asi como la carpeta del expediente original del desarrollo habitacional

mencionado con antelacidn, por lo que se somete a consideracion del Cabildo el presente:
DICTAMEN

Con la finalidad de dar cabal cumplimiento con lo dispuesto en los articulos 86, 89 y 90 del

Reglamento Interior del Ayuntamiento de Playas de Rosarito, Baja California.
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I. Fundamento.

De conformidad con lo establecido en el Articulo 115 fraccion Il de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, Articulos 76, 82 y 112 de la Constitucion del Estado
Libre y Soberano de Baja California; Articulos 1, 3, 5 fraccion IV, 9 fraccion Il 1ll'y 18 de
la Ley del Régimen Municipal y en concordancia con los articulos 86, 89 y 90 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Playas de Rosarito, Baja California, esta
comision es competente para emitir el siguiente Dictamen, por lo que en ejercicio de sus
funciones se somete a consideracion para la discusion, analisis y aprobacion en su caso

del DICTAMEN IX-DUCE-001/2022, a efecto de aprobar lo siguiente:

II. Antecedentes

1- Confechaderecibido el 14 de abril de 2022 y con numero de oficio DAU/IX/343/2022
se recibio en esta Comision de Desarrollo Urbano y Control Ecoldgico, el acuerdo de
autorizacion del Desarrollo Habitacional denominado Fraccionamiento Punta del
Cielo, asi como copia de oficio DJ/1X/0340/2022, mediante el cual la Direccion Juridica
otorga Visto Bueno para su autorizacion, asi como la carpeta del expediente original

del desarrollo habitacional en comento. ANEXO |.

- Con fecha del 14 de abril de 2022 y con ndmeros de oficios del SCEQ/083/2002al
consecutivo SCEOQ/089/2022 respectivamente, se convoco para el martes 19 de abril de
2022 a las 08:00 horas en la sala de Regidores a la primera reunion de trabajo de la
Comisién de Desarrollo Urbano y Control Ecolégico, a las y los siguientes ciudadanos: a
la totalidad de los integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y Control Ecoldgico,
al Mtro., Enrique Diaz Pérez, Secretario de Desarrollo y Servicios Urbanos del H. IX
Ayuntamiento de Playas de Rosarito, L.E. Jaime Ibarra Acedo, Sindico Procurador del H.
IX Ayuntamiento de Playas de Rosarito, Baja California, a la Lic. Renné Alejandra Vazquez
Aldaco, Directora del Juridico del H. IX Ayuntamiento de Playas de Rosarito, C. David Cruz
Ponce, Oficial Mayor del H. Ayuntamiento de Playas de Rosarito, L.A.E. Manuel Zermefio

Chavez, Tesorero Municipal del H. IX Ayuntamiento de Playas de Rosarito, Baja California
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y el Lic. Alejandro Vargas Mayoral, Director de Transparencia del H. IX Ayuntamiento de

Playas de Rosarito, B.C. ANEXO II.

Con fecha del 19 de abril de 2022, se llevo a cabo la sesion de trabajo de la Comision de
Desarrollo Urbano y Control Ecoldgico, para llevar a cabo la revision y analisis del
expediente del Desarrollo Habitacional denominado Fraccionamiento Punta del Cielo,
propiedad del Sr. Rubén Raul Ornélas Arecco. En esta sesion asistieron la totalidad de los
integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y Control Ecoldgico, el Lic. Leonardo
Mendivil, en representacion de la Sindicatura Municipal, la Lic. Renné Alejandra Vazquez
Aldaco, Mtro. Enrique Diaz Pérez, Secretario de Desarrollo y Servicios Urbanos del H. IX
Ayuntamiento de Playas de Rosarito, L.AE. Manuel Zermefio Chavez, Tesorero Municipal
del H. IX Ayuntamiento de Playas de Rosarito, Baja California, Ing. Carlos A. Lagunes
Gdémez, Coordinador de la Secretaria de Desarrollo y Servicios Urbanos, la Arg. Alma O.
Morales Juarez, Sub directora de la Secretaria de Desarrollo Urbanosy la Ing. Laura Giseth
Rojas Rueda, jefe de Urbanizacion de la Direccion de Administracion Urbana, lo cual
queda debidamente acreditado mediante acta de sesién de la Comision vy lista de
asistencia que se anexa al presente dictamen como ANEXO IlI; lo anterior para revision y
analisis de la el acuerdo de autorizacion del Desarrollo Habitacional denominado
Fraccionamiento Punta del Cielo, asi como copia de oficio DJ/IX/0340/2022, mediante el
cual la Direccién Juridica otorga Visto Bueno para su autorizacion, asi como la carpeta del
expediente original del desarrollo habitacional Punta del Cielo, se procedio a la revision
minuciosa, asi como una explicacion de motivos y descripcidon de cada documento que
se anexa al expediente con la finalidad de en caso de existir duda, se esclarezcan las
mismas, de lo anterior se desprende que el expediente original mencionado con
antelacion cumple en su totalidad con los Requisitos Generales que se deberan anexar a
la solicitud para aprobacion de fraccionamientos, Anteproyecto (F-2) y Proyecto
Ejecutivo (F-3), los cuales de detallen a continuacion:

A. REQUISITOS GENERALES

a) Solicitud Firmada por el propietario y/o representante legal y DRO. (director de
Obra). ANEXO IV.



b) Documentos que acrediten la propiedad (copia de escritura debidamente
inscritas ante el Registro Publico de la propiedad y del Comercio) y/o titulo de
propiedad. ANEXO V.

c) Identificacion oficial vigente del propietario y/o representante legal. ANEXO VI.

d) Predial (es) vigentes. ANEXO VII.

e) Efectuar el pago de derechos, segun la Ley de Ingresos del Municipio de Playas de
Rosarito. ANEXO VIII.

B. ANTEPROYECTO (F-2)

a) Poligono certificado vigente (1 afio) certificado por la Direccion de Catastro.
ANEXO IX.

b) Dictamen de Uso de Suelo Favorable. ANEXO X.

c) Licencia ambiental. ANEXO XI.

d) Factibilidad favorable de servicio de agua potable y alcantarillado sanitario
emitido por la CESPT. ANEXO XII.

e) Factibilidad favorable de servicio de energia emitido por la CFE. ANEXO XIII.

f) Estudio de mecanica de suelos y disefio de pavimentacion, debidamente firmado
y avalado por un director de obra adscrito a la Direccion de Administracion
Urbana. ANEXO XIV.

g) Planos de anteproyecto (impreso en tamafio 60 x 90 cm vy digital): poligono
envolvente, topografia natural, manzanas y ejes viales, lotificacion, uso de suelo,
topografia del proyecto, rasantes y terracerias. ANEXO XV,

C. PROYECTO EJECUTIVO (F-3)

a) Anteproyecto (F-2) aprobado (En caso de ser condicionado deben solventarse
las condicionantes). ANEXO XVI.

b) Certificado de Libertad Gravamenes Hipotecarios y Fiscales. (Incluido el
expedido por C.E.S.P.T.) ANEXO XVII.

c) Oficioy proyecto autorizado de Escurrimientos Pluviales. ANEXO XVIII.

d) Oficio y Proyecto autorizado de integracion y sefialamiento vial. ANEXO XIX.

e) Oficioy proyecto autorizado de agua potable y alcantarillado sanitario por la
C.E.S.P.T. ANEXO XX.

f) Oficio y proyecto autorizado de Red de electrificacién y alumbrado publico
por la CFE. ANEXO XXI.

g) Presupuesto total de la obra de urbanizacion desglosados por conceptos y
numeros generadores. ANEXO XXII.

h) Fianza para la correcta ejecucion de obras de urbanizacion. ANEXO XXIII

i) Planos del proyecto ejecutivo (impreso en tamafio 60 x 90 cm vy digital):
poligono envolvente, topografia natural, manzanas y ejes viales, lotificacion,
uso de suelo, topografia del proyecto, rasantes y terracerias. ANEXO XXIV.

i) Memorias técnico descriptivas de lotificacion. ANEXO XXV.

Ademads, se anexan el Visto bueno de la Oficialia Mayor de Playas de Rosarito y el Visto Bueno
de la Oficialia Mayor del Gobierno del estado de Baja California. ANEXO XXVI.
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lll. Exposicion de Motivos.

PRIMERO.- Con lo dispuesto en el articulo 11°, fraccion X, de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, corresponde a los
municipios, en el dmbito de sus respectivas jurisdicciones, el expedir las autorizaciones,
licencias o permisos de uso del suelo, construcciones, fraccionamientos, subdivisiones,
fusiones, relotificaciones y condominios, de conformidad con las disposiciones juridicas
locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y reservas, usos y destino de areas vy
predios; debiendo ejercer dichas atribuciones en materia de desarrollo urbano, a través de
los Cabildos de los Ayuntamientos con el control y evaluacion de estos.

SEGUNDO. - De conformidad con lo dispuesto por el articulo 11°, fraccién XX, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Baja California, es atribucion del ayuntamiento otorgar o
negar las autorizaciones o licencias de construccion, de acciones de urbanizacion y de uso de
suelo, en los términos de la propia Ley de Desarrollo Urbano y la Ley de Edificaciones del
Estado, sus Reglamentos, planes y programas de Desarrollo Urbanoy declaratorias en vigor.

TERCERO. - Es facultad del Ayuntamiento el promover obras para que los habitantes del
Municipio cuenten con una vivienda digna, espacios adecuados para el trabajo, dreasy zonas
de esparcimiento y recreacion, el equipamiento indispensable para la vida de la comunidad
y trasporte que se requiera.

CUARTO. - Es una atribucién del Ayuntamiento el promover la participacion solidaria de la
poblacion en la solucién de los problemas de infraestructura y equipamiento urbano,
servicios publicos en los centros de poblacion de su jurisdiccion.

QUINTO. - Es facultad del Ayuntamiento el determinar las infracciones y sanciones, asi como
ejecutar las medidas de seguridad de su competencia, en los términos de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Baja California y demas disposiciones relativas; asi como tramitar y
resolver los recursos administrativos previstos en la ley.

SEXTO.- Conforme al articulo 174 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja
California, las autorizaciones para realizar las acciones de urbanizacidon que otorga el
Ayuntamiento, se hardn mediante acuerdo de autorizacion debidamente publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Baja California e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad
y de Comercio del Estado de Baja California, y en el cual se deben de consignar las
obligaciones a que debe sujetarse el desarrollador asi como las especificaciones de las obras,
las areas destinadas a equipamiento urbano, las etapas en que se efectuaran , plazos para su
determinacion y otras.

SEPTIMO. - Que para efecto de procurar la debida integracion técnica de los expedientes
relacionados con las facultades y atribuciones derivadas de las fracciones XX, XXV, XXVII, XXX,
XXXVI, y XXXVII del articulo 11 de la Ley de Urbanizacion del Estado de Baja California, para
que el ejecutivo municipal con auxilio de los drganos administrativos y técnicos competentes



ejerzan las atribuciones competencia de esta Ayuntamiento en materia de Desarrollo
Urbano.

OCTAVO. - Para el H. Ayuntamiento de Playas de Rosarito es fundamental contar con
procesos transparentes y que den cabal cumplimiento a lo establecido por el Reglamento de
Fraccionamientos del Estado de Baja California, en especifico en su articulo 62, que a la letra
dice:

Articulo 62.-Para la realizacion de todo tipo de fraccionamiento en el Estado, se requiere
autorizacidn previa que serd otorgada por el Ejecutivo del Estado o por la autoridad
municipal correspondiente, dentro de sus dmbitos de competencia.

La autorizacion surtird sus efectos a los ocho dias habiles, contados a partir de su publicacion
en el periédico Oficial del Estado, siempre que no haya sido impugnado por el fraccionador
en cuyo caso se entenderd que acepta en sus términos la autorizacion, asi como las
obligaciones en el establecidas.

Aunado a lo anterior, bajo un trabajo interinstitucional, las dependencias del Ayuntamiento
de Playas de Rosarito, en aras de atender a lo establecido en la normatividad antes en
comento, llevaron a cabo la puntual integracion del expediente, lo anterior con la finalidad
de actuar con un estricto apego a los lineamientos que rigen eldebido proceso de integracion
del expediente de un fraccionamiento, asi como, sentar el precedente de un trabajo bajo los
principios de la administracion publica en todo momento, siendola transparencia, eficiencia
y eficacia.

Evitar dafos colaterales, coadyuvar en generar la certeza de la tenencia de la tierra, asi como
garantizar condiciones favorables para quienes tienen la intencion de comenzar o ampliar su
patrimonio es vital, pero sobre todo es una responsabilidad compartida entre los
fraccionadores y dependencias del gobierno en sus tres ambitos de competencia.

De acuerdo a la ley citada con antelacién, un fraccionamiento es la division de un terreno en
lotes, siempre que para ello se establezcan una o mas calles, callejones de servicio o
servidumbre de paso, asi mismo, las personas que intervienen en la tramitacion vy
otorgamiento de un permiso para fraccionamiento son responsables del cumplimiento de
las disposiciones que establece la normatividad vigente y por ende aplicable.

IV. Consideraciones

Esta Comisidn considera procedente el expediente del fraccionamiento denominado
Punta del Cielo, a efecto de que la solicitud sea sometida a revision, discusion y/o en su
cao aprobacion del H. Cabildo, en virtud de lo siguiente:




1. Es fundamental actuar con apego a la normatividad vigente en todos los ambitos de la
administracion publica, velando por la integracion de expedientes para combatir el
rezago en la materia, con eficacia y eficiencia, coadyuvar en garantizar en los procesos
que nos corresponde, la seguridad en cuanto a la tenencia de la tierra y al mismo tiempo,
fortalecer a través de sus facultades, a los fraccionadores que, de buena fe, cumplan con
los requisitos establecidos por Ley, generando espacios dignos y con certeza juridica en
las delimitaciones del municipio de Playas de Rosarito.

V. Régimen transitorio

Con base al punto anterior, y que la iniciativa cumple con la fundamentacion necesaria,
esta Comision de Desarrollo Urbano y Control Ecoldgico considera viable y adecuado el
contenido del régimen transitorio propuesto.

VII, Resolutivo

Por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado conforme a derecho, los integrantes
de estas Comision de Desarrollo Urbano y Control Ecoldgico, se consideran los siguientes
puntos de acuerdo:

Puntos de acuerdo

Primero. -Se aprueba el expediente del Fraccionamiento Punta del Cielo, a fin de que sea
sometido a consideracidon del Cabildo por cumplir en su totalidad los requisitos
establecidos de Ley.

Segundo. - Se autoriza e instruye a la Secretaria General del IX Ayuntamiento de Playas
de Rosarito su envio para la publicacion en el Periddico Oficial del Estado de Baja
California.

Transitorios

Primero. — La autorizacidn del presente expediente surtird efectos a los ochos dias
habiles, contados a partir de su publicacidn en el Periddico Oficial del Estado.

COMISION DE DESARROLLO URBANO Y CONTJROL ECOLOGICO

el = 1

LIC. S ELESTE ESQUIVEL ORTIZ
PRESIDENTE



LIC. JOSE FELIX OCHOA MONTELONGO
SECRETARIO
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—= DIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA

E’ NUMERO DE OFICIO: DAU/IX/343/2022

AR ASUNTO: EL QUE SE INDICA
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Playas de Rosarito, B.C. a 14 de Abril de 2022.

4 AYUNTAMIENTO DE

LIC. STEPHANIE CELESTE ESQUIVEL ORTIZ PLAYAS D
PRESIDENTA DE LA COMISION DE W
DESARROLLO URBANO Y CONTROL ECOLOGICO | t)
DEL H. IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C
PRESENTE 1“

Anteponiendo un cordial saludo, por este conducto me dirijo a usted de la manera mas atenta
con el fin de remitirle el Acuerdo de Autorizacion del Desarrollo Habitacional denominado
Fraccionamiento Punta del Cielo propiedad del Sr. Rubén Raul Ornelas Arecco, el cual ha
cumplido con los requisitos de Ley en la Materia.

Lo anterior para que se proceda a emitir su aprobacién y Publicacion en el Periddico Oficial
del Estado de Baja California tal como se establece en el Articulo 62 del REGLAMENTO DE
FRACCIONAMIENTOS DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA.

Se anexa al presente:
e Copia del Acuerdo de Autorizacion.
e Copia de Oficio DJ/IX/0340/ 2022 mediante el cual la Direccién Juridica otorga Vo.Bo.
para su autorizacion.
e Carpeta con el Expediente original del Desarrollo \\
\

Sin mas por el momento, me despido de usted, quedo a sus 6rdenes para cualquier duda o
aclaracién al respecto.

id AVIINITARMMICAITA ==
AYUNTAMIENTO DE
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C.c.p. Ing. Enrique Diaz Pérez.-Secretario de Desarrollo y Servicios Urbanos del IX Ayuntamiento de Playas de Rosarito

C.c.p. Minuta y archivo LCMO/aomj
José¢ Haroz Aguilar, No. 2000, Fracc. Villa Turistica '—i
Casa Munlcipal
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ACUERDO

C. HILDA ARACELI BROWN FIGUEREDO, acredita el caracter de Presidente Municipal
del Municipio de Playas de Rosarito, Baja California, mediante el Bando Solemne dictado
por la XXIV Legislatura Constitucional del Estado Libre y Soberano de Baja California, el
dia 30 de septiembre del 2021 publicado en el Periédico Oficial del Estado el dia 15 de
octubre del 2021, mediante el cual declara que resulté electa como Presidente Municipal
para integrar el IX Ayuntamiento de Playas de Rosarito, Baja California, asistido por el C.
LIC. JOSE LUIS ALCALA MURILLO, Secretario de Gobierno Municipal del H. IX
Ayuntamiento de Playas de Rosarito, Baja California, y el C. MTRO. ING. ENRIQUE DIAZ
PEREZ Secretario de Secretaria de Desarrollo y Servicios Urbanos del H. IX Ayuntamiento
de Playas de Rosarito, Baja California, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos
82 apartado A, fracciones VIl y IX, y apartado B, fraccion IX de la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de Baja California; 1, 5, 11 fracciones XX, XXIIl y XXXV, 147, 148,
149, 150, 156, 157, 160, 161 y 174 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja
California; 2, 3 y 7 fracciones IV y IX de la Ley del Régimen Municipal para el Estado de
Baja California; 4, 5 y 18 fracciones |, Il, lll, IV, V, IX, XlIl y XV del Reglamento Interno de
la Secretaria de Desarrollo y Servicios Urbanos de Playas de Rosarito, Baja California, y

CONSIDERANDO

PRIMERO. - Que mediante Escritura Publica nimero 3082 Volumen 55, de fecha 30 de
mayo del 2018 pasada ante la fe del Notario 2 de la Ciudad de Playas de Rosarito, Baja
California, de la cual consta inscripcién ante el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio bajo la partida numero 6045780, Seccion Civil de fecha 13 de julio del 2018, el
C. RUBEN RAUL ORNELAS ARECCO, adquiere los predios identificados como; Lote 640-
FC, con una superficie 2,491.16 metros cuadrados, Lote 640-FF con una superficie
2,098.70 metros cuadrados, Lote Fraccion “FA”. Resultante de la subdivisién de la
Fraccién 640-D, manzana S/N, con una superficie de 2,997.299 metros cuadrados, Lote
Fraccion “FB” resultante de la subdivision de la Fraccion 640-D, manzana S/N con una
superficie de 2,874.346 metros cuadrados, Lote Fraccion “FC” resultante de la
subdivisién de la Fraccion 640-D, manzana S/N, con una superficie de 2,812.665 metros
cuadrados, Lote Fraccion “FD” resultante de la subdivision de la Fraccion 640-E,
manzana S/N, con una superficie de 3,055.173 metros cuadrados, Lote Fracciéon “FE”
resultante de la subdivision de la Fracciéon 640-E, manzana S/N, con una superficie de
2,717.045 metros cuadrados, Lote Fraccion “FF” resultante de la subdivision de la
Fraccién 640-E, manzana S/N, con una superficie de 2,376.842 metros cuadrados, Lote
“640-FG”, con una superficie de 969.76 metros cuadrados, ubicados en Camino Vecinal,
de la COLONIA DELEGACION MUNICIPAL DE EL ROSARITO, de esta ciudad; Lote
Fraccion “E” resultante de la subdivision del lote 7 FA-2 de la manzana 130, con una
superficie de 1,396.767 metros cuadrados, Lote Fraccion “F”, resultante de la
subdivisién del lote 7 FA-2 de la manzana 130, con una superficie de 2,377.393 metros
cuadrados, Lote Fraccion “G”, resultante de la subdivision del lote 7 FA-2 de la manzana
130, con una superficie de 1,894.384 metros cuadrados, Lote Fraccion “H”, resultante
de la subdivision del lote 7 FA-2 de la manzana 130, con una superficie de 3,756.231
metros cuadrados, Lote Fraccion “I”, resultante de la subdivision del lote 7 FA-3 de la
manzana 130, con una superficie de 3,403.579 metros cuadrados, Lote Fraccion “J”,
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resultante de la subdivision del lote 7 FA-3 de la manzana 130, con una superficie de
3,091.167 metros cuadrados, Lote Fraccion “K”, resultante de la subdivision del lote 7
FA-3 de la manzana 130, con una superficie de 3,039.704 metros cuadrados, Lote
Fraccion “L”, resultante de la subdivision del lote 7 FA-3 de la manzana 130, con una
superficie de 1,785.880 metros cuadrados, ubicados en Camino vecinal, de la COLONIA
PREDIOS URBANQOS DE LA COSTA DE ROSARITO, de esta ciudad, siendo una superficie
total en conjunto de 43,138.095 metros cuadrados, identificado con las claves catastrales
KF-000-640 y KF-130-007.

SEGUNDO.- Que mediante Escritura Publica nimero 3179 Volumen 57, de fecha 16 de
agosto del 2018, pasada ante la Fe del Notario 2 de la Ciudad Playas de Rosarito, Baja
California, de la cual consta inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio bajo la partida nimero 6046389, Seccion Civil, de fecha 25 de septiembre del
2018, el C. RUBEN RAUL ORNELAS ARECCO, es propietario del predio identificado como
Fraccion “A”, resultante de la subdivision del lote 7 FA-1, de la manzana 130, ubicado en
Camino Vecinal de la COLONIA PREDIOS URBANOS DE LA COSTA DE ROSARITO, de
esta ciudad, con una superficie de 3,599.074 metros cuadrados identificado con clave
catastral KF-130-007.

TERCERO.— Que mediante Escritura Publica numero 3180 Volumen 57, de fecha 16 de
agosto del 2018, pasada ante la Fe del Notario 2 de la Ciudad Playas de Rosarito, Baja
California, de la cual consta inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio de la ciudad, bajo la partida numero 6046386 Seccion Civil, de fecha 24 de
septiembre del 2018, el C. RUBEN RAUL ORNELAS ARECCO, adquiere el predio
identificado como Fraccion “B” resultante de la subdivision del lote 7 FA-1, de la manzana
130, ubicado en Camino vecinal de la COLONIA PREDIOS URBANOS DE LA COSTA DE
ROSARITO, de esta ciudad, con una superficie de 6,120.295 metros cuadrados,
identificado con la clave catastral KF-130-007.

CUARTO.— Que mediante Escritura Publica nimero 3181 Volumen 57, de fecha 16 de
agosto del 2018, pasada ante la Fe del Notario 2 de la Ciudad Playas de Rosarito, Baja
California, de la cual consta inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio, bajo la partida niumero 6046385 Seccion Civil de fecha 24 de septiembre del
2018, el C. RUBEN RAUL ORNELAS ARECCO, adquiere el predio identificado como
Fraccion “C”, resultante de la subdivision del lote 7 FA-1 de la manzana 130, ubicado en
Camino Vecinal de la COLONIA PREDIOS URBANOS DE LA COSTA DE ROSARITO de
esta ciudad, con una superficie de 2,424.531 metros cuadrados, identificado con la clave
catastral KF-130-007.

QUINTO.— Que mediante Escritura Publica numero 3182 Volumen 57, de fecha 16 de
agosto del 2018, pasada ante la Fe del Notario 2 de la Ciudad Playas de Rosarito, Baja
California, de la cual consta inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio, bajo la partida nimero 6046388 Seccion Civil, de fecha 25 de septiembre del
2018, el C. RUBEN RAUL ORNELAS ARECCO, adquiere el predio identificado como
Fraccion “D”, resultante de la subdivision del lote 7 FA-1, de la manzana 130, ubicado en
Camino Vecinal de la COLONIA PREDIOS URBANOS DE LA COSTA DE ROSARITO de
esta ciudad, con una superficie de 1,910.635 metros cuadrados, identificado con clave
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catastral KF-130-007.

SEXTO.— Que la Direccion de Catastro Municipal del H. VIII Ayuntamiento de Playas de
Rosarito, Baja California, con fecha de 16 de abril del 2021 certificé el poligono identificado
con clave catastral KF-130-007 con superficie documental de 34,799.64 metros cuadrados
y la Direccion de Catastro Municipal del H. IX Ayuntamiento de Playas de Rosarito, Baja
California, con fecha del 8 de abril del 2022 certificé el poligono identificado con la clave
catastral KF-000-640 con superficie documental de 22,392.987 metros cuadrados.

SEPTIMO.- Que los predios identificados con las claves catastrales KF-130-007 y KF-000-
640 citados en el considerando SEXTO anterior, conforman el poligono a desarrollar, con
una superficie en conjunto de 57,192.627 m2, ubicado en Camino Vecinal de la COLONIA
PREDIOS URBANOS DE LA COSTA DE ROSARITO y COLONIA DELEGACION
MUNICIPAL DE EL ROSARITO, en esta ciudad, respectivamente.

OCTAVO.- Que la Direccion de Administracién Urbana y Ecologia del H. VII Ayuntamiento
de Playas de Rosarito, B.C., otorgé mediante oficio numero EXP/010 US/010/2019, con
fecha de despacho de 04 de marzo del 2019, el Dictamen de Uso de Suelo, para llevar a
cabo un Desarrollo Urbano tipo Fraccionamiento Turistico con venta de lotes, en los
predios identificados con las claves catastrales KF-130-007 y KF-000-640, autorizé una
Densidad Alta 88 viviendas por hectarea.

NOVENO.- Que la Direcciéon de Administracion Urbana y Ecologia del H. VII Ayuntamiento
de Playas de Rosarito, Baja California, emiti6 mediante expediente LA/104/19 con fecha de
despacho de 01 de julio del 2019, la Licencia Ambiental 104-2019, para realizar las
actividades relacionadas con el proyecto denominado ‘FRACCIONAMIENTO
HABITACIONAL TURISTICO”, en los predios identificados con las claves catastrales KF-
130-007 y KF-000-640.

DECIMO.- Que mediante oficio nimero OM-1154/2021 con fecha de despacho de 16 de
julio del 2021, la Oficialia Mayor del H. VIII Ayuntamiento de Playas de Rosarito, B.C., emitio
opinién favorable del lote 1 de la manzana 1 con superficie de 3,455.495 metros
cuadrados con uso de Donacion Municipal y lote 1 de la manzana 5 con superficie de
1,026.706 metros cuadrados con uso de Area Verde, de los cuales no se encontro
ninguna observacion, por lo que no existe inconveniente en ser aceptado.

DECIMO PRIMERO.- Que mediante oficio nimero 323/OMR/2021 de fecha de despacho
de 14 de septiembre del 2021, la Oficialia Mayor del Gobierno en Playas de Rosarito, Baja
California, de acuerdo al dictamen Técnico para la Factibilidad de uso Educativo del predio
propuesto del lote 3 de la manzana 01 con una superficie de 1,125.00 metros cuadrados,
emitido por la Secretaria de Infraestructura de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial
(SIDURT) con numero PU/068/2021 con fecha de despacho de 13 de julio del 2021, donde
indican lo siguiente: “Que de acuerdo a la normatividad vigente en la materia, que el predio
propuesto no es factible para construir un plantel escolar debido a la superficie, sin
embargo, el predio PODRIA SER FACTIBLE para tener otro uso o enejarse a titulo
oneroso, por lo que, esta Delegacion de la Oficialia Mayor de Gobierno determina su
aceptacion favorable la propuesta del predio para usos y destinos que determina la
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Oficialia Mayor de Gobierno, por lo que debera de continuar con la regularizacion del
fraccionamiento y posteriormente acudir a la Oficialia Mayor de Gobierno del Estado para
formalizar el inmueble ante el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio a favor de
Gobierno del Estado de B.C. para ser incorporado al dominio ptiblico y al padron inmobiliario
de Gobierno del Estado”.

DECIMO SEGUNDO.- Que el C. RUBEN RAUL ORNELAS ARECCO realiz6 el pago
correspondiente al Equipamiento Escolar con recibo de pago nimero 5413-0 de fecha 21
de septiembre de 2021.

DECIMO SEGUNDO.- Que el C. RUBEN RAUL ORNELAS ARECCO, ha presentado la
poliza de fianza niimero 2619738, de fecha 11 de octubre del 2021 y recibida el 07 de abril
del 2022, de SOFIMEX, INSTITUCION DE GARANTIAS, S.A., que ampara un monto de
$17,674,097.27 M.N. (DIECISIETE MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL
NOVENTA Y SIETE PESOS 27/100 M.N.), a fin de garantizar la correcta ejecucion del 100
% de las obras de urbanizacion y el mantenimiento de las mismas en tanto no se haga
entrega de las obras de urbanizacion al H. Ayuntamiento de Playas de Rosarito, Baja
California, del Desarrollo Urbano “PUNTA DEL CIELO”, de acuerdo a los articulos 76 y
106 del Reglamento de Fraccionamientos del Estado de Baja California.

DECIMO TERCERO.- Que la Comisién Estatal de Servicios Publicos de Tijuana
(C.E.S.P.T.) emiti6 el oficio nimero A202129326 con fecha de despacho de 31 de agosto
del 2021 mediante el cual aprueba los proyectos de Red de Agua Potable y Red de
Alcantarillado Sanitario para el Desarrollo Urbano “PUNTA DEL CIELO”

DECIMO CUARTO.— Que la Comision Federal de Electricidad (C.F.E.) emiti¢ el oficio
nimero 2178/2021 con fecha 12 de agosto del 2021 mediante el cual aprueba los proyectos
de Red de Electrificacion y Red de Alumbrado Publico para el Desarrollo Urbano “PUNTA
DEL CIELO”

DECIMO QUINTO.- Que la Direccion de Administracion Urbana emitié el oficio nimero
DAU-VIII-879-2021 de fecha 09 de septiembre del 2021 mediante el cual aprueba el
proyecto de Integracion Vial para el Desarrollo Urbano “PUNTA DEL CIELO”

DECIMO SEXTO.— Que el Departamento de Acciones de Urbanizacion adscrito a la
Direccion de Administraciéon Urbana emitio el oficio nimero AU-254-2021 de fecha de
despacho de 28 de julio de 2021 mediante el cual aprueba el Proyecto de Escurrimientos
Pluviales para el Desarrollo Urbano “PUNTA DEL CIELO”

DECIMO SEPTIMO.- Que la Direcciéon de Administracién Urbana del H. IX Ayuntamiento
de Playas de Rosarito, Baja California, a quien en lo sucesivo se le designara como “La
Direccién”, reviso y estudié los proyectos presentados por el propietario C. RU BEN RAUL
ORNELAS ARECCO, a quien en lo sucesivo se le designara como “El Urbanizador”,
encontrandolos correctos y ajustados a los lineamientos derivados de los instrumentos de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California y el Reglamento de
Fraccionamientos del Estado de Baja California.
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Por lo antes expuesto y en atencion a la solicitud presentada por “El Urbanizador”, he
tenido a bien dictar el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Se autoriza a “El Urbanizador”, para que realice la accién de urbanizacion
bajo la modalidad de Fraccionamiento en los predios descritos en el considerando
SEPTIMO del presente Acuerdo, mismo que se denominara Desarrollo Urbano “PUNTA
DEL CIELO”, con la clasificacion de Fraccionamiento Turistico con venta de lotes, de
conformidad con el articulo 160 fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Baja California y el articulo 39 del Reglamento de Fraccionamientos del Estado de Baja
California, sujeto a los proyectos que en este mismo acto se firman y en el cual resultan:
104 lotes para uso Habitacional Unifamiliar con superficie total de 28,477.568 metros
cuadrados y 1 lote para uso Habitacional Multifamiliar con superficie de 3,546.017
metros cuadrados, todos dedicados a la venta de lotes; 1 lote con superficie total de
1,850.355 metros cuadrados para uso Comercial; cuya superficie sumada a la de los lotes
de uso Habitacional Unifamiliar y Multifamiliar antes mencionada, se constituye una
superficie vendible de 33,873.940 metros cuadrados; 2 lotes con superficie total de
342.287 metros cuadrados, para uso de Paso de Servicios; 1 lote con superficie total de
3,455.496 metros cuadrados destinado a Donacién Municipal para el uso y destino que
el Ayuntamiento determine; 1 lote con superficie total de 1,026.706 metros cuadrados
destinado para Area Verde; 1 lote con superficie de 1,125.000 metros cuadrados,
destinado para Area Escolar; 2 lotes con superficie total de 492.891 metros cuadrados
para uso de Equipamiento Urbano (CESPT); 3 lotes con superficie total de 6.00 metros
cuadrados para uso de Equipamiento Urbano (CFE); Afectacion por areas en sobre
posicién con superficie de 291.557 metros cuadrados y la superficie de 16,578.750
metros cuadrados destinada al total de las Vias Publicas.

SEGUNDO.- Se autoriza a “El Urbanizador” para que una vez que “La Direccion” expida
la Constancia de Cumplimiento de Acuerdo (F-4), conforme a los requisitos de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Baja California y del Reglamento de Fraccionamientos del
Estado de Baja California en vigor, celebre contratos o convenios relativos a la traslacion
de propiedad, posesion, uso o cualquier otra forma juridica de tenencia de los lotes
resultantes del Fraccionamiento “PUNTA DEL CIELO” debiendo sujetar las escrituras
correspondientes a las siguientes condicionantes:

a) Citar este Acuerdo y su publicacion en el Periddico Oficial del Estado de Baja
California.

b) Sefialar claramente la infraestructura, equipamiento, y servicios urbanos con los que
estaran dotados los inmuebles que sean materia del contrato o convenio, de
conformidad con este Acuerdo.

c¢) Incluir clausulas restrictivas necesarias para que se respeten las dimensiones de los
lotes, y el uso para el que hayan sido aprobados, previa autorizacion de “La
Direccion”, es decir, que los lotes habitacionales unifamiliares deben encuadrar en
el rango de superficie de 197.805 metros cuadrados a 329.123 metros cuadrados
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por lote segun la lotificacion autorizada, asi como el respetar la servidumbre frontal
establecida para las edificaciones que se realicen en los mismos, debiendo emitir
para tal efecto la reglamentacién correspondiente.

Sefalar claramente que los adquirientes de los inmuebles del Desarrollo Urbano
“PUNTA DEL CIELO”, tienen el derecho de constituirse en comité de vecinos.

Solo se podra dar fe de los actos, contratos o convenios relativos a la propiedad, posesion,
uso o cualquier otra forma juridica de tenencia de los inmuebles del Fraccionamiento
“PUNTA DEL CIELO”, previa comprobacion de que sus clausulas se ajustan a lo estipulado
en el presente Acuerdo.

Las escrituras correspondientes a los contratos o convenios que se suscriban, deberan ser
inscritas en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio.

TERCERO.- “El Urbanizador” debera construir a su costa, las obras de urbanizacion del
Desarrollo Urbano “PUNTA DEL CIELO”, conforme a los proyectos y especificaciones
aprobados por “La Direccion”, bajo su responsabilidad y la supervision aleatoria de esta
Direccidn, consistiendo tales obras en:

a)

Red de distribucion y abastecimiento de agua potable, conectadas a la
infraestructura existente de la ciudad, segun proyecto aprobado por la Comision
Estatal de Servicios Publicos de Tijuana (C.E.S.P.T.) mediante oficio citado en el
considerando DECIMO TERCERO.

Red de drenaje sanitario, con instalaciones complementarias, conectada a la
infraestructura existente de la ciudad, con descargas domiciliarias segun proyecto
aprobado por la Comisiéon Estatal de Servicios Publicos de Tijuana (C.E.S.P.T.)
mediante oficio citado en el considerando DECIMO TERCERO.

Sistema de drenaje pluvial superficial y subterraneo con conducciones especiales,
tomandose las previsiones necesarias para evitar la erosion de terrenos, tanto
privados como de uso comun, ya sea que se ubiquen dentro o fuera del Desarrollo
Urbano “PUNTA DEL CIELO”, asi como en los lugares de vertido final, de acuerdo
a proyecto aprobado mediante oficio citado en el considerando DECIMO SEXTO.

Red de electrificacion con sistema y alcances segln proyecto aprobado por la
Comision Federal de Electricidad (C.F.E.) mediante oficio citado en el considerando

DECIMO CUARTO.

Red de alumbrado publico segun proyecto aprobado por la Comisién Federal de
Electricidad (C.F.E.) mediante oficio citado en el considerando DECIMO CUARTO.

Sistema contra incendio (hidrantes) en vias publicas, de acuerdo a normatividad

aplicable autorizado por la Comision Estatal de Servicios Publicos de Tijuana
(C.E.S.P.T.) mediante oficio citado en el considerando DECIMO TERCERO.
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g) Pavimento de concreto hidraulico en todas las vias publicas, con las
especificaciones dadas en el Reporte de Mecanica de Suelos.

h) Guarniciones tipo “L”, “I" y andadores de bangueta de concreto hidraulico, conforme
al proyecto aprobado.

i) Forestacién, ajardinado y equipamiento de Areas Verdes, debidamente
acondicionadas y equipadas con las obras de urbanizacion necesarias para su buen
funcionamiento.

j)  Amojonamiento de los vértices que conforman el poligono envolvente.

k) Demarcacion fisica de cada uno de las intersecciones de los ejes viales mediante
varillas hincadas sobre pavimento.

l) Proyecto de Integracion y Sefialamiento Vial de acuerdo a proyecto aprobado por la
Direccion de Administracion Urbana mediante oficio citado en el considerando
DECIMO TERCERO.

Se concede a “El Urbanizador” un plazo de 24 meses para que efectie la ejecucion del
total de las obras de urbanizacién del Desarrollo Urbano denominado “PUNTA DEL
CIELO”, contados a partir de los ocho dias habiles posteriores de la fecha de publicacion
de este Acuerdo en el Periodico Oficial del Estado de Baja California, mismas que quedan
garantizadas su ejecucion en caso de incumplimiento con la péliza de fianza citada en el
considerando DECIMO SEPTIMO del presente Acuerdo.

Asi mismo se hace mencidn que de no cumplir con el plazo estipulado en el anterior parrafo,
debera acudir a “La Direccion” a solicitar |a revision y autorizacion del tramite denominado
Prorroga de Obras de Urbanizacion adjuntando el Programa de Obra y presentar la nueva
fianza que garantice la continuidad de las obras de Urbanizacion faltantes.

A fin de evitar el rodamiento de materiales sobre los predios colindantes en el proceso de
la ejecucion de los trabajos correspondientes a las obras citadas con antelacion, “El
Urbanizador” debera realizar las obras de proteccion respectivas, las cuales deberan ser
aprobadas previamente por “La Direccion”, asi como adoptar las demas medidas de
seguridad que dicha Autoridad disponga para el mismo efecto.

“El Urbanizador” debera comunicar por escrito a “La Direccion”, la fecha en que iniciara
los trabajos respectivos.

Las obras temporales de apoyo para la realizaciéon de este Desarrollo Urbano, requeriran
de la autorizacién de “La Direccion”.

Para la edificacion de viviendas y/o cualquier otro tipo de edificacion, asi como muros de

contencién, se requerira invariablemente de la licencia de construccion en los términos de
la Ley de Edificaciones vigente y su Reglamento correspondiente.
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CUARTO.- Conforme a lo establecido por el articulo 13 fraccién | de la Ley del Régimen
Municipal para el Estado de Baja California y los articulos 70, 90, 91 y 94 del Reglamento
de Fraccionamientos del Estado de Baja California, es obligacion de “El Urbanizador” el
donar a favor del H. AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, BAJA CALIFORNIA,
los inmuebles del Fraccionamiento “PUNTA DEL CIELO” que se describen a continuacion,
libres de gravamen y con la formalidad del caso, en un plazo no mayor de 90 dias contados
a partir de la fecha de publicacion de este Acuerdo en el Periédico Oficial del Estado de
Baja California, los cuales quedaran incorporados al patrimonio del dominio publico del
Municipio de Playas de Rosarito, Baja California, a la publicacion de este Acuerdo en el
Periédico Oficial del Estado de Baja California y su inscripcién en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio:

a) Los lotes que a continuacion se enumeran, con superficie en conjunto de 342.287
metros cuadrados, destinados para Paso de Servicios, debidamente
acondicionados y equipados de acuerdo a los proyectos aprobados y las obras de
urbanizacion necesarias para su buen funcionamiento:

1. Lote 21 de la manzana 5 con superficie de 176.424 metros cuadrados.
2. Lote 64 de la manzana 5 con superficie de 165.863 metros cuadrados.

b) El lote que a continuacién se describe destinado para Donacién Municipal para el
uso y destino que el Ayuntamiento determine, debidamente acondicionado y
equipado de acuerdo a los proyectos aprobados, con una pendiente no mayor al
15% y las obras de urbanizacion necesarias para su buen funcionamiento:

1. Lote 1 de la manzana 1, con superficie de 3,455.496 metros cuadrados.

¢) El lote que a continuacién se describe destinado para Area Verde, debidamente
acondicionados y equipados de acuerdo a los proyectos aprobados, con una
pendiente no mayor al 15% y las obras de urbanizacion necesarias para su buen
funcionamiento:

1. Lote 1 de la manzana 5, con superficie de 1,026.706 metros cuadrados.

d) La superficie de 16,578.750 metros cuadrados correspondiente al total de las Vias
Publicas, las cuales deberan permanecer libres de obstaculos para los peatones y
los vehiculos, sin controles de acceso ni edificaciones o infraestructura que impidan
la libre circulacion, con fundamento en los Articulos 1 Fraccién V y 5§ del Reglamento
de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Playas de Rosarito de Baja California
y Articulos 2 inciso e, 16, 17, 18 y 45 de la Ley de Edificaciones del Estado de Baja
California.

QUINTO.- La entrega fisica de los predios de Donacién Municipal citados en el punto
anterior, se realizara en un plazo no mayor a 24 meses contados a partir de la publicacion
del presente Acuerdo. En caso de ser necesario, previa justificacion de “El Urbanizador”,
“La Direcciéon” podra otorgar prorroga.

Pagina 8 de 12



¥ ROS.Ay,
&P !'f;-o ]

e 7 Fraccionamiento “PUNTA DEL CIELO
N

ole
PLAYAS DE

ROSARITO

n N
L "
VI s post® KW ER Vo

SEXTO.— Conforme lo establecido por los articulos 70, 93 y 94 del Reglamento de
Fraccionamientos del Estado de Baja California en vigor, “El Urbanizador” debera donar
a favor de Gobierno del Estado de Baja California libre de gravamen, debidamente
habilitado y urbanizado y con la formalidad del caso, en un plazo no mayor de 90 dias
contados a partir de la fecha de publicacién de este Acuerdo en el Periddico Oficial del
Estado de Baja California y tomando en cuenta el considerando DECIMO PRIMERO del
presente Acuerdo, el lote 3 de la manzana 1, con superficie de 1,125.000 metros
cuadrados, destinado para Area Escolar, ajustandose estrictamente a un proyecto de
topografia debidamente aprobado por la autoridad correspondiente, con una pendiente no
mayor al 8%, segun lo sefialado en los articulos 175 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado, publicada en el Periédico Oficial del Estado el 24 de junio de 1994, articulo 70, 93
y 94 del Reglamento de Fraccionamientos del Estado de Baja California en vigor, publicado
en el Periodico Oficial del Estado el 10 de abril de 1971, asi como las Normas Técnicas
para la Seleccion de terrenos destinados a Escuelas publicadas en el Periédico Oficial del
Estado el 19 de octubre del 2007, apegandose estrictamente a lo citado en la opinién
técnica de la Delegacion de Tijuana — Playas de Rosarito, Baja California, de la Secretaria
de Infraestructura y Desarrollo Urbano del Estado, mediante oficio 323/OMR/2021 y como
lo sefiala la normatividad vigente, con las obras necesarias de proteccién del predio,
debiéndose tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones del Estudio de Mecanica
de Suelos presentado. En todos los casos las aulas a edificar deberan ser desplantadas en
suelos donde se presente el menor relleno posible y los escurrimientos pluviales de la zona
se deberan conducir adecuadamente hacia afuera del area.

SEPTIMO.— Conforme a lo establecido por el articuo 92 del Reglamento de
Fraccionamientos del Estado de Baja California, es obligacion de “El Urbanizador” el
donar a favor de la Comision Estatal de Servicios Publicos de Tijuana, libre de gravamen y
con la formalidad del caso, en un plazo no mayor de 24 meses contados a partir de la
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Acuerdo publicado en
Periodico Oficial del Estado de Baja California, los siguientes inmuebles:

1. El lote 12 de la manzana 2 con superficie de 293.753 metros cuadrados, destinado
para Equipamiento Urbano de C.E.S.P.T. (tanque de agua potable).

2. El lote 20 de la manzana 5 con superficie de 199.056 metros cuadrados, destinado
para Equipamiento Urbano de C.E.S.P.T.

OCTAVO.- Para la expedicion de la Constancia de Cumplimiento de Acuerdo (F-4),
conforme a los requisitos de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California y el
Reglamento de Fraccionamientos del Estado de Baja California, deberan cumplirse las
siguientes formalidades:

1. Presentar constancia de pago de los derechos derivados de la presente
autorizacion, incluyendo los relativos al equipamiento escolar a favor del Gobierno
del Estado de Baja California y los de supervision de obras de urbanizacion.

2. Haber sido publicado el presente Acuerdo, en el Periddico Oficial del Estado de Baja
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California.

3. Presentar certificado de inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio de este Acuerdo y de los lotes resultantes.

4. Verificar la terminacion de las obras de urbanizacion que se citan en el punto
TERCERO de Acuerdo, requeridas para atender los servicios que beneficien a los
lotes a que se refiera la Constancia.

5. Presentar constancia de haberse formalizado las donaciones de terrenos a favor de:

a) el Gobierno del Estado de Baja California,

b) el H. Ayuntamiento de Playas de Rosarito, Baja California (Donacién Municipal,
Areas verdes y Vias publicas) y

¢) la Comision Estatal de Servicios Publicos de Tijuana (C.E.S.P.T.)

6. Presentar constancia de operacién de los Servicios Publicos por parte de las
dependencias correspondientes.

NOVENO.- “El Urbanizador” tendra la obligacién no obstante la presente autorizacion, de
someterse estrictamente a los lineamientos legales vigentes en la materia, siendo a su
propia costa la operaciéon y mantenimiento de la Infraestructura y Servicios Urbanos, hasta
que el Desarrollo Urbano sea recibido de conformidad por el H. Ayuntamiento de Playas de
Rosarito Baja California, mediante el Acuerdo de Incorporacién Municipal respectivo. El
cumplimiento a las obligaciones contenidas en el reglamento interno del Desarrollo Urbano
“PUNTA DEL CIELO” obliga a “El Urbanizador”, directamente en proporcion a los lotes
que no hayan enajenado y solidariamente con los propietarios de los lotes que se conserven
baldios.

DECIMO.- El predio y demas bienes, materia del Desarrollo Urbano “PUNTA DEL CIELO”,
estaran conjuntamente afectados a los fines de esta autorizacion y no podran enajenarse o
modificarse si no es conforme a la misma, ni podran ser gravados para garantizar
obligaciones diferentes a las contraidas por “El Urbanizador” en este Acuerdo, sin la
autorizacion previa de “La Direccion”.

DECIMO PRIMERO.- La presente autorizacion se otorga con base en los titulos de
propiedad y antecedentes exhibidos por “El Urbanizador”, por lo que éste sera
responsable frente a los adquirientes de lotes del Desarrollo Urbano “PUNTA DE CIELO”
por los defectos o vicios de dichos titulos, o por cualquier otra causa que hiciere
impugnables tales derechos de propiedad.

DECIMO SEGUNDO.- La presente autorizacion se otorga a “El Urbanizador” como un
derecho personalisimo y por lo tanto intransferible, por lo que solo surtira efecto a favor de
su titular. Para ceder o transferir estos derechos se requiere del Acuerdo expreso del
Ejecutivo Municipal; cualquier acto que implique cambio de terceros, traera como
consecuencia la revocacion de esta autorizacion.
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DECIMO TERCERO.- La publicidad que se haga del Desarrollo Urbano “PUNTA DEL
CIELO?” por cualquier medio de difusion se referira a la presente autorizacion, por lo que
sera responsabilidad de “El Urbanizador” el dotar al Desarrollo con las obras, servicios o
atractivos que se mencionen en la publicidad, aun cuando no se seiialen expresamente en
los puntos de este Acuerdo.

DECIMO CUARTO.- El presente Acuerdo, debera ser publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Baja California e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio,
junto con las memorias técnicas descriptivas de los lotes resultantes debidamente
verificadas y certificadas por “La Direccion”, en un término de 90 dias contados a partir de
la fecha de su publicacién en el Periodico Oficial del Estado de Baja California a costa de
“El Urbanizador”.

DECIMO QUINTO.— “El Urbanizador” debera enterar a la Tesoreria Municipal,
previamente a la publicacion de este Acuerdo en el Periédico Oficial del Estado de Baja
California, el monto total de los derechos, cooperaciones y demas derivados de la presente
autorizacién conforme a notificacién que al efecto expida “La Direccion”,

DECIMO SEXTO.— Se faculta a “La Direccion”, con relacién al Desarrollo Urbano “PUNTA
DEL CIELO”, para:

a) Modificar los proyectos aprobados, cuando asi lo requiera la construccion y buen
funcionamiento de la infraestructura urbana, el establecimiento del equipamiento
urbano o por alguna otra causa de utilidad publica.

b) Proveer en la esfera administrativa, todo lo conducente para la interpretacion y
aplicacién correcta del presente Acuerdo.

c¢) Suspender los efectos de este Acuerdo cuando se incumpla en cualquiera de sus
puntos.

d) Prorrogar el plazo sefialado para terminar las obras de urbanizacion, cuando asi se
justifique por causa de fuerza mayor o caso fortuito.

e) Aprobar la modificacion de medidas y usos de lotes, asi como fijar la densidad de
construccion de estos, y;

f) Dictaminar sobre la transferencia de la titularidad de los derechos, obligaciones y
responsabilidades derivadas de este Acuerdo.

DECIMO SEPTIMO.— El presente Acuerdo entrara en vigor y efectos a los ocho dias habiles
posteriores al dia de su publicacion en el Periodico Oficial, 6rgano del Gobierno del Estado
de Baja California, la cual se hara a costa de “El Urbanizador”.

Comuniquese el presente Acuerdo a la Secretaria General de Gobierno del Estado,

Oficialia Mayor del Gobierno del Estado, Secretaria de Infraestructura y Desarrollo Urbano
y Reordenamiento Territorial del Estado de Baja California, Registro Publico de la Propiedad
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y de Comercio, Oficialia Mayor del H. Ayuntamiento de Playas de Rosarito, Baja California,
Comisién Estatal de Servicios Publicos de Tijuana, Comision Federal de Electricidad y
Direccion de Servicios Urbanos “La Direccion” y a “El Urbanizador”.

DECIMO OCTAVO.- Cumplase

El presente Acuerdo es dictado en la oficina del Ejecutivo Municipal en la ciudad de Playas
de Rosarito, Baja California, a los XX dias del mes de Abril del 2022,

En caso de falsedad de la informacion presentada y/o no cumplir con las condicionantes
que se describen con anterioridad, automaticamente quedara sin validez.

C. HILDA ARACELI BROWN FIGUEREDO
PRESIDENTA MUNICIPAL
DEL H. IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.

LIC. JOSE LUIS ALCALA MURILLO
SECRETARIO DE GOBIERNO MUNICIPAL
DEL H. IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.

MTO. ING. ENRIQUE DIAZ PEREZ
SECRETARIO DE DESARROLLO Y SERVICIOS URBANOS MUNICIPALES
DEL H. IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C.
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Asunto: El que se indica
Playas de Rosarito, B.C., 13 de abril de 2022

ARQ. LYDIA CRISTINA MORA ORTIZ

Directora de Administracion Urbana del H. IX Ayuntamiento de Playas de Rosarito
B.C. ;

PRESENTE:

Por medio del presente reciba Usted un cordial saludo, me permito dar contestacién
a lo solicitado en su oficio con numero DAU-IX-330-2022, en relacién a la revision juridica
del Acuerdo de Autorizacion para el Desarrollo Urbano denominado “PUNTA DE CIELO”
Después de haber llevado a cabo una revisién minuciosa del mismo, se otorga el visto
bueno para que dicho acuerdo sea remitido a la Comision de Desarrollo Urbano y Control

Ecoldgico, a fin de que se elabore el dictamen correspondiente y consecuentemente sea
turnado al H. Cabildo para su aprobacion.

Sin mas por el momento, quedo de Usted.

(H. AYUMTABAIENTO DE PLAYAS
DE ROSARITO, B.C.

ATENTAMENTE:

4& (Mﬁ/ 13 ABR 2022
. RENEE ALEJANDRA AZQUEZALDAC .

Directora Juridica del H. IX Ayuntamiento

de Playas de Rosarito, Baja California. E@E@A
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NUMERO DE OFICIO: SCEO/083/2022
ASUNTO: EL QUE SE INDIQUE
Playas de Rosarito, B. C. a 14 de abril de 2022.

COMISION DE DESARROLLO URBANO Y CONTROL ECOLOGICO

LIC. JOSE FELIX OCHOA MONTELONGO; LIC. MIGUEL ANGEL MORENO AVILA
REGIDORES

DEL H. IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C

PRESENTE.

Por medio de la presente reciba un cordial saludo y a su vez me permito convocarle con
fundamento en los articulos 73, 75 VII, 79, 80, 81y 96 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Playas de Rosarito, B.C., a la reunion de trabajo de la comisién de Desarrollo
Urbano y Control Ecoldgico, parala revision, discusién y en su caso aprobacion del expediente
original del Fraccionamiento “Punta del Cielo” a efecto de que se realice el dictamen
correspondiente, misma que se llevara a cabo el dia martes 19 de abril a las 08:00 horas en la
sala de Regidores “Sergio F. Brown” de esta casa municipal.

Sin mds por el momento, me despido de usted agradeciendo de antemano la atencion
quedando a sus ordenes para cualquier aclaracion o duda.

ATEN}ZAMEN:T.‘&F , &

. “Sigamos construyendo ;jn_a ci;‘iglﬁhumana y generosa”
Y i ! LY
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i AAEE LL():.%TER!—NL. NIE CELESTE ESQUIVEL ORTIZ
RECIBORA PRESIDENTE DE LA COMISION DESARROLLO URBANO Y CONTROL ECOLOGICO
DEL H. IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B. C.
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EORLL © SERVICIOS peCiDORES
NUMERO DE OFICIO: SCEO/084/2022
ASUNTO: EL QUE SE INDIQUE
Playas de Rosarito, B. C.a 14 de abril de 2022.

R RQ%H.M.;T };%;I(}“n %

MTRO. ENRIQUE DIiAZ PEREZ

SECRETARIO DE DESARROLLO Y SERVICIOS URBANOS
DEL H. IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C
PRESENTE.

Por medio de la presente reciba un cordial saludo y a su vezme permito convocarle con
fundamento en los articulos 73, 75 vil, 79, 80, 81y 96 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Playas de Rosarito, B.C., a la reunién de trabajodela comisién de Desarrollo
Urbano y Control Ecoldgico, para la revision, discusion y en su caso aprobacion del expediente
original del Fraccionamiento “Punta del Cielo” efecto de que se realice el dictamen
correspondiente, misma que se llevard a cabo el dia martes 19 de abril a las 08:00 horas en la
sala de Regidores “Sergio F. Brown” de esta casa municipal.

Sin mas por el momento, me despido de usted agradeciendo de antemano la atencion
quedando a sus drdenes para cualquier aclaracion o duda.

ATENTAMENTE,

Sigamos construyendo una ciudad humanay generosa”

LIC. STEPH&NiﬁtCELESTE ESQUIVEL ORTIZ
REGIDORA PRESIDENT&)?/F{I’.A MISION DESARROLLO URBANO Y CONTROL ECOLOGICO
DEL H.IXAY 3 TAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B. C.
C.c.p archivo
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REGIDORES

NUMERO DE OFICIO: SCEQ/085/2022

ASUNTO: EL QUE SE INDIQUE

Playas de Rosarito, B. C. a 14 de abril de 2022.

L.E. JAIME IBARRA ACEDO

SiNDICO PROCURADOR

DEL H. IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C
PRESENTE.

Por medio de la presente reciba un cordial saludo y a su vez me permito convocarle con
fundamento en los articulos 73, 75 vil, 79, 80, 81y 96 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Playas de Rosarito, B.C., ala reunion de trabajo de la comision de Desarrollo
Urbano y Control Ecoldgico, para la revision, discusiony en su €aso aprobacidn del expediente
original del Fraccionamiento “Punta del Cielo” a efecto de que se realice el dictamen
correspondiente, misma que se llevard a cabo el dia martes 19 de abrila las 08:00 horas en la
sala de Regidores “Sergio F. Brown” de esta casa municipal.

Sin mas por el momento, me despido de usted agradeciendo de antemano la atencion
quedando a sus ordenes para cualquier aclaracién o duda.

ATENTAMENTE n
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NUMERO DE OFICIO: SCEO/086/2022
ASUNTO: EL QUE SE INDIQUE
Playas de Rosarito, B. C.a 14 de abril de 2022.

LIC. RENEE ALEJANDRA VAZQUEZ ALDACO

DIRECTORA DE JURIDICO

DEL H. 1X AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C
PRESENTE.-

Por medio de la presente reciba un cordial saludo y a su vez me permito convocarle con
fundamento en los articulos 73, 75 VI, 79, 80, 81 y 96 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Playas de Rosarito, B. C.,alareunidn de trabajodela comisién de Desarrollo
Urbano y Control Ecoldgico, parala revision, discusién y en su caso aprobacion del expediente
original del Fraccionamiento «punta del Cielo” a efecto de que se realice el dictamen
correspondiente, misma que se llevara a cabo el dfa martes 19 de abril a las 08:00 horas en la
sala de Regidores “Sergio F. Brown” de esta casa municipal.

Sin mds por el momento, me despido de usted agradeciendo de antemano la atencion
quedando a sus 6rdenes para cualquier aclaracién o duda.

ATENTAMENTE |
"JE anay generosa”

) lli

[ LG STEPHANI ﬁEﬂESTE ESQUIVEL ORTIZ

REGIDORA PRESIDENTE DE LA €O J |‘s| D SARROLLO URBANO Y CONTROL ECOLOGICO
DEL H. IX AY J%JAMIE NTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B. C.

C.c.parchivo
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José Haroz Aguilar, No. 2000, Fracc. Villa Turistica
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REGIDORES

NUMERO DE OFICIO: SCEO/087/2022

ASUNTO: ELQUE SE INDIQUE

Playas de Rosarito, B. C.a 14 de abril de 2022.

C. DAVID CRUZ PONCE

OFICIAL MAYOR

DEL H. 1X AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C
PRESENTE.

por medio de la presente reciba un cordial saludo y a su vez me permito convocarle con
fundamento en los articulos 73, 75 Vi, 79, 80, 81y 96 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Playas de Rosarito, B.C., a la reunién de trabajo dela comision de Desarrollo
Urbano y Control Ecolégico, para la revisidn, discusion y en su €aso aprobacion del expediente
original del Fraccionamiento “Punta del Cielo” a efecto de que se realice el dictamen
correspondiente, misma que se llevara a cabo el dia martes 19 de abril a las 08:00 horas en la
sala de Regidores “Sergio F. Brown” de esta casa municipal.

Sin mas por el momento, me despido de usted agradeciendo de antemano la atencion
quedando a sus érdenes para cualquier aclaracién o duda.

ATENTAMENTE |
% “Sigamos construyendo una ciudad ,f]l;ifnqpa y generosa”
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NUMERO DE OFICIO: SCEQ/088(2022

ASUNTO: EL QUE SE INDIQUE

Playas de Rosarito, B. C.a 14 de abril de 2022.

L.A.E. MANUEL ZERMENO CHAVEZ

TESORERO MUNICIPAL

DEL H. IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C
PRESENTE.-

Por medio de la presente reciba un cordial saludo y a su vez me permito convocarle con
fundamento en los articulos 73, 75 Vi, 79, 80, 81 y 96 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Playas de Rosarito, B.C., a la reunién de trabajodela comisién de Desarrollo
Urbano y Control Ecologico, para la revisidn, discusion y en su caso aprobacion del expediente
original del Fraccionamiento «punta del Cielo” a efecto de que se realice el dictamen
correspondiente, misma que se llevara a cabo el dia martes 19 de abril a las 08:00 horas en la
sala de Regidores “Sergio F. Brown” de esta casa municipal.

Sin mas por el momento, me despido de usted agradeciendo de antemano la atencion
quedando a sus ordenes para cualquier aclaracién o duda.
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REGIDORES

NUMERO DE OFICIO: SCEO/089/2022

ASUNTO: EL QUE SE INDIQUE

Playas de Rosarito, B. C.a 14 de abril de 2022.

LIC. ALEJANDRO VARGAS MAYORAL

DIRECTOR DE TRANSPARENCIA
DEL H.1X AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C
PRESEN T Es-

Por medio de la presente reciba un cordial saludo y a su vezme permito convocarle con
fundamento en los articulos 73, 75 VII, 79, 80, 81y 96 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Playas de Rosarito, B.C., a la reunién de trabajo de la de la comisién de
Desarrollo Urbano y Control Ecoldgico, para la revision, discusién y en su caso aprobacién del
expediente original del Fraccionamiento “Punta del Cielo” a efecto de que se realice el
dictamen correspondiente, misma que se llevard a cabo el dia martes 19 de abril a las 08:00
horas en la sala de Regidores “Sergio F. Brown” de esta casa municipal y para la cual solicito
de suapoyo para la transmision de la misma.

Sin mds por el momento, me despido de usted agradeciendo de antemano la atencidn
quedando a sus drdenes para cualquier aclaracién o duda.

[ y

ATENTAMENTE |
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SESION DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y
CONTROL ECOLOGICO DEL H. IX AYUNTAMIENTO DE PLAYAS
DE ROSARITO, B.C. DEL 19 DE ABRIL DE 2022.

PRESIDENTE: BUENOS DIAS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
DESARROLLO URBANO Y CONTROL ECOLOGICO DEL H. IX
AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C. CON
ATENCION A LO PREVISTO POR LOS ARTICULOS 73, 75
FRACCION VI, 79, 80, 81Y 96 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO, B.C. Y DEMAS
RELATIVOS Y APLICABLES A LA MATERIA, SE DA INICIO A ESTA
SESION SIENDO LAS ®:1\__ HORAS DEL DIA 19 DE ABRIL DE
2022.

PRESIDENTE: REGIDOR SECRETARIO S{RVASE DAR LECTURA AL
PRIMER PUNTO DEL ORDEN DEL DIA. ==« = cmcmememee o

SECRETARIO: INTEGRANTES DE LA COMISION SOLICITO SU
ATENCION Y RESPUESTA A LA LISTA DE ASISTENCIA, ---------

NOMBRE PRESENTE AUSENTE

LIC. STEPHANIE CELESTE ESQUIVEL \/
ORTIZ

LIC. MIGUEL ANGEL MORENO AVILA L /

LIC. JOSE FELIX OCHOA \/
MONTELONGO

SECRETARIO: PRESIDENTE, DADA LA ASISTENCIA DE LOS

INTEGRANTES DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y
CONTROL ECOLOGICO, HAGO DE CONOCIMIENTO QUE EXISTE

B
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PRESIDENTE DE LA COMISION: INTEGRANTES DE LA COMISION
DE DESARROLLO URBANO Y CONTROL ECOLOGICO, DADO
QUE EXISTE QUORUM LEGAL PARA SESIONAR, SE DECLARA
FORMALMENTE EL INICIO DE LA PRESENTE SESION, POR LO
QUE TODOS LOS ACUERDOS QUE SE TOMEN SERAN VALIDOS
Y LEGALES; REGIDOR SECRETARIO PARA DAR EL DEBIDO
ORDEN A LA SESION, FAVOR DE DAR LECTURA AL ORDEN DEL
DiA, PARA POSTERIORMENTE SOMETER A VOTACION SU
APROBACION. - === -=cccceecam e mc e ec e

SECRETARIO: INTEGRANTES DE LA COMISION DE DESARROLLO
URBANO Y CONTROL ECOLOGICO, PROCEDERE A DAR
LECTURA A LA PROPUESTA DEL ORDEN DEL DIA CON EL CUAL
DESARROLLAREMOS LA PRESENTE SESION, PARA EFECTOS DE
DISCUSION Y EN SU CASO MODIFICACION O APROBACION:- - - -

ORDEN DEL DIA, o= o s w0 sns s s s s s o o i s s
PRIMERO: LISTA DE ASISTENCIA, - - - - ------mcmmme oo~
SEGUNDO. -DECLARACION DE QUORUM LEGAL. -------------

TERCERO. - LECTURA DEL ORDEN DEL DIA PARA SU
APROBACION O MODIFICACION EN SU CASO. - --------------

CUARTO.-EXPOSICION DE MOTIVOS POR LA C. STEPHANIE
CELESTE ESQUIVEL ORTIZ PARA LA REVISION, DISCUSION Y EN
SU CASO APROBACION DEL EXPEDIENTE ORIGINAL DEL
FRACCIONAMIENTO “PUNTA DEL CIELO” AEFECTO DE QUE SE
REALICE EL DICTAMEN CORRESPONDIENTE- - ---------------



QUINTO: VOTACION PARA LA APROBACION DE EXPEDIENTE. -

SECRETARIO: AGOTADOS LOS PUNTOS 1, 2 Y 3, SE CONCEDE EL
USO DE LA VOZ A LA PRESIDENTE DE LA COMISION PARA LA
EXPOSICION DE MOTIVOS. - - == <= - - o e omm e e

SENOR SECRETARIO, SIRVASE CONTINUAR CON EL SIGUIENTE
PUNTO DEL ORDEN DEL DIA. - === === mmmmmmmmemm oo

SECRETARIO: LE INFORMO QUE EL QUINTO PUNTO ES LA
VOTACION PARA LA APROBACION DEL EXPEDIENTE. - - -------

PRESIDENTE: SECRETARIO, SIRVASE CONTINUAR CON EL
SIGUIENTE PUNTO DEL ORDEN DEL DIA. - -----=-ccccammnanan-

SECRETARIO: EL SIGUIENTE PUNTO DEL DIA ES ASUNTOS
GENERALES - - < == <o m e e e e e e

SECRETARIO: EL SIGUIENTE Y ULTIMO PUNTO DEL ORDEN DEL
DIA ES LA CLAUSURA DE LA SESION, === --c oo oo oo

SIENDO LAS HORAS DEL DIA 19 DE ABRIL DE 2022, SE
DAN POR CONCLUIDOS LOS TRABAJOS DE LA COMISION DE
DESARROLLO URBANO Y CONTROL ECOLOGICO DEL H. IX
AYUNTAMIENTO DE PLAYAS DE ROSARITO,B.C.--------------
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P LAY AS

ROSARITO

IX AYUNTAMIENTO

MINUTA

En la ciudad de Playas de Rosarito, B.C. Reunidos en la sala de regidores Sergio F.
Brown, ubicada en el 2do. piso del Palacio Municipal, siendo las &.2\ horas del
19 de abril del 2022, la comisién de Desarrollo Urbano y Control Ecolégico,
presentada por la regidora Lic. Stephanie Celeste Esquivel Ortiz, relativo al tema:
Revisiéon, discusion y en su caso aprobacion del expediente original del
fraccionamiento “Punto del Cielo” a efecto de que se realice el dictamen
correspondiente:

PUNT®S DE ACUERD@®:
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José Haroz Aguilar, No. 2000, Fracc. Villa Turistica

Casa Municipal
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REQUISITOS QUE SE DEBERAN ANEXAR A LA SOLICIT

REQUISITOS GENERALES:
~/ |solicitud firmada por el propietario y/o representante legal y DRO.

'Documentos que acrediten la propiedad (copia de Escritura debidamente Inscritas
v ‘ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio) y/o Titulo de propiedad.
r Vii_ildentificacién oficial vigente del Propietario y/o Representante legal.
o Predial(es) vigentes.
‘Efectuar pago de Derechos, segun la Ley de Ingresos Municipio de Playas de
v~ |Rosarito.
ANTEPROYECTO (F-2)
/;*Poligono certificado vigente (1 afo) certificado por Direccion de Catastro.
S *Ditamen de Uso de Suelo Favorable.
/*Licencia Ambiental. ‘
/*Factibilidad favorable de Servicio de Agua Potable y Alcantarillado Sanitario emitido por la GESPT.
.)"Factibilidad favorable de Servicio de Energia Electrica emitido por la CFE.
,/;*Estudio de Mecanica de Suelos y Disefio de pavimentos, debidamente firmado y avalado por un DRO
‘adscrito a esta Direccion.

/;*Planos de Anteproyecto (Impreso en tamafio 60x90 cm vy digital): Poligono envolvente, Topografia
‘Natural, Manzanas y Ejes Viales, Lotificacion, Uso de Suelo, Topografia de Proyecto y Rasantes y

/ iTerraoerias.
PROYECTO EJECUTIVO (F-3) \
v

v/ *Anteproyecto (F—2) aprobado (En caso de ser condicionado deben solventarse las condicionantes)

/ *Certificado de Libertad Gravamenes Hipotecarios y Fiscales. (Incluir el expedido por CESPRP.T)

fOficio y proyecto autorizado de Escurrimientos Pluviales.

./;*Oficio y proyecto autorizado de Integracion y Sefialamiento Vial.

/*Oficio y proyecto autorizado de Agua Potable y Alcantarillado Sanitario por la CESPT.
)‘Oficio y proyecto autorizado de Red de Electrificacion y Alumbrado Publico por la CFE.

./E*Presupuesto total de Obra de Urbanizacion desglosado por conceptos y numeros generadores.
*Fianza para la correcta ejecucion de Obras de Urbanizacion.

/“Planos de Proyecto Ejecutivo (Impreso en tamafio 60x90 cm y digital): Poligono envolvente, Topografia
‘Natural, Manzanas y Ejes Viales, Lotificacion, Uso de Suelo, Topografia de Proyecto, Rasantes y
‘Terraceria, Puntos Geometricos y Etapas a Desarrollar.

£ L*Memorias Tecnico Descriptivas de lotificacion. ‘é
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LISTA DE ASISTENCIA A REUNION DE TRABAJO DE LA COMISION DE DESARROLLO
URBANO Y CONTROL ECOLOGICO, PRESIDIDA POR LA REGIDORA STEPHANIE CELESTE
ESQUIVEL ORTIZ, EN SALA DE REGIDORES “SERGIO F. BROWN” DE ESTA CASA MUNICIPAL.
TEMA: REVISION, DISCUSION Y EN SU CASO APROBACION DEL EXPEDIENTE
ORIGINAL DEL FRACCIONAMIENTO “PUNTA DEL CIELO” A EFECTO DE QUE SE
REALICE EL DICTAMEN CORRESPONDIENTE DEL DIA 19 de ABRIL DEL 2022.
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NOMBRE: CARGO: FIRMA: ||,
LIC. STEPHANIE REGIDORA \
CELESTE ESQUIVEL \
ORTIZ {\,
P T
LIC. MIGUEL ANGEL REGIDOR ]
MORENO AVILA 0.0
\\
LIC. JOSE FELIX OCHOA REGIDOR
MONTELONGO
L.E. JAIME IBARRA SINDICO EP\
ACEDO .
N
LIC. RENEE ALEJANDRA JURIDICO

VAZQUEZ ALDACO

MTRO. ENRIQUE DIAZ
FELIX

DESARROLLO Y SERVICIOS

SECRETARIO DE

URBANOS

L.A.E. MANUEL ZERMENO
CHAVEZ

TESORERO MUNICIPAL

C. DAVID CRUZ PONCE

OFICIAL MAYOR

7
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LISTA DE ASISTENCIA A REUNION DE TRABAJO DE LA COMISION DE DESARROLLO
URBANO Y CONTROL ECOLOGICO, PRESIDIDA POR LA REGIDORA STEPHANIE CELESTE
ESQUIVEL ORTIZ, EN SALA DE REGIDORES “SERGIO F. BROWN?” DE ESTA CASA MUNICIPAL.
TEMA: REVISION, DISCUSION Y EN SU CASO APROBACION DEL EXPEDIENTE
ORIGINAL DEL FRACCIONAMIENTO “PUNTA DEL CIELO” A EFECTO DE QUE SE
REALICE EL DICTAMEN CORRESPONDIENTE DEL DIA 19 de ABRIL DEL 2022.

NOMBRE: CARGO: . FIRMA:
1(\3»(0"‘05 A Gotdinaco (%UME%
Logunes Gote? SRS/ e
,xfm_,iam O . | DPUBPRrcie -
e Mpee | DU mm—"
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SECRETARIA DE:DESARROLLO, v}sawcnos / REQUISITOS PARA APROBAGION DE
“UrRBANOS " V! :
DIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA FRACCIONAMIENTOS

DEPARTAMENTO DE ACCIONES DE URBANIZACION

INFORMACION CONTENIDA:

REQUISITOS GENERALES:
Solicitud firmada por el propietario y/o representante legal y DRO

Documentos cjue acrediten la propiedad (copia de Escritura debidamente Inscritas ante el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio) y/o Titulo de propiedad.

Identificacion oficial vigente del Propietario y/o Representante legal.

Predial (es) vigentes.
Efectuar pago de Derechos, segln la Ley de Ingresos Municipio de Playas de Rosarito (vigente).

ANTEPROYECTO (F-2)
*Poligono certificado vigente (1 afio) certificado por Direccion de Catastro.

*Ditamen de Uso de Suelo Favorable.
*Licencia Ambiental.
*Factibilidad favorable de Servicio de Agua Potable y Alcantarillado Sanitario emitido por la CESPT.

*Factibilidad favorable de Servicio de Energia Electrica emitido por la CFE.

*(Portada) Estudio de Mecanica de Suelos y Disefio de pavimentos, debidamente firmado y avalado por
un DRO adscrito a esta Direccion.

PROYECTO EJECUTIVO (F-3)

* Anteproyecto (F-2) aprobado (En caso de ser condicionado deben solventarse las condicionantes)

*Certificado de Libertad Gravamen Hipotecario y Fiscal. (Incluir el expedido por C.E.S.P.T.)
*Oficio y proyecto autorizado de Escurrimientos Pluviales.

*Oficio y proyecto autorizado de Integracion y Sefialamiento Vial.

*Oficio y proyecto autorizado de Agua Potable y Alcantarillado Sanitario por la CESPT.

*Oficio y proyecto autorizado de Red de Electrificacion y Alumbrado Publico por la CFE.
*(Portada) Presupuesto total de Obra de Urbanizacion desglosado por conceptos y numeros ; i
generadores.

*Fianza para |a correcta ejecucion de Obras de Urbanizacion.

*Planos de Proyecto Ejecutivo (Impreso en tamario 60x90 cm y digital) : Poligono envolvente, Topografia
Natural, Manzanas y Ejes Viales, Lotificacion, Uso de Suelo, Topografia de Proyecto, Rasantesy
Terraceria, Puntos Geometricos y Etapas a Desarrollar.

*(Portada) Memorias Tecnico Descriptivas de lotificacion. \\&



